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Adasvételi szerzddés

- mddositédsokkal egységes szerkezetben —

mely |étrejott egyrészrol

¢ Németh Jozsefné (szil.neve: | sz: 1 . szh: ! 3
n; F , 1, $Zig.sz.: SZeM.SZ.: 7, addazonositd
ele: ¢ 1) 7030 Paks, Epiték Gtja 22 3/10. szdm alatti lakos mint eladé1 és
+ Keresztes Csaba (sziil.neve: sz: , szh: ¢
n: i ., szig.sz.: . SZEeM.SZ.:
ddazonositd jele: ) 7000 Sarbogérd, Nyé&rfa utca 8. szdm alatti lakos mmt
ladé2 (tovébbiakban eladdl és elad62 egyiitt: eladék), mésrészrdl
IoNagy,né Czimmer Déra (szll.neve: . sz S . szh:
., an: szig.sz.: sZem.sz.:
déazonositd jele: 1} 2425 Nagykardcsony, Kossuth utca 85. szdm alattl

akos, mint vevd (a tovabbiakban: eladdk és vev egyiitt, mint felek) kbzott az aluliroty
apon és helyen az aldbbi feltételek mellett:

LA ngdeoés TARGYA, SZAVATOSSAG! NYILATKOZAT

1.)Eladék kijelentik, hogy 3283/50248 - 3283/50248 aradnyban osztatlan kozos
tulajdonukat képezi a Nagykardcsony kiilteriilet 079/26 hrsz. ,.cimképzés alatt” alatt
felvett, ,sz&nt&” és . fasitott teriilet« mivelési 4g0, 10 ha 7886 m2 terliletii, 251,05 AK
értékd kaltertleti ingatlan.
Az eladé1 3283750248 tulajdoni illetésége természetben 0,6797 ha nagysagu, 16,18 AK értékd,
~SsZanté” mivelési gl és 0.0252 ha nagysagy, 0,23 AK értékd, .fésitott terllet” mivelési 4gd
tertiletet jelent. Az elad62 3283750248 tulajdoni illetdsége természetben 0.6797 ha nagységq,
16,17 AK értékd, .szanté” mdvelési gl és 0.0252 ha nagysagd, 0,22 AK értékd, .fésitott
teriilet” mavelési &gu teriletet jelent.

2.)Elad6k kijelentik, hogy a tulajdonukat képezd ingatlanrészeket a Magyar Allam javéra
2030.04.05-ig a ko6zds tulajdon rendezésének kotelezettsége terheli, mely teher
torlésre keril.
Egyebekben az ingatlanrészek per.- igény és tehermentesek, azoknak rejtett hibajuk
nincs, azokat adé vagy adék médjira behajthaté kdztartozés nem terheli, harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését, valamint az
ingatlanrészek birtokbavételét korlatozna vagy akadalyozna.
Eladék kijelentik, hogy az ingatlanrészek vonatkozésaban a tulajdonukat érintd
véltozas, vagy barmely egyéb tartalmd, a tulajdoni lapokrél valé feljegyzésre vagy
bejegyzésre iranyul6 eljarast nem kezdeményeztek, nem tettek ennek alapjéul szolgalo
jognyilatkozatot. Nincs tudomasuk olyan, az ingatlan-nyilvéantartédsban nem szerepl6
jogrél, kotelezettségekrol, tényekrdl vagy ezekre vonatkozé bejegyzési kérelmekrdl,
amelyek a tulajdoni lapon nincsenek feltlintetve.
Eladék kijelentik és szavatoljdk, hogy az ingatlanrészeknek ~ sem hézasségi vagy
élettarsi vagyonkdzOsség jogcimén, sem barmely jogcimen - nincs ingatlan-
nyilvantartason kivili tulajdonosa. Eladok szavatoljék, hogy a jelen pontban irottak
vonatkozéasdban a tulajdonjog &truhazéséig nem torténik véltozés.
Eladék szavatoljék, hogy az ingatlanrészek gazdasagi tarsasdgnak vagy més jogi
személynek nem székhelye, nem telephelye, nem fidktelepe, illetve nem &linak biréi
zariat alatt, nem képezik hatésagi igénybevétel targyat: Kijelentik tovébbé, hogy az
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ingatlanrészek apportként semmiféle Uzletnek vagy véllalkozdsnak nem részei, nem
fedezetei.
Eladok kijelentik, hogy az ingatlanrészeknek nincs olyan éltaluk ismert rejtett hibdja
vagy hianyossiga, amelyet a vevé a helyszini megtekintés sorén nem vehetett észre
vagy amelyre a vevd figyelmét — a hiba vagy hiényossag ingatlanrészek értékére vagy
hasznalhatdségara valé befolysa miatt — kiilon fel kellene hivni.

Il. A FELEK SZANDEKNYILATKOZATA,
A VETELAR ES A FIZETESI HATARIDO

3.) Eladék eladjék, vevd pedig .adésvétel” jogcimén 1/1 ardnyban megvésérolja az éltala
ismert, megtekintett &llapotban, per,- igény és tehermentesen az 1.} pontban kordlirt
ingatlan 3283/50248 - 3283/50248 tulajdoni hényadét a kolcsondsen kialkudott
Ssszesen 3.000.000,- Ft, azaz Harommillié forint vételdrért, mely vételdron belill az
ingatlan Németh Jozsefné nevén 4ll6 3283/50248 tulajdon illetdség vételara
1.500.000.- Ft és az ingatlan Keresztes Csaba nevén &llé 3283/50248 tulajdoni
illet&ség vételdra szintén 1.500.000,- Ft.

4.) Vevo az ingatlanok vételarat az alabbiak szerint véllalja megfizetni az eladok részére:

. 600.000,- Ft-ot, azaz Hatszézezer forintot foglalé jogcimén jelen szerz0dés alairdsat
megel6zden 2026. szeptember 10. napjan, egydsszegben, atutaléssal fizetett meg az
eladdk részéré fele-fele Osszegben oly médon, hogy 300.000,- Ft-ot Németh
J6zsefné nevén allé OTP Banknal vezetett 11773463-30789096 szami szdmléjara és
300.000,- Ft-ot Keresztes Csaba nevén &llé6 K&H Bankndl vezetett 10402946-
80545651-50541003 szamii szdmlajara, melynek atvételét az eladok jelen okirat
aliraséval elismerik és nyugtézzék,

«  2.400.000,-Ft-ot, azaz Kettdmillio-négyszazezer forintot utolsd vételar-részlet
jogcimén legkésdbb a jelen szerzddés hat6sigi  jévéhagydsérdl tortént
tudomésszerzéstdl szémitott 8 napon belill egyGsszegben, &tutaldssal fizeti meg az
eladdk részére fele-fele Gsszegben oly médon, hogy 1.200.000,- Ft-ot Németh
Jozsefné nevén &ll6 OTP Banknal vezetett 11773463-30789096 sz&mu szémléjara és
1.200.000,- Ft-ot Keresztes Csaba nevén allé6 K&H Bankndl vezetett 10402946-
80545651-50541003 szémti szdmléjéra.

Eladok kijelentik, hogy a fenti fizetési szdmléra torténd teljesitéseket a sajét keziikhéz

torténd joghatélyos teljesitéseknek ismerik el. Az utaldsok akkor tekinthetok

teljesitettnek, amikor az az eladdk fentiekben megadott fizetési szamlajan jovairasra
kerdlt.

Szerz6d6 felek a foglalé adasénak jogkdvetkezményeivel tisztdban vannak, mely

szerint ha a szerz&dést teljesitik, a tartozas a foglalé dsszegével csSkken.

Dunaujvéros, 2026. szeptember 25, napjan

Németh J6zsefné Keresztes Csaba Nagyné Czimmer Déra
elado!l | elad62 vevl
Ellenjegyzem: £

Lod -_‘ : YJG‘ »
D¢ Kovacs Gyongyi ligyvéd
KA5Z:-36063739
2400 Dunagjvéros, Vasmd at 12. 2/2. szédm

Dunatjvarosban 2026. szeptember 10. napjén
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Ha a szerzddés teljesitése olyan okbdl higsul meg, amelyért egyik fél sem felelSs,
vagy mindkét fél felelés, a foglald visszajar. A teljesités meghilsuldsdért felelds
személy a foglalét elvesziti a kapott foglalét kétszeresen koteles visszafizetni. A
foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzOdésszegés kovetkezményei alol
nem mentesit. A kdtbér és a kartérités Osszege a foglald Osszegével csdkken.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az ingatlanrészek vételardt kolcsdndsen
értékaranyosnak tekintik és erre tekintettel kifejezetten lemondanak jelen szerzdés
felt(ind értékaranytalansdgon alapulé megtdmadéasanak jogérdl.

. NYILATKOZATOK A FOLDHIVATAL RESZERE

Eladok kijelentik, hogy amennyiben résziikre a teljes vételar megfizetésre keril, dgy
feltétlenn és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjaék ahhoz, hogy veliik szemben a
vevd tulajdonjoga .adésvétel” jogcimén 1/1 ardnyban bejegyzést nyerjen az ingatlan-
nyilvantartisba a Nagykardcsony kilterilet 079/26 hrsz. ,cimképzés alatt” alatti
ingatlan 3283/50248 - 3283/50248 tulajdoni illetdségeire, azonban a vételér teljes
megfizetéséig a tulajdonjogukat fenntartjdk, azaz az eladék a Nagykaracsony
kiilteriilet 079/26 hrsz. ,cimképzés alatt™ alatti ingatlan 3283/50248 - 3283/50248
tulajdoni illetdségeit a vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti
in. tulajdonjog-fenntartdssal adjék el.

Eladék a tulajdonjog-fenntartss idGtartama alatt a vevd tulajdonszerzésre irdnyuld
jogat - hozzajéruldsa nélkil - nem csorbithatjak. Eladok a vevd tulajdonjogénak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kiildn tulajdonjog bejegyzési engedélyben
jarulnak hozza.

Felek megéllapodnak abban, hogy eladék jelen okirat aldiréséval egyidejileg jelen
okiratot szerkesztd Ggyvédnél letétébe helyezik 7 db egyméssal egyezd, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban azon nyilatkozatukat (bejegyzési
engedély), melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéjérulnak ahhoz, hogy
vevé tulajdonjoga az 1.) pontban megjeldlt ingatlan eladék nevén all6 3283/50248 -
3283/50248 tulajdoni hanyada vonatkozasaban — adésvétel jogcimén — bejegyzésre
kerlljbn az ingatlan-nyilvantartdsba, minden tehert6l mentesen, eladdk
tulajdonjogénak egyidejd torlésével.

A letéteményes Ggyvéd koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételdr eladok
részére tortént megfizetésének igazolasat kévetSen haladéktalanul, de legkésébb 2
munkanapon belll az illetékes kérzeti foldhivatalba benydjtani.

Fladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy az utolsé vételar-részlet kézhezvételérdl,
a kézhezvételtdl szémitott 3 napon belil az eljaré (igyvédet teljes bizonyité ereji
magénokiratban vagy kézokiratban foglalt forméban értesitik.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételar kifizetését a vevé is jogosult az eljard
tigyvéd felé igazolni az utaldst teljesitd hitelintézet eredeti, cégszer( igazolasa az
utaldsi megbizas, eladdk jelen szerzGdésben teljesitési helyként megjelSlt szamldjuk
javéra vald teljesitésének megtdrténtérSl vagy més hitelt érdemlé modon,
amennyiben az eladdk a vételdr megérkezését6l szamitott 3 napon belil az értesitést
elmulasztjak.

Eladék és eljaré6 igyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti
megéllapodésként fogadjék el.

6.)5zerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykord cselekvBképes magyar &llampolgérok,

szerzOdéskotési képességlikben korldtozva nincsenek.

7.) A szerz6dé felek tudomdssal birnak arrél, hogy jelen-szerz6dés megkildésre keriil a
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FVKH Foldhivatali Féosztaly részére hat6séagi jovahagyés céljabol.
Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrdl is, hogy a jelen szerzddés targyat képezd
ingatlanrészekre a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalméardl sz6l6 2013, évi CXXIL.
térvény (tovébbiakban: Fftv.) 18. §-d4ban meghatérozott személyeket eldvésarlési jog
illeti meg, ezért jelen szerz6dés egy példdnya Nagykardcsony Kozség Polgérmesteri
Hivatalban 30 napra kifliggesztésre kerdil.
Vevd a mezd- és erdbgazdaségi foldek forgalmérdl sz6l6 2013, évi CXXII. tdrvény
(tovébbiakban: Fftv.) 18.§ (1) bekezdésének c.) pontja alapjan eldvasérlasi joga all
fenn a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanrészek vonatkozésaban, mint helyben
laké szomszédnak mindsiild foldmiives, aki az Fftv. 18.§ (4) bekezdésének b.) pontja
szerinti fiatal foldmiives.
Vevé kijelenti, hogy figyelemmel arra, hogy tulajdoni illetdséggel rendelkezik a
Nagykaracsony kiilteriilet 092/35 hrsz. alatt felvett ingatlanban, melyet az adésvételi
szerz6déssel érintett ingatlanrészektSl csak egy Ondllo helyrajzi szdm alatt
nyilvéntartott ,.Gt” kozbeékelddése valaszt el.

Eladék nyilatkoznak tovébbé arrél, hogy a jelen szerzGdés targyat képezd
Nagykaracsony kiltertilet 079/26 hrsz. ,.cimképzés alatt” alatti ingatlanrészeknek a
foldhasznalati nyilvantartas szerint 2027. december 31. napjéig .haszonbérlet”
jogcimén a NAGYKAR Kft. (2425 Nagykaracsony, Alkotmény utca 10. szam) a
bejelentett féldhasznaldja. A haszonbérleti dij Gsszege 2.850,- Ft/AK/év.

Vevd nyilatkozik, hogy az esetlegesen fennéllé féldhasznélati jogviszony idétartamat
nem hosszabbitja'meg és a megsz(inését kovetd idore az Fftv. 13.§ (1) bekezdésben
foglalt kotelezettségeket.

Vev8 nyilatkozik az Fftv. 13.§ és 14. § értelmében, hogy a fold hasznélatat maésnak
nem engedi at, azt maga hasznélja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabbé véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjatol
szamitott 5 évig — a Fftv. 13.§ (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével -
mads célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznélatért jaré ellenszolgéltatas teljesitésébdl
ered6 béarmilyen korabbi féldhasznélattal kapcsolatos jogerSsen megéllapitott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa, tovabba vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven
belil nem allapftottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyul6
joglgyletet kotott.

Vevé nyilatkozik tovabba az Fftv. 16.§ (1) és (2) bekezdései értelmében, hogy a jelen
adasvételi szerzddéssel a tulajdondba kerilé ingatlanrészekkel egyGtt a maér
tulajdonéaban 1évé foldek teriiletnagységa a 300 hektart és a birtokdban lévé foldek
nagységa az 1200 hektart nem haladja meg.

Dunaujvéros, 2026. szeptember 25, napjan

Németh Jézsefné Keresztes Csaba Nagyné Czimmer Déra
eladdl elad62 vevd

Ellenjegyzem: ~ ,
Dunaujvarosban 2026, szeptember 25. napjén g X N
Dr. Kovécs Gydngyi ligyvéd
KASZ: 36063739
2400 Dunaujvaros, Vasmi Gt 12. 2/2, s2dm
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Vevé nyilatkozik, hogy részardnytulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd nyilatkozik, hogy a Fejér Megyei Korményhivatal Foldhivatali Osztly 2. a
540017/2021.02.09. szdmG hatdrozatdval foldmdvesként 2015.06.15. napjén
nyilvantartésba vette.

Nyilatkozik tovabba, hogy a Magyar Agrar-, Elelmiszer Gazdaségi és Vidékfejlesztési
Kamarédnal $242500454339 tagsdgi azonosité szdmmal rendelkezem, Ostermel6i
csaladi  gazdasdg nyilvantartdsi  szdma: OCSG-00082497, FELIR azonositd:
AA2779353.

Felek kijelentik, hogy tudomaéssal birnak arrél, hogy a jelen szerzodés csak a hat6sagi
jovahagyéssal 1ép hatélyba, ezért a vevd tulajdonjoga csak a szerzddés hatbségi
jovahagydsét kovetden jegyezhetS be az ingatlan-nyilvédntartasba.

IV. BIRTOKBAADAS

8.) Felek megéllapodnak abban, hogy eladdk az ingatlanrészeket 2028. januér Ol.
napjéval a vevo birtokdba adja, amikor a NAGYKAR Kft-vel kdtott haszonbérleti
szerz6dés megsz(nik. Felek rogzitik, hogy a 2027. évre jaré haszonbérleti dfj mér a
vevot illeti meg.

A vevd a birtokdtruhdzéds napjatdl szedi az ingatlanrészek hasznait és viseli azok
terheit, valamint a kérveszélyt.

V. EGYEB RENDELKEZESEK

9.) A tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos kdltségeket a vevd viseli.

A felek jelen okirat aléfrdsdval kijelentik, hogy az adé-, valamint illetékekre
vonatkozé jogszabélyokrdl az ellenjegyzé ligyvédtdl teljes kori felvilagositést kaptak.
Vevé az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XClI. térvény 26. § (1) bekezdés p, pontja
alapjén illetékmentesség megéllapitasat kéri a T. Ad6hat6séagtdl és véllalja a birtokba
adastSl (2027. januéar Ol. napja), de legkésGbb az illetékkdtelezettség keletkezését
kdvetd 12. hénap utolséd napjatdl — vagyoni érték joggal terhelt termofold szerzése
esetén a vagyoni értékl jog megsz(nésétol, megsziintetésétdl, de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 5. év utolsd napjatol — szédmitva 5 évig

pa) a termofold tulajdonjogét nem idegeniti el,

pb) a term&féldodn vagyoni értéki jogot nem alapit, és

pc) a terméféldet mezé-, illetve erdGgazdasagi tevékenység céljdra hasznositja.

10.) Szerz6do felek jelen okirat aldirdséval hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy az eljérd
ligyvéd a felek azonositdsa és az ligyfél-atvildgitds céljdbol személyi igazolvényukat,
lakcimkartydjukat és adokartydjukat lemdsolja és azt megérizze, tehdt azt a
pénzmosasrdl szol6 térvényben elbirtak szerint kezelje.

Szerz6do felek nyilatkoznak, hogy jelen jogiigylet sorén tényleges tulajdonosként, a
sajat nevitkben jarnak el.

11.) Felek jelen szerzOdés elkészitésére és ellenjegyzésére megbizast és meghatalmazast
adnak Dr. Kovacs Gydngyi Ugyvédi Irodéjanak (2400 Dunatjvaros, Vasm( at 12.
2/2. sz&8m) azzal, hogy jelen jogiigyletbdl fakaddan ket az illetékes fdldhivatal elbtt
jelen szerzodés hatdségi jévahagydsa és a vevd a tulajdonjog atvezetése, valamint a
NAV elétt a jelen adasvétel bejelentése ligyében (B400 nyomtatvdny benyjtdsa)
teljes jogkorrel képviselje, az eljaras irataiba betekintsen, melyet az eljaré Ggyvéd
jelen szerzddés aldirdsaval és ellenjegyzésével elfogad:
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A felek feljogositjak az eljard tigyvédet, hogy bérmilyen név-, szdm vagy sza&mitési
hiba, elirds, kihagyas, hidnyossdg esetén az értelemszer(ien szikséges véltoztatast,
javitast a szerzbdésen a szerz6dés lényegi tartalménak érintése nélkil elvégezze.
A szerzddés szdvege egyben az ligyvédnek adott tényvézlatul is szolgal és annak
killon iven megfogalmazott okiratba foglalésat kifejezetten nem kérik az eljard
lgyvédtol.

12.)Szerz6d6 felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a szerzédés teljesitése sordn
egyméssal egy(ttmikddnek, a szerzédés teljesitésének aliasardl, illetve minden, a
szerz6dést érinté lényeges tényrél, korilményrsl egymast révid uton (telefonon, e-
mailben) is értesitik.
Szerzédé felek megéllapodédsa értelmében az egymésnak cimzett, a szerz8dg felek
jelen szerzédésben meghatarozott cimeire ajénlott postai killdeményként postara
adott nyilatkozataikat - eléllds stb. - a cimzetthez akkor is megérkezettnek kell
tekinteni a feladast kévets 5. (6tddik) munkanapon, ha a killdeményt a posta “Nem
kereste”, “Cimzett ismeretlen”, “Elkoltozott” vagy barmely mas, ehhez hasonl6
kézleménnyel kiildi vissza a feladénak. Amennyiben pedig a cimzett a kiildemény
4tvételét megtagadja, a kiildemény az 4tvétel megtagaddsanak idépontjaban mingsal
kézbesitettnek.

13.) A jelen adésvételi szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. (a Polgari
Torvénykdnyvrél sz6lé 2013, évi V. térvény) vonatkozo rendelkezései, valamint az
egyéb hatalyos magyar jogszabélyi elSirasok értelemszeriien irdnyadoéak.

14.) Szerzddé felek rogzitik, hogy jelen szerzédés a 2026. szeptember 10. napjén
beszerzett elektronikus e-hiteles tulajdoni lap adatai alapjan késziilt. Felek kijelentik,
hogy egyiittesen megtekintették az ingatlanrészek tulajdoni lapjat, az A&ltaluk
azonositott adatok a jelen szerzGdés aldirdsanak napjén megfelelnek a jelen
okiratban foglaltaknak.

Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a jelen szerzddést az eljaré igyvéd a felek egyiittes
jelenlétében felolvasta és annak tartalmét elmagyarazta., a szerzOdés teljeskorien,
hianytalanul és egybehangzéan, valamint helyesen tartalmazza elGzetes targyalésaik és
egyeztetéseik sordn kdlcsondsen kialakitott szerzOdéses akaratukat, amely a jelen
szerzédésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. Felek jelen adésvételi
szerzédést elolvasés 6s értelmezés utédn, mint akaratukkal mindenben egyez6
dokumentumot, jévahagyolag aldirték, és abbdl egy-egy eredeti, aldirt és lgyvéd éltal
ellenjegyzett példanyt atvettek.

Dunadjvéros, 2026. szeptember 25, napjan

Németh J6zsefné : Keresztes Csaba Nagyné Czimmer Déra
eladél . elad62 : vevd
Ellenjegyzem: LN\
Dunatjvérosban 2026. szeptember 25. napjén $ /% s
Dr. Kovacs Gyongyi Ggyvéd

KASZ: 36063739

Kiffiggesztés napjac.20.4.8.. 40,42

EI6 5085551k, nyilatkozattételi hat4rid
kezdete: 20264040, ; vége: AQIS AL
Ez a hataridd jogvesztd! _ i
Levétel napja: .£246. A4 AL —
Nagykaracsony 2528 10. A __1_




