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a mai napon az alabbi feltételek szerint.
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1/ A felek rogzitik, hogy az eladé 1/1-ed ardnyu kizérdlagos tulajdonat képezi BAVKH Foldhivatali
F6osztaly Foldhivatali Osztaly 3 ingatlan-nyilvantartiséban szereplé (INYER/TULLAP/20260914/6256) és
aszerinti Bakonya 062/3 hrsz-0 ,kert / és gazdaséagi épiilet” miivelési 4gi, 4769 m2 nagysagn 11,59 AK értékd,
zértkerti ingatlan. Szerz6d6 felek rdgzitik azt is, hogy a tulajdoni lap masolat-szemle az ingatlan
vonatkozaséban tulajdonjog 4truhdzast gatlé széljegyzést nem tiintet fel. A tulajdoni lap III. részén teher
bejegyzés a tulajdoni hanyadra nem talalhatd, a tulajdoni hényad per, igény és tehermentes. Az eladé
nyilatkozza, hogy a targyi ingatlant kdz-, kdziizemi és egyéb tartozas nem terheli.

2./ Az eladé eladja, a vevd pedig 1/1 tulajdoni ardnyban az 4ltala megtekintett és megismert allapotban
megvasarolja az 1. pontban koriilirt ingatlant. A felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlan vételara
Osszesen 20.000.000,-Ft., azaz huszmillié forint, amelyb&l 2.000.000,-Ft a foldként hasznélt kert ériéke,
18.000.000,-Ft. pedig a gazdasagi épiilet értéke. A vevd a teljes vételdrat utaldssal fizeti meg az eladénak az
elado 4ltal megadott §

szamlaszdmra jelen szerz8dés aldirdsat kévetd 14 napon beliil. Az elad6 a hivatkozott szdmlaszémra torténd
teljesitésesét sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el.

3./ Az eladd a teljes vételdr megfizetésével egyidejiileg jarul hozza ahhoz, hogy ezen adésvételi szerzdés
alapjén a vev( tulajdonjogét - vétel jogcimén — az 1./ pontban részletezett ingatlan tekintetében az ingatlan-
nyilvéntartdsba bejegyezzék 1/1 tulajdoni ardnyban. A vételér teljes megfizetéséig az ingatlanon az eladé
tulajdonjogét fenntartja. A tulajdonszerzési jogosultsag feltételeként a vevs jelen tulajdonjog Atruhézasrél
sz010 szerzédésben nyilatkozza: véllalja, hogy a fold hasznalatst masnak nem engedi 4t, maga hasznélja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szimitott 5 évig més célra nem hasznositja. Nyilatkozza tovabbé, hogy nincs foldhasznalatért jaré
ellenszolgaltatasa teljesitésébol ereds barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott
¢s fennallo dij-, vagy egyéb tartozésa (tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozas). Vevé kijelenti, hogy a
birtokaban 4116 fold jogellenes mas céli hasznositasa, vagy a hasznositasi kételezettség megsértése miatt az
ingatlaniigyi hatésdg — az adés-vételi szerz6dés kozlését megel6z6 5 éven beliil — véglegesen foldvédelmi
birsdgot nem szabott ki vele szembe; valamint a fSldszerzéshez vallalt kotelezetiség megsértése miatt a
mez8gazdasdgi igazgatasi szerv — az adas-vételi szerzédés kozlését megelézé 5 éven belill — végleges
dontésében a 63. §. (2) bekezdése és a Fétv 95. §. (8) bekezdése szerinti birsagot sem szabott ki. (Féldforgalmi
tv. 27.§. (2) bek. ba) és bc) pontok.). Nyilatkozza tovabba azt is, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5
¢éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.
Nyilatkozza tovabba, hogy a 179/2023. (V.15.) Korményrendelet 42. §. alapjan nem rendelkezik részarany
tulajdonmal. Szerz6dé felek egyiittesen nyilatkozzék, hogy a helyi Gnazonossag védelmérdl szolé 2025. évi
XLVIIL tv-ben biztositott jogvédelmi eszkézdk igénybevételével Bakonya Kézség Onkorményzata nem élt,
helyi rendeletet nem alkotott, igy a hivatkozott trvényt jelen jogligyletre alkalmazni nem kell.
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4./ A Felek rogzitik, hogy az Eladé a jelen szerz8dés targyst képezO term6fold vonatkozésdban
foldhasznaléként van nyilvantartva. Az Eladé kijelenti, hogy tovabbi hasznalati jogra nem tart igényt, a f6ld
hasznalatat a Vevd részére atengedi, és kéri a ré vonatkozo6 foldhasznélati nyilvantartési bejegyzés toriésct. A
Felek tudomasul veszik, hogy a foldhasznalat nyilvéntartasbol valo torlésének torvényi feltétele fenndll, ha a
foldhasznaléként bejegyzett tulajdonos jogallasa az ingatlan-nyilvéntartds szerint megszint a 356/2007.
(X11.23.) Korményrendelet 14. § (2) bekezdés a) pont, ba) alpont alapjan. Vevd kotelezettséget vallal arra,
hogy tulajdonjoga bejegyzését kovetden, 15 napon belill a foldhaszndlatat bejelenti a foldhasznalati
nyilvantartasba.

A felek rogzitik, hogy a vevd a szerzOdés targyat képezd gazdasagi épiilet miiszaki paramétereir6l (vizvételi
lehetdség, elektromos dram vételezés) téjékoztatast kapott, azokat ismeri.

Az eladé kijelenti, hogy nincs tudomésa a gazdaségi épiiletben 1évo, a szabad szemmel nem l4thaté rejtett
hibardl és az ingatlan Allapotérdl teljes kortien tajékoztatta a vevét, valamint az legjobb tudomasa szerint
maradéktalanul megfelel a 1étesitéskori vonatkozo épitésiigyi szabalyoknak is.

Az elad4sra kindlt ingatlanon meglévd, térképen is jegyzett gazdasagi épiilet a jogszabaly szerinti céljanak
megfelelden, mezGgazdasagi, ipari, kereskedelmi, raktrozési vagy szolgaltatasi célt szolgal, és amely az adott
tevékenységhez sziikséges kiszolgdlo, tarold, termeld vagy feldolgozé helyiségeket tartalmazza. Annak
lakhatasra alkalmas hasznélataért eladé felelésséget nem véllal.

A teriileten 16v8 4sott kit mint vizvételi lehet8ség esetleges ivovizként val6 hasznalatéra illetve vizhozaméra
vald szavatossagot kizérja az eladd.

A villanyaram vételezési lehetdség kiépitett villanyéraszekrénybé! térténik a vezeték a villanyoratol a
felhasznalasi helyig a jogszabalyoknak megfelelSen a vevé tulajdonéba keriil, ennek hasznélata esetleges
karbantartasa az 6 feladata.

Vevd a megtekintett és minden tartozékéval altala, illetve - j elen szerz6dést is alair — meghatalmazottja 4ltal
megtekintett és ellendrzétt allapotban veszi meg az ingatlant, és 1ép birtokba , ezért vevs a tovabbiakban nem
tarthat igényt annak takaritasara, kitiritésére, lomtalanitasara, javitaséra.

A kialkudott vételdr tiikrozi az ingatlan hidnyosségait és allapotat, ezért az ingatlan atruhazasakor ezt a vevl
tudomasul veszi és lemond ‘az ezzel kapcsolatos jovSbeni szavatossdgi és kartéritési igényér6! eladéval
szemben.

A szerzdédd felek rogzitik, hogy a vevd az egész ingatlant — gazdaségi épiiletet is - megtekintette, igy a vétel a
jelenlegi, az ingatlan kornak, a természetes elhasznalédéasanak megfeleld miiszaki allag ismeretében torténik,
az ingatlan (gazdaségi épiilet) felujitand6 allapoti. Erre figyelemmel a vevd kijelenti, hogy minden altala
sziikségesnek tartott vizsglatot elvégzett az ingatlan kapcsan.

5./ Az eladé kijelenti, hogy szerz6d6képes magyar 4llampolgar, tulajdon-atruhazési korlatozas ald nem esik,
figyletkotési jogosultsaga teljes. A vevé kijelenti, hogy szerzédéképes holland tagallami allampolgar,
cselekviképessége tekintetében tulajdonszerzési korlatozas ald nem esik, figyletkotési jogosultsaga teljes.
Vevé nyilatkozza a mez8-és erd8gazdasdgi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL torvény 10.§ @
bekezdése alapjan, hogy a birtokéban 4116 fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant f6ld teriiletnagységéval
egylitt nem haladja meg az 1 hektart. A felek rogzitik, s a vevd nyilatkozza, hogy a vevd elévéasarlésra nem
jogosult, tovabba nyilatkozza, hogy nem foldmives, holland tagéllami természetes személy. A felek rogzitik
tovabba, hogy a Foldtv. szabalyai szerint a szerz8dés hatalybalépésének feltétele a mezégazdaségi igazgatasi
szerv jovahagyésa.

6./ A szerzédé felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés megkotésekor nincsenek tévedésben, a szerz6dés nem
értékaranytalan, annak megkétésekor ket senki nem befolyasolta. Az okiratot szerkeszt§ tigyvéd a feleket a
Ptk, a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIL. térvény, a mez6- és erdégazdasagi
foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekr§l és atmeneti
szabalyokrol sz6lé 2013. évi CCXIL tdrvény, rendelkezésird] kioktatta kilonds tekintettel jelen szerzédés
hatésagi jovahagyasara és az Fétv. 13/A.§-ban {rtakra tekintettel.



A szerz8dést kot6 felek ezen okirat alairaséval kijelentik, hogy az okirat tartalma az altaluk elBadott tényeket
€s jognyilatkozatokat mindenre kiterjedSen, megfelel@en tartalmazza, ezért jelen szerz8dést a felek, mint
lgyveédi tényvazlatot is alairjak. A felek megéllapodnak, hogy jelen szerzédés megkotésével jaré valamennyi
koltség és illeték megfizetése a vevd terhére esik, melyrdl tajékoztatast kapott az eljard tigyvédtSl. Eladé az
addbevallasi és esetleges adobefizetési kotelezettségeirdl tajékoztatdst kapott eljaré ligyvédtol.

7./ Szerz8dS felek ezennel jelen szerz8dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a Baranya Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3-hoz torténd benyijtdsaval (beleértve ha a
szerz8désben adat-, vagy szdmelirasi hiba van, Ggy annak, illetve az Inyvhr. 126.§-ban irt esetben az ingatlan-
nyilvantartdsi kérelem sajét hatdskorben torténd kijavitasét is) és a NAV el6tt a B40OE nyomtatvany
benyujtésaval - amit a szerz6d6 személyek kdzds kérelmiikkel kérelmeznek - dr. Tusnadi Tamas (7900
Szigetvar, Jozsef Attila utca 18.5z.) egyéni iigyvédet bizzék meg, aki a megbizédst, meghatalmazést jelen
szerz8dés ellenjegyzésével elfogadja, mely magaba foglalja hatdsagi jovahagyasra iranyuld kérelem aléirasat
és benyujtasat is.

A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és az alairdsakor hatilyos jogszabalyok
rendelkezései az irdnyaddak. A felek kijelentik, hogy jelen szerzédés nyolc eredeti, egymassal mindenben
megegyezd példanyban késziilt, példanyonként hdrom oldalbdl 4ll, a felek jelen okiratot elolvasés utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag és sajat keziileg alairtak.

Szigetvar, 2026. 09.25. napjdn

....................................................................................................

Kato;ita Tamas elado Herman Wullink vevd
meghatalmazottia Havasi Andrea

Dr. Tusnddi Tamds tigyvéd KASZ:36070701 (7900 Szigetvar, Jozsef A.u.18 sz.) az dltalam készitett okiratot
ellenjegyzem és ezzel taniisitom, hogy az okiratba foglalt szerzédés a felek elSttem kijelentett akarata alapjdn
a hatalyos jogszabdlyoknak megfelelGen a rigzitettek szerint jott létre, azt a felek elttem sajit keziileg irtdk
ala.

Ellenjegyzem: Dr. Tusng;i;;;r;‘gﬂ;;};)ﬁgvéd (Szigetvdr, 2026.09.25. napjén)
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