rendelte:
Idomsoft Zrt.

TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES //
SALE AND PURCHASE AGREEMENT FOR ARABLE LAND

amely [étrejout egyrészedl

Név: Lanczy Rene Patrick
Szuletést neve:
Sziletési helve és ideje:
Aoyja sziletést neve:
Iakcime: 8230 Balatonfiired, Vazsonvt ar 21
Személyl azonositoja:
-\llmnpoigﬁrsﬁga: ’
mint eladd
(a tovibbiakban: Eladé)

masrészrol

Név: Richard Schéller
Sziiletési neve:
Sziiletést helve és ideje:

Anyja sziletési neve:

Lakcime: Tiara Tower 2909 Business Bay, Dubai 413229
Dubai, Egyesalt Arab Emiratusok
Kézbesitési mcgb’izott: Dr. Minarik Ferenc Ugyvédi [roda

Allampolgarsaga:
mint vevo
(a tovibbiakban: Vevé)
(Eladd és Vevd a tovabbiakban kiilon-kilon: Fél;
egyuttesen: Felek)

kézote alulirott helyen és mapon a kévetkezd feltéreleldsel:

L Szerzédés targya

I.l.  Felek a mai napon lehivott tulajdoni lap alapjin
tényként rogzitik, hogy Eladé kizdarolagos | /1
tulajdoni  hinyad ardnyd tulajdondt  képezi a
Veszpeém Varmegyei Kotmanyhivatala
Féldhivatali Fdosztalya altal Balatonfiired,
Kiilteriilet, 0111/76 helyrajzi alatt
nyilvintartott, ,,szantd” megnevezési, 2498 nm
alapteriileni Kataszteri jovedelem (AK) 3,5
ingatlan (a tovibbiakban: ,,Ingatlan”)

szam

1.2, Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjin az
alabbi feljegyzések és terhelk szerepelnek:

I jogi jelleg: Kirpédis (bejegyzé hatarozat
szama: 600597 1993.06.14.)

. Onalls szdveges bejegyzés A OLLL/76.hrsz a
0111/24.hrsz.megosztasa sorin keletkezetr,
kirpotlasi  kiosztas  jogeimén.  (bejegyzo
hatirozat szama: 60059/ 1995.06.14.)

v

Lanczy Renc Patrick
Elado/Seller

Dr. Minirik Ferenc
Ugyvéd/Lawyer

which was concluded benveen

Name: Lanczy Rene Patrick

Birth name:

Place and date of birth:

Mother's maiden name:
Address: 8230 Balatonflired, Vazsonviur 21
Personal identification number:
citizen
as scller

(heremalter referred to as Seller)

and

Name: Richard Schéller
Birth name:
Place and date of birth:

Mother's maiden name: )
Address: Tiara Tower 2909 Business Bay, Dubar 415229
Dubai, Egvesiilt Arab Emiratusok
Delivery agent: Dr. Minarik Ferenc Ugyvédi Iroda

citizen
as buyer
{(heretnafter referred to as Buyer)
(Scller and Buyer hereinafter referred to seperatedly as the
Party, jointly reterred to as Parties)

between the undersigned place and date; under the
conditions laid below:

1. Subject of the contract

.t Based on the title deed obtained today, the Parties
hereby acknowledge that the following property
constitute the Seller’s exclusive ownership interest of
1/ 1 the property registered by the Land Registry
Department of the Veszprém  County
Government Office under cadastral number
0111/76 in the outskicts of Balatonfiited,
designated as “arable land,” with a total area of
2498 square meters and Cadastral value (AK):
3.3, (hereinafter: “Property”)

1.2, The Parties acknowledge that the following notes and
Deed of

encumbrances are recorded on Title
Property:

i.  Legal narure: Compensaton (Registration
decision No. 60059/1993.06.14)

. Separate text entry: Parcel No. 011 1/76 was
created as a result of the -ubdivision of
Parcel No. 0L11/24, o the basis of

e———— =
tAdchard Scholler
Vevd/Buyer

A felhasznaldt a dokumentumhoz
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1.6.

Felek régzitik, hoge az [ogarlan egyebekben per, -
ceher és rgéovmentes, tlletve az Ingnrlan rulajdoni
lapjan clintézeten széljegy nem szerepel.

Felek rogziuk, hogy az Ingadan mundsitése — mint
WSzantd” — a mezo- ¢s cerdSgazdasagl  foldek
forgalmarol  széle 2013, évi CXXIIL torvéur
(tovabbiakban: Foldforgalmi tv) hatdlya ald tartozo
termé Eoldnek mindsil, igy a Vevd tulajdonszerzéséta
mezégazdasigi elozetes
jovahagyisinak birtokaban tudja megszerczni.

igazgatisi szerv

Jelen Szerzédés + példanyac Eladonak a Foldforgalmi
torvény 21. §-a alapjan jelen szerzodés aldirasit kovetd
8 napon belil meg kell kildenic az illetékes
mezdgazdasigi igazgatisi szervoek, azaz a Veszprém
Varmegyel Kormanyhivatalnak jovihagyas
érdekében. Eljdrd Ugyvéd a jelen szerzédésben foglalt
meghatalmazas alapjan villalja a jelen szerzddés
megkiildését az illetékes mezégazdasagl szerv részére
Eladé képviseletében.

Ezt kévetéen amennyiben a szerzddés kozzétételre
alkalmas, Ggy a mezGgazdasdgl igazgatisi szerv a told
fekvése szerind Onkortmanyzat, azaz Balatonfiired
Viros Onkorményzatinak jegyzdjéhez megkiildi a
szerzédést, aki hirdetmény dtjan gondoskodik a
szerzGdés | példanydnak a Foldforgalmi torvény
eloirdsai  szerinti, 30 napos idStartamra  vald
kozzétételérol

Felek rogziuk, hogy jelen szerzédés érvényességének
feltétele a mezSgazdasigr 1gazgatast szerv hatosagt
jovahagyasa a kiftiggesztést kovetden, valamint annak
elofeltételeként a  helyt  tSldbizottsig  timogatd
illisfoglalasa. Szerz6dé felek 16gzitk, hogy a
kozzétételre vald alkalmassig nem egyenld a
szerzddés hatdsagi jovahagyasaval.

A Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi térvény 21, §
értelmében jelen szerzodés tartalmdr kiftiggesziés
utjan ismertetk akkéae, hogy a jelen Szerzédés tirgyat
képez6 Ingatlan tekvése szerint iletékes telepiilési
6nkormdnyzat (,,Balatonfired Viros
Onkorminyzata”) jegyzoje részére a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv kiilldi meg, amennyiben kozzétérelre
alkalmasnak minGsiti a szerzodést

Eljaré tigyvéd felhivia a felek figvelmér, hogy a helyi
Snazonossag védelmérol szolo 2025, évi XLVIIL
torvény (a tovabbiakban Hovty.), a helyi 6nazonossag
védelmérdl sz0l6 torvény jogvédelmi eszkozeinek
alkalmazdsdara vonatkozé  szabalyokrol szélo  a
240/2025. (VIL 31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Hévtv.  Rendelet) alapjan  Balatonfired Viros
Oukormidnyzata Képviselo-tesrilete  a helvt

L;u:zy Rene Patrick
Elado/Seller

1.3.

14

L.6.

1.8

Dr_. Minirik Ferenc
Upyvlied/ Lawyer

compensation  allocation.  {Registrauon
decision No.: 60059/1995.06.14)

The Parties hereby contirm that the Property are
otherwise tree of any litigation, encumbrances, or
claims, and that there are no outstanding annotations
oa the title deeds tor the Property.

The Partes acknowledge that the classification of the
Property —as “arable land”—constitutes agriculeural
land subject to Act CXXII of 2013 on the Transfer
of Agriculrural and Forestry Land (heretnalter: the
Land Transfer Act), and thus the Buyer may acquire
ownership only upon obtaining prior approval ftrom
the agricultural administrative authority.

Pursuant to Section 21 of the Land Transacuons Act,
the Seller must send four copies of this Agreement to
the competent agricultural administrative authority—
namely, the Veszprém County Government Office—
within eight days of the signing of this Agreement for
approval. Pursuant to the power of attorney set forth
in this agreement, the atiorney-in-fact agrees to
submit this agreement to the cotmpetent agricultural
authority on behalf of the Seller.

Thereafter, if the contract is suitable for publication,
the agricultural administrative body shall send the
coatract to the local government where the land is
located, i.e., the clerk of the Balatonfiired Municipal
Government, who shall ensure, by means of a public
notice, that one copy of the contract is published for
a period of 30 days in accordance with the provisions
of the Land Transactions Act

The parties agree that the validity of this contract is
subject ro offictal approval by the agricultural
administrative authority following public notice, as
well as, as a prerequisite, a supportive resolution by
the local land committee. The contracting parties
agree that suitability for publication does not equate
to official approval of the contract

The Parties hereby agree that, pursuant to Section 2]
of the Land Transactions Act, the contents of this
Agreement shall be made public by posting, in such a
manner that the agricultural administration authority
shall send them to the clerk of the local goverament
(“Municipality of Balatonfiired”) if the agricultural
administration authority deems the contract suitable
for publicaton.

The attorney of record hereby draws the parties’
attention to the fact that, pursuant to Act XLVIII of
2025 on the Protection of Local Idendty (hereinafter
“Hovee.”), Government Decree No. 240/2023 (VII.
31.) on the rules for the application of the legal
protection measures of the Act on the Protection of
Local Identity (hereinatter: Fovey Decree), the

Richured Schillec
" Vevd/Buyer
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Goazonossag  védelmerdl  szold rendeleret nem

alkotort

Amennvibea 1 mezégazdasagi igazgatdst szerv a
\ ¢ gl 1gazy
hatosdgl jovihagvasat nem adja meg, ugy rekinek,
hogyv egvik Félnek sem felrdhato okbol hitsult meg az
adasvételi szerzédés és Eladd a kaporr toglalo
osszegér huanvealanul koreles a hatosagt jovahagyas
g . g
clutasitasarol szold doatés kézhezvéreléed! szamitorr 5
zaltizernt,

(azaz 6t) muutkanapon belil Vevonek vis
tovibba az addig esetlegesen meghzetete vételariészek
a Vevo észére visszajarnak.

Az Eladd kijelend és tajékoztatja a Vevdr, valaming az
Elaco Cgyvédet, hogy az Eladd nem rendelkezik
adoazonosité jellel. A Felek rogzitik, hogy az \dozids
rendjérél szolo 2017, éd CL. térvény 37. § (6)
bekezdés alapjin Az dllami addé- és vaimharosig
hivatalbdl technikai azonosité szamot allapit meg a
nem természetes személy ad6z6 részére, ha az adéz6
adoszammal nem rendelkezik, de az addhatésig
torvényben  meghatirozort  feladarai  ellitdsihoz,
lecve végrehajrasahoz adohardsigi nvikvineartisa
szikséges. A technikai azonosité szdm kizardlag az
ad6zo adohatdsagl azonosirdsara és nyilvintartasara
szolgal. Az dllami add- és vimhatosag a technikai
azonositd szamor az addzoval kozolhet. Ha az dllami
add- és vamhatosdg az adotartozds végrehajrisihoz
vald jog eléviilési idején beldl adészamot dllapit meg
az adodzo részére, a technikai azonositd szamot az
adoszdm megillapitasaval egyidejileg, az addkoreles
tevékenység megkezdésének napjival tordi.  Ha
adoszam megallapitdsara az el6z6 rendelkezés szerint
nem keriil sor, az allami adé- és vamhatosag az
eléwilése koverden a technikal azonosité szamot az
2d6z6 egyéb adataival egyvitr haladéktalanul t6eli a
ayilvantartdsabol.”

SzerzGdéses akarat

Elado cladja, Vevo addsvétel jogeimén megveszi az
Ingatlan — per, -teher és igénymentes - /1 ariny
tulajdoni hdnyadat, a Vevé dltal megtekintett és
megismert mdszaki és esztétikai allapotban.

Vételar és esedékesség

Felek az Ingatan vételdrdt a kéleséndsen kialkudotr
minddsszesen 12.000.000, - Fe, azaz
tizenkettdmilli6 forint 6sszegben hatarozzak meg,
amely per-, teher- és igénymentes allapot mellett
értendo.

Lanczy Rene Patrick
Elad6/Seller

2.

3.

1.9

L. 1o

3L

Dr. Minirik Ferenc
Ugyvéd/Lawyer

Balatontired Citv Counci has not enacted a decree
on the protection ot local idenun

If the agricultural administrative authonn fads to
grant its official approval, the sales contract shall be
deemed to have fatled for reasons not atteibutable to
either Partv, and the Seller shall be obligated to
retund the full amount of the deposit received ro the
Buver within 5 {Le., five) business days trom recetpe
ot the decision rejectng the otticial approval, and any
portions of the purchase price paid up to that point
shall be refunded o the Buver

The Seller hereby declares and informs the Buver and
the Acting Artorney that the Seller does not have a
tax idendfication number. The Parties acknowledge
that, pursuant to Section 37 (6) of Act CL ol 2017 on
the Rules of Taxation “The state tax and customns
authority shall ex officio assign a  technical
identification number to a non-natural person
taxpavee if the taxpaver does not have a tax number,
but registration with the tax authority is necessary for
the performance and enforcement of the tax
authority’s duties as specified by law. The technical
idenufication aumber shall serve exclusively for the
identification and registration of the taxpaver by the
tax authority. The state tax and customs authority
may communicate the technical identfication
number to the taxpayer. If the state tax and customs
authority assigns a tax number to the taxpayer within
the limitation period for the enforcement of the right
to enforce a tax debr, the technical identification
number shall be deleted simultaneously with the
assignment of the tax number, as of the date on
which the taxable activity cornmences. If no tax
number is assigned pursuant to the foregoing
provision, the state tax and customs authority shall,
following the cxpiry of the lmiration period,
promptly delete the technical idendtication aumber,
together with the taxpayer’s other data, from its

records.”

Contractual will

The Seller sells, and the Buyer purchases, by way of a
sale and purchase agreement, a 1/1 ownegship
interest in the Propercty —free of litigation,
encumbrances, and claims—in the technical and
acsthetic condition that the Buyer has inspected and
1s aware ot.

Purchase price, method and terms of payment

he Parties agree that the purchase price ot the
Property shall be the munually negotiated toral
amount of HUF 12,000,000, i.e. twelve million
Hungarian forints, which amount is understood to
apply to the Property free and clear oF rﬁ?\ litigation,

encumbrances and third-party clair ¢

-

“"Richard Schéller
Vevs/Buyer
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Felek togzitik, hogy a vételir, mint a jelen szerzddés
lénveges egy alku
eredménvekeéppen, a jelen  szerzddés \-'ala|11c1111)'i
rendelkezésére, az Elado jelen szerzddésben foglale

cleme, komplex  izleu

kijelentéseire  vagy  nvilatkozataia, a  Felek
kérelezetrségvallalisaira, tovabba a jclen

foglalt kockazartelepito,

lletve  felelésségr  szabalyokra

szerzodésben
kockazatmegoszto,
tekintettel keriilt meghatirozasta a Felek alal, igy a
Felek az Ingatlan, jelen szerzodésben rogzitett
vételarit tekintik az Ingatlan torgalmi értékének.

Felek egvezden régziuk, hogy a Vevé a vételdr teljes
Bsszegét az alibbiak szerint hzetu meg az Clado
részére:

(® A Felek régzitik, hogy a Vevé a jelen
szerzGdés meghkotésével egyidejileg megfizet
1.200.000,-Fr, azaz egymilié-kertGszizezer
torint Osszeget az Eladd rcészére banki
drutalds atjan az Eladé
vezerett
szamu bankszamlajara. A Felek rogzitik,
hogy jelen pontban meghatirozott Gsszeget
foglalénak mindsitk. Eladd kijelent, hogy a
jelen pont szerinti teljesitést sajat kezéhez
torténd teljesitésnek ismerd el. Felek rogzitik,
hogy a Vevo a foglalé Gsszegét eurd (ELR)
devizanemben teljesiti az Eladd részére,
amely a jelen szerzédés 3.3. (i) poatjaban
foglalt kézéparfolyam nlzlpjén 3.309,- EUR,
azaz  haromezer-hiromszazkilenc  eurd

Ssszegnek felel meg.

Felck egybehangzéan jelentik ki, hogy a

foglalé  rendeltetésével  és  DPtk-bels

szabdlyaival tiszeaban vannak, igy tudomasul
veszik, hogy a jelen szerzddésben kikoeber
foglale a jelen szerzédés Felek altali
teljesitését  biztositja. Erre  tekintettel
amennyiben a jelen szerzédés meghkotését
kévetden a jelen szerzédés meghitsul olyan

okbdl, amelyért a Vevs felelds, a Vevd a

foglalot elvesziti. Ha a meghidsulds okaértaz

Eladd felelds, az Eladé a kapott foglalot

kétszeres Gsszegben koteles a Vevd részére

visszafizetni. Amennyiben a meghitsulis
okaért egyik £él sem felelGs vagy mindkér tél
telelos, a Vevo részére a foglald egyszeres

Osszege jar vissza. A Felek megallapodnak,

hogy szerzodésszerii teljesités esetén a

foglald 6sszege a vételdrba beszdmit

(1) A Felek rcogzitk, hogr a Vevd a
mezSgazdasagl igazgatdsi szerv a hatdsagl
jovihagvasinak megszerzését kovetd 35
(harmincot)  napon  belil a  vételar
fennmarado észét, azaz 10.800.000,-Ft, azaz
tizmillié-nyolcszazezer forint Ssszeger ‘izet

Lanczy Rene Patrick
Eladé/Seller

[8]

tw

Ijr. Minarik Ferene
Ugyvéd/Lawyer

The Parties agree that the purchase price, as an
essential element of this contract, is the result of a
complex business negotation, n light of all the
provisions  of  rthis  contract, Seller’s
representations or declarations contained herein, the
Parties’ undertakings, and the risk allocaton, risk
shacing and liabilite rules set out in this contract, and
the Parties therefore regard the purchase price of the
Property set out in this contract as the market value
of the Property.

the

The Parties mutually agree that the Buyver shall pay
the full pucchase price to the Seller as follows:

0] The Parties agree that, upon the conclusion of
this coatract, the Buyer shall pay the sum of
HCUF 1,200,000 (one million two hundred
thousand forints) to the Seller by bank transfer
to the Sellers bank account maintained with

account number

. The Parttes agree that
me amount specified in this clause shall be
deemed a deposit. The Seller declares that 1t
acknowledges the performance under this
clause as performance against its own hand.
The Parties agree that the Buyer shall pay the
deposit to the Seller in euros (EUR), which,
based on the mid-market exchange rate set out
in clause 3.3. (i1} of this contract, amounts to
EUR 3,309, ie. three thousand and three
hundred and nine euros.
The Parties unanimously declare that they are
aware of the purpose of the deposit and the
televant provisions of the Civil Code, and thus
acknowledge that the deposit stipulated in this
contract ensures the performance of this
contract by the Parties. In view of this, if]
following the conclusion of this contract, the
contract is not performed for a reason for
which the Buyer is responsible, the Buyer shall
forfeir the deposit. If the Seller is responsible
for the failure to pertorm, the Scller shall be
obliged to repay the Buyer hwice the amount
of the deposit received. If neither party is
responsible for the failure, or if both parties
are responsible, the Buyer shall be enutled to
a refund of the deposit in the amount of one
times the deposit. The Parties agree that, in the
event of performance in accordance with the
contract, the amount of the deposit shall be
set off against the purchase price.

(u) The Parties hereby record that within 35
(thirtyfrve)  days  of the agricultural
administrative authority’s granting of the
official approval, the Buyer ' 1 pay the
remuaining portion of the Pyuaase price,
namely 10,800,000 HUf <. ten milion

muchacd Schéllec
Vevs/Buyer
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meg az Flado részere banki drutalds aejan.
Felck megillapodnak, hogy Vevo jogosult
curd  devizanemben megtizetnt az  Elado
Elado 3. (@ pongaban
meghatirozotr bankszimlajira téreénd banki
(1)
foglalt kozcépartolyam
29.783,- EUR,
i egvseaencgrezertdenesrizérvenkettd:

5

részére  az 3

atutalds agan, amely Gsszeg a 33
pontban

alkalmazasaval azaz
curonak felel meg.
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forintban denomindlt, azonban a \evé a
vérelar egy részét euré (EUR) devizanemben
is jogosult teljesiteni az Elado  részére,

rogzitik, hogy a vételar 6sszege ugyan

amelyet az Elado a jelen szerzédés aliirisival
elfogad. A vételir dsszege a jelen szerzédes
megkétésének a napjit megel6z6 napon
érvényes  HCUF/EUR  MNB - (362.62
FIUF/EUR) kézéparfolyam alkalmazasaval

kerill eurd Gsszegre atszamitasra.

(v)

Az Elado a jelen szerzddés aldirasaval kéri a
Vevor és teljesitési utasitist ad a Vevo
részére, hogy a Vevo a Vételarar
1 kedvezménverert
uel vezetett I
rami bankszdmlaszimdra banki
atutalas utjan fizesse meg. Az Eladd a jelen
pont szerinti Osszeg megfizetését a sajit
kezéhez torténd teljesitésként ismeri el

Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingadan
értékesitése nem gazdasigi tevékenységi korébe
tartozik, nem bevétel elérése érdekében rendszeres
vagy uzletszerlen végzett tevékenység. Az Eladd
kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlan
elsé  rendeltetésszerd  hasznilatbavétele és  a
hasznilatba vételi engedély jogerSre emelkedése ota
t5bb mint 2 (azaz kettd) év eltelt, az ltalinos forgalmi
adordl szolo 2007. évi CXXVIL orvény értelmében
értékesités nem

adoalanynak nem mindsiil.

az gazdasigi  tevékenysége,

Ingaclan-nyilvantartasi rendelkezések

Elad6 az illetékes mezégazdasigi igazgatast szerv
végleges hatdrozattal t6rénd jovahagyisa €s a teljes
vételar adasvételi
szerzOdés alairasaval visszavonhatatlan és feltéden

megfizetése esetére a  jelen

hozzajirulasit adja ahhoz, hogy az Eladd Ingatanra

vonatkozd 1/l  arinyd tlajdoni  hinyadara
vonatkozéan a  Vevo  javira  tulajdonjog-
fenntartdshoz  kapesolédd  vevéi  jog  keriljon

bejegyzésre 12 (azaz tizenkettd) honap idorartamra 2
2021 évi C. orvény 48. § (1) bekezdés a) pontja,
letve a 179/2023. (V.15.) szamu korminyrendeler

L;mczy R.ne _[’utrir;k
Elada/Seller

Dr. Minirik Ference
Ugyvéd/Lawyer

cight hundred thousand foriats, to the Scller
The Pacues agree that the Buver shall be
entided o pay the Seller the purchase price
instalment specified in this clause in euros by
bank transfer to the Scller’s bank account
specified in clase 3.3. (1), which amount,
when  converted using  the  mid-market
exchange rate set out in clause 33 (ii),
corresponds to EUR 29,783, Le. nwengnine
thousand seven hundred and ecighnthree

.

Y pla curos.

(1) The Parties agree that although the purchase
price 15 denominated in Hungaran forines,
the Buyer is entitled to pay a portion of the
purchase price to the Seller in euros (EUR),
which the Seller accepts upon signing this
contract. The purchase price shall be
converted into euros using the MNB mud-
market exchange rate (362,62 HUF/EUR)
valid on the day preceding the date of
concluston of this contract.

() By signing this Agreement, the Seller hereby
requests and instructs the Buyer to pay the
Purchase Price by bank transfer to the bank
account of the beneficiary,
maintained with account
number

). The Seller acknowledges and agrees
that payment of the amouat specified in this
clause shall be deemed payment made
directly to the Seller.

3.4.  The Seller declares and warrants that the sale of the
Property does not fall within the scope of its
economic activities and is not an activity carried out
on a regular or commercial basis for the purpose of
generating income. The Seller declares that more than
2 (ie. two) years have elapsed since the Property
forming the subject of the sale was first put into use
for its intended purpose and since the occupancy
permit became final; pursuant to Act CXXVII of
2007 on Value Added Tax, the sale docs not
constitute an econofmic activity, it does not quakify as
a taxable transaction.

4. Provisions relating to the Land Registry

4.1, Subject to the approval of the competent agricultural

administrative authority by way of a fmal decision and
the pavment of the full purchase price, the Seller, by
signing this contract of sale, gives its irrevoeable and
unconditional consent to the registration, in favour
of the Buyer, of a rght to retain ownershipbe
registered for a perod of [2 (twelve) months
pursuant to Secton 48(1)(a) of Act C of 2021 and
Sectton 45 of Government Decree N - [79/2023
(V.15.) until the registration permit + ‘= issued by
the Seller, as the registered ownery 1s granted. The

_Ruchard Schéller
Vevd/Buyer
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45§ alapjin az Flado, mint bejegyzetr tulajdonosok
altal megadando bejegvzést engedély kiadasiig. Felek
hogt  amennyiben  Vevd

tudomasul  veszik,

wlajdonjoginak bejegyzéschez sziikséges bejegvzési
engedélyt tartalmazo hozzdjaruld nydatkozat a jelen
szerzbdeés foldhivaral telé t6rénd benyijtisit kdverd
12 hoénapon belal nem kerGl a f6ldhuvatal feld
benyajeasra, dgy a toldhivatal a bejegyzést kérelmer el
fogja jelen  szerzédés
Ujrakéeését/modositasat teszi szikségessé.

urasitaat, mely  a

Flado a jelen szerzédés alairisaval egyidejileg ax
cllenjegrz6 Ggyvidi wodandl, mint letéteményesnél a
mai napon kel
szerzodés alapjin, az ott meghatdrozott feltéielek
szerint > (6r) credett példinyban letétbe helyezte
visszavonhatatlan és feltétlen hozzajarulo
ayilatkozatat ahhoz, hogy Vevé Ingatlanra vonatkozo
tulajdonjoga  addsvérel jogeimén az  ingatlan-
nydvantartdsba  bejegyvzésre keriilion. A letérbdl
torténd kiadas részletes feltételeit a jelen szerzédés
alairdsaval egytdejileg, killén iven megkowtr letéu
szerzGdés tartalmazza.

kiillon iven szbvegezett letéu

Eladé vallalja, hogy amennyiben a mezSgazdasagi
igazgatisi  szerv  dontése  értelmében  elfogadd
nyilatkozatot tevével j6n létre a szerz6dés, abban az
esetben a bejegyzési engedélyt az elovasiclo(k) részére
megadja 30 napon beliil, amennyiben a szerzédésben
foglalt feltetelek teljestiltek.

Szavatossagi nyilatkozatok

Az Eladé ldjelent a Vevdnek, hogy valamenayi a
jelen szerzédésben foglalt nyilatkozata és kijelentése
(igy kialéndsen az 5. poatban meghatirozott
avilatkozatok és kijelentések) igaz és pontos minden
tekintetben  és  semmilyen tekintetben  sem
félrevezetd.  Eladémak a szerzGdésben
nvilatkozatat és kijelentései (fgy killondsen az 3.
poatban meghatirozott nyilatkozatok és kijelentésels)
azokar a jogilag relevans tényeket, megillapitasokat,
kijelentéseker tartalmazza, amelyeket a Felek az
[ngatlan szerzddésben meghatarozott
tulajdonsigainak tekintenek, azzal, hogy az Ingatan
nem csak ezekkel a tulajdonsagoklal, hanem ezt
meghaladéan  a  jogszabdlyokban meghatirozott
tulajdonsdgokkal is rendelkezik, azaz ezek a
rulajdonsagok kiegészitik és nem helyertesitik az
Ingatlinra egyébként a vonatkozd jogszabilyok
alapjan iranyado wlajdonsigokat.

jelen

Ameanyiben a Vevé az 5. pont szerinti nyilatkozatok
és kijelentések megsérrését észleli, ugy kételes errdl az
Eladét frdsban tdjékoztatni, és amennyiben az adott

szerz6désszegds orvosolhatd, akkor a
szerzédésszegés orvoslasira felhivaoi.
Ameaaviben  valamelvik  Fél  barmely, jelen

Lanczy Rene Patrick
Eladé/Seller
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5.1.

Parties acknowledge that 1f the statement of consent
contaming the registration perrmut requived for the
registration of the Buver's tde 1s not submuicred to the
Land Registry within {2 months of the submission of
this contract to the Land Registry, the Land Registry
will reject the application for registration, which will
necessitate the re-execution or amendment of this
contract.

Upon signing this contract, the Seller has, at the same
ume, deposited with the countersigning law tirm,
actng as depositary, in accordance with the rerms set
out therein, to deposit 5 (five) original copies of ics
irrevocable and unconditional declatation of consent
to the registration of the Buyer’s dtle to the Property
in the land register on the basis of the sale and
purchase. The detailed terms and conditions for the
release from escrow are set out in the escrow
agreement concluded on a separate sheet at the time
of signing this contract.

The Seller undertakes that, should the coatract be
concluded with the party making the declaration of
acceptance pursuant to the dceision of the
agricultural administrative authority, the Seller shall
issue the registration permit to the pre-emptor(s)
within 30 days, provided that the conditions set out
in the contract have been fulfilled.

Warranties

D_r. Minircik Ferenc
Ugyvéd /Lawyer

The Seller declares to the Buyer that all
representations and warrantes coantained in this
coatract (and in particular the representations and
warranties sct out in Clause 3) are true and accurate
in all respects and are not misleading in any respect.
The Seller’s representations and warranties in this
contract (including, in particular, those set out in
Clause 3) contain the legally relevant facts, findings
and statements which the Parties regard as the
characteristics of the Property as defined in the
contract, provided that the Property possess not only
these characteristics but also, in addition, the
characteristics defined in the legislaton, ie. these
characteristics supplement and do not replace the
characteristics otherwise applicable to the Property
under the relevant legislation.

Should the Buyer detect a breach of the
representations and warranties set out in Clause 3,
shall be obliged to notify the Seller of this in writing,
and if the breach in question is remediable, to call

upon the Seller to remedy the breach.

[f either Party breaches anv stpresentation or

Richurd Scholler |
Vev/Buyer




szerzodésben  megharirozott  Kijelenrésér  vagy
mvtdatkozatie megszegt vagy azok kéziil barmelvik
) gesey £) . L
tCszben vagy cgészben valotlan, vagy félreverzerd,
akkor a mastk tél kéverelhet a szerzédésszeges nuatt
telmerdle kdvdnak  megtériésér a  szerzGdiésszegd
teltol. A Felek felelésségéree (ideértve kilondsen a
kimentést  ¢és a kartérids mérrékér) a Polgir
Torvénvkémyvrél szolé 2003, évi V. torvény (a
tovabbakban ¢s czt megelézéen: Pek.)
szerzGdisszepéssel okozott kirokért valo teleldsségre

vonatkozo szabalvair kell alkalmazni.

Az Elado
kijelentéses:

szavarossagvallalé  nyilatkozatat  és

41 Elado  feleléssége  tudatiban  kijelenu,  és
szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlan
kizardlagos wilajdonosa az Eladé. Az Elado
szavatolia, hogy a Vevo wlajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzésckor
az Ingatlan per-, teher- és igénymentes lesznek
¢s harmadik személynek nem lesz olyan joga,
amely a Vevd jelen szerzddés szerinu

tulajdonszerzésér, vagy az Ingatlan birtokanal
a megszerzését korlitoznd, vagy kizarna,
tovabbd a Puk. 6:175. §-ban és 6:176. §-ban
meghatarozott  korilmények nem tognak
tenndllni. Eladé kijelent, hogy a Vevé a vételar
teljesitésével az  Ingatlan per-, teher- és
igénymentes tulajdonjogit szerzi meg. Eladd
szavatolja, hogy az Ingatlan tekintetében nincs
folvamatban, dletve nem toreént elbirtoldds és
semmilyen  harmadik  személy nincs  ilyen
helyzetben. Az [Eladd  jogosult  Vevére
atrubdzni az Ingatlan tulajdonjogit a jelen
szerzGdésben foglale feltételek szerint. Eladd
kijeleny, hogy az Ingatlan apportként
semmiféle Gzletnek vagy vallalkozasnak nem
része.

w1
+
o

Az Elad6 ellen nem folyik semmitéle a jelen
szerzédésben foglalt tranzakcidt érinté peres,
valasztott bixosagi vagy mas hasonld eljards, és
az Elado legjobb tudomasa szerint az Eladét
ilyen tipusu per, vilasztott birdsagi vagy egyéb
eljrds nem fenyegeti.

wi
+
(7]

Felek megallapodnak tovibbé, hogy az Elado
feltétlen ¢és wisszavonhatatlan kotelezettséget
vallal arra, hogy az Ingatlannak a Vevo dleal
megtekintett és clfogadott miszaki, esztétikal
allapotat  az  Ingatlan  birtokdtruhdzasig

megbrzi.

5.4+ Az Ingatlan tekintetében a Vevd altal wsmext,
megtekintert  allapot  az  wdAnyadd.  Felek
rogzitik, hogy az Elado Vevd altal megismert
illapotért villal felelosséget. Az Eladé kijclents,

B 2 me—
Lanczy“ene Patrick
Eladd/Sellee

Dre. Minitcik Fcrc;c
figyvéd /Laswyer

5.4

declaration set out 1 this conrract, or if anv such
gepresentation or declhirton s whollv or partly
unrrue or nusleading, the other Parn may claunm
compensation from the breaching Parny for anv loss
or damage arising from the breach The liability of the
Parwes  (including, 1 pacticular, the scope  of
exemption and the extent of commpensaton) shall be
governed by the provisions of Act Voot 2013 on the
Civil Code {hereinafrer and m the preceding exe: the
Civil Code) concerning liabiitv for damages caused
by breach of contract.

The Scllee’s warraneye statements and declarations:

3.4.1. The Sellet, being aware of its liabiliry, declares
and warrants that the Seller is the sole owner
of the Property. The Seller warrants that, upon
registration of the Buver's wotle in the land
register, the Property will be free from
liugation, encumbrances and claims, and no
third party will have any dght that would
testrict or preclude the Buyer’s acquisidon of
title under this contract or the acquisition of
possession of the Property, furthermorte, the
circumstances specified in Sections 6:175 and
6:176 of the Civil Code shall not apply. The
Seller declares that, upon payment of the
purchase price, the Buver shall acquire ttle to
the Property free from litigation,
encumbrances and claims. The Seller warrants
that there is no ongoing or past adverse
possession in respect of the Property and that
no third party is in such a position. The Seller
is entitled to wansfer ownership of the
Property to the Buver in accordance with the
terms set out in this contract. The Seller
declares that the Property is not part of any
business or enterprise as a contribution in
kind.

Wi
+
I

No litigaton, arbitration or other similar
procecdings relating to the transaction set out
in this contract are pending against the Seller,
and to the best of the Seller’s knowledge, the
Seller 13 not threatened by any such litigation,
arbitration or other proceedings.

o)
B
(7]

. The Parties further agree that the Seller
undertakes an unconditional and irrevocable
obligaton to maintain the technical and
aesthetic condition of the Property, as viewed
by the Buyer and accepted at , untl the
transter of ownership of the Property.

5.4.4. The conditon of the Property as known and
viewed by the Buyer shall prevail. The Parties
contirm that the Seller assumes  jponsibilicy
for the condition of the Prope - s known to
the Buyer. The Seller decl» -p?fl}ﬂt, to the best

Kichard Scholler
Vevd/Buyer
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3.5

hogy a  legjobb  rudomasa  szerint az

[ngatlannak rejtett hibaja nincs.

\ Vevd nvilatkozaai és kijelentésel

U

[N

o
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Lanczy Réne Patrick

A Vevd  kijelend, nagrkont  és
cselekvéképes osztrak allampolgar, amelyre
rekintetcel  tagallami  allampolgarnak

mingsiil. [Féldforgalmi torvény 10. § (1) bek |

hogy

Vevd  kijelenu, hogy  toldmivesnck  nem
minésild  tagallami  allampolgar,
tekintettel arra, hogyv birtokiban 4llo  fold
terilletnagysaga az Ingatlan, mint megszereznt
kivine (6ld teriiletnagysagival egyiitt nem
haladja meg az | hekeart, gy a told
wlajdonjogdnak megszerzésére jogosult. A
Vevd a jelen szerzédés alairdsdval kijelent és
szavatolia az Eladé és az Eljard Cgywéd
részére, hogy a Vevd a jelen szerzGdés alapjan
az Ingadant jogosult megszerezni tekintetrel
arra, hogy az Ingatlan  Vevo  alal
megszerzésével a Vevé birtokiban allo t6ld
tertiletnagysaga az | hektart nem haladja meg,
igy a Vevo tulajdonjogszerzése nem sérti a
mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
sz6l6  2013. évi CXXIL torvény (a
tovabbiakban: Féld tv) rendelkezéscit és a Fold
tv. 10. § (2) bekezdése alapjin a Vevd az
Ingatlan  tulajdonjogdnak  megszerzésére
jogosult.

azonban

korabbt
jogerosen

VevGs  kijelenti, hogy  nincs
foldhasznalattal kapcsolatos
megillapitott és fenndllé dij- vagy egyéb
tartozdasa. Kijelenti tovabbd, hogy jelen
szerzést megel6z6 5 éven  belil nem
illapitottik meg vele szemben, hogy a szerzési
Korlatozasok megkeriilésére iranyuld
joglgyletet kdustee.

Vevé nyilatkozik és vallalja, hogy a jelen
szerzOdés targyat képezd Ingatlan hasznalatdr
mdsnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és
ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a
féldet a  mlajdonszerzése  idGponrardl
szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3)
bekezdésben meghatirozott esetek kivételével
- mds célra nem hasznositja. Vevé ayilatkozik
tovabba, hogy nincs a foldhaszndlatért jiro
ellenszolgiltatasa teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi foldhasznalactal
kapcsolatos  jogerGsen  megallapitott  és
tennalld  dif-, vagy egyéb rartozdsa
(Foldforgalmi ev. 14.§. (1) bek.), tovibba vele
szemben a szerzést megel6zS 5 éven beliil nem
llapitoreak meg, hogy a szerzési korlarozisok
megkerilésére  irdnyuld  joglgyleter Lokéir

Elud6/Selles

Ut
(3]

of s knowledge, the Property have no hidden
defects.

The Buver's declarations and statements

55 1 The Buver declares that he is an adult Austrian

.

w

[S2}

Dr'. Minarilc Ferenc
Ugyvéd/Lawyer

o

O

citizen with tull legal capaciry, and as such is
classified as a citizen of a Member State.
[Section {0{1) of the Land Transactons Act]

. The Buver declares that he 1s a citizen of a

Member State who does not qualify as a
tarmer; however, given that the total area of
land in lus possession, together with the area
of the Propertr to be acquired, does not
exceed | hectare, he 15 therefore entitled to
acquire ownership of the land. By signing this
Agreement, the Buyer declates and warrants
to the Seller and the Acting Attorney that the
Buver is entitled to acquire the Property under
this Agreement, given that, following the
acquisition of the Property by the Buyer, the
total area of agricultural land held by the Buyer
will not exceed 1 hectare. Accordingly, the
acquisition ot ownership of the Property by
the Buyer does not violate the provisions of
Act CXXII of 2013 on the Turnover of
Agricultural and Forestry Land (hereinafter:
the “Land Act”), and, pursuant to Section 10
(2) of the Land Act, the Buyer is endtled to
acquire ownership of the Property.

. The Buyer declares that they have no legally

established and outstanding fees or other
debts relating to previous land use. They
further declare that, within the five years
preceding this contract, no legal action has
been taken against them for eatering into a
legal transaction aimed at circumventng
restrictions on acquisidon.

. The Buver declares and undertakes not to

transter the use of the Property forming the
subject matter of this contact to any other
party, but shall use them themselves and, in
doing so, shall tulfil their land use obligations;
furthermore, they undertake not to use the
land for any other purpose for a period of five
vears from the date of acquisition, except in
the cases specified in Section 13(3) of the
Land Transacuons Act. The Buyer further
declares that there are no legally established
and outstanding fees or other debts relating to
any previous land use arsing from the
fulfilment of the constderation due for land
use (Secton l4(1) of the Land T --1sactions
Act), and thar no legal wanss <. aimed ar
circumventing the restricio .. acquisition
has been established agaig wlept within the

Achard Schéller
Vevé/Buyes
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{l'oldtorgalmi v, 14§ (2) bek)

Vevé nvilatkozik tovabbd, hogy nem mindsiil

e
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foldmuvesnek igy tulajdondban €s
haszonélvezetében dllo téldeertiler hekearban
kifejezett  termerteke  nem haladja meg
mennviségének husszorosa, valamint a mar
tulajdondban  dld és megszerzésce  kentild
részarany-tulajdon  Ssszesitett  aranykorona
éreeke  mennyiségének  cgyiittes  Gsszege
legteljebb 6000, tehat nem éri el a téldszerzesi
maximumot (Féldtorgalmi tv. 16.§. (4) bek.j és
kiadatlan részarinnval sem rendelkezik. Vevd
kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvény 16. § (2)
bek. alapjan a t6ld birtoka -a mdr birtokdban
1¢v6 toldteriler nagysagnak a beszamitdsaval —
sem  haladja  meg az 1200 hekeis
(birtokmaximum), b) elfogadja, és tudomasul
veszl, ha uolagos ellendrzés soran jogerdsen
megdllapitisra  kerdl az a) pont szerind
ayilatkozatinak valétlansaga, ugy az ba) a
bintetd térvénvkonyy szerint  biintetsjog
felelosségre vonasdt, és bb) a szerz6dés argyat
képezd t51d haszndlata utin a jogsérté allapot
fennallisanak i1dérartama alate, a jogsértéssel
¢rintett toldeeriilet utan a részére folyositott
koleségvetést vagy eurdpai unids timogatasnak
megteleld Osszegl pénzdsszeg visszafizetését
YO Imaga utan.

]
[N
o

A Vevo kijelend, hogy a foldszerzéshez vallale
kotelezettség megsértése muatt a
mezégazdasigi  igazgatisi szerv  a  jelen
szerzGdés megkdeését megelézo 5 éven beliila
Vevovel szemben véglegesen mulasztdsi
birsagot nem szabott ki. [Foldforgalmi
torvény 27.§ (2) bek. be) pont]

7. A jelen szerzGdés a Vevére nézve érvényes,
kotelezé és végrehajthatod korelezetrségeket
tartalmaz.

U1
Wi

Felek megdllapodnak, hogy amennyiben az adotr [Fél  3.6.
a jelen szerzédésben foglalt korelezertségével 30
napot meghaladd késedelembe esik, ugy a masik Iél
jogosule a jelen szerzédéstdl egyoldalt nyilatkozataval

elallni.

five vears preceding the acquisition {Section
[4{2) of the Land I'tansactions Act).

i
[N
o)

. The Buver fucther declares thar they do not
qualify as a farmer, in that the area of land in
their ownership and usufruct, expressed in
hectares, does not exceed ovenne tmes chat
amount, and the combined value in gold
crowns of the sharcholdings already owned
and those to be acquired does not exceed
6,000, 1.e. 1t does not reach the maximum limut
for land acquisition (Section L6(4) of the Land
Transactions Act) and the Buver does not
hold any unallocated shares. The Buver
declares that, pursuant to Secuon 16(2) of the
Land Transactions .\ct, the swze of the
landholding — taking into account the atea ot
land alteady in their possession — does not
exceed 1,200  hectares (the maximum
landholding  limit), b) accepts and
acknowledges that, should a subsequent
inspection establish beyond doubt that the
declaration under point a) is false, then ba)
they shall be held criminally liable under the
Criminal Code, and bb) for the use of the land
forming the subject matter of the contract
during the perod in which the unlawful
situation existed, the repayment of a sum of
money equivalent to the budgetary or
European Union support paid to him in
respect of the land affected by the
infringement.

. The Buyer declares that, due to a breach of the
obligation undertaken in conncction with the
acquisition of the land, the agricultural
administrative authority has not imposed a
definitive default penalty on the Buyer
within the five years preceding the conclusion
of this contract. [Section 27(2)(bc) of the Land
Transactions Act]

Ui
(1]
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5.5.8. This contract contains obligations that are
valid, binding and enforceable against the
Buyer.

The Parues agree that if a Pacty 1s more than 30 days
late in fulfilling its obligations under this contract, the
other Party shall be eatitled to terminate this contract
by means of a unilateral declaration.

Birtokbaadas 6. Transfer of Possession

A Felek megallapodasa alapjan az Ingatlant Elado Vevo
birtokaba a teljes vételir Eladé dltal megadortt szamlin
tortént jovairasinak napjaval adja, minden towdbbi
mcézkedés nélkil. Vevé a  butokbaadas napjitdl
kezdddoen viseli az addsvétel targyit képezd ingatlan
rerhert és szedi azok haszpair. és viseli nundazt a 'F‘ll'f,

By agreement between the Parties, the Seller shall
transfer possession of the Property to the Buyer on
the date on which the full purchase price is credited
to the account specified by the Seller, without any
further formalities. From the date .§ transtfer of
possession, the Buyer shall bear the %ngbmnccs on

_ D . g
Lunczy Rene Patrick Dr. Minaril Ferenc lRﬁ:h:trd Schiller

Elado/Seller Ugyvéd/Lawyer

Vev§/Buyer
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the propery forming the subject of the sale and

amelyére harmadik személy felelésse nem tehers. Fladé
purchase, and shall collect the benetits thercol, and

kt')rclezcttségct vallal agra, hogy az Ingadant jelenlegt

allapotaban adja birtokba, annak allagat megovia.
2 it

shall bear all damage tor wlhich a durd parts cannot
be held liable. The Seller undertakes to rtranster
possession of the Property in its current condition
and to presenve their conditon.

7. Kéltségviselés 7. Costs

7L A jelen  szerzGdéssel, illertve  az  Ingadan  7.1.  Anv tansfer tax arsing in connection with this
megszerzésével kapcsolatban telmerilo contract or the acquisition of the Property, any
vagyondtruhazasi leték és a tulajdonjog bejegyzéssel registration tees arising trom the registration of utle,
felmeriiléd  illeték, tovabba a jelen szerzédés as well as the solicitors’ fees for the preparaon of
elkészitésének tgyvédi kolsége, llerve valamennyy, a this contract and all costs artsing in connection with
tulajdonjog valtozas kapesin felmerilé koltség a the change ot utle shall be borne by the Buyer.
Vevét terhell.

7.2. Az adasvétellel kapcsolatos illeték  koliségeker 7.2, The costs of dudes relating to the sale shall be borne
kizardlag Vevo kételes viselni exclusively by the Buyer.

7.3, Felek rogzitik, hogy az eljard ligyvédedl részletes 7.3.  The Parties confirm that they have received derailed
tajékoztatast kaptak az ileték- és adofizerési information from the acting solicitor regarding their
kételezettségekkel kapesolatban. obligations to pay duties and taxes.

74.  Vevs wlajdonjoginak a jelen szerzédés alapjan valé 7.4, The land regisuy administrative service fee (FHUF
bejegvzésével kapcsolatosan felmerilé foldhivarali 10,600) arising from the registeation of the Buyer’s
igazgatisi szolgiltatasi dfjat (10.600, - Ft) Vevd viseli. title under this contract shall be borne by the Buyer.

7.5, A jelen szerzédés megkotésével kapcesolatosan  7.5.  The costs arising in connection with the conclusion
felmerilo koltségeker Vevé viseli. of this contract shall be borne by the Buyer.

8. Vegyes rendelkezések 8. Miscellaneous provisions

8.1. Az Eladé Kkijelend, hogy npagykord mmagyar 8.1. The Seller declares that he is an adult Hungarian
dllampolgir, akinek cselekvéképessége korlitozds ala citizen whose legal capacity is not restricted. The
nem estk. A Vevs kijelenti, hogy nagykoni osztrik Buyer declares that he is an adult Austrian citizen
allampolgir, akinek cselekvGképessége korlitozds ald whose legal capacity is not restricted.
nem esik.

8.2, Ajelen szerzGdés birmilyen modositasa, vagy az azzal 8.2, Any amendment to this contract, or any waiver or
kapcsolatos barmely jogrdl vald lemondas, vagy annak moditicaton ot any right relatung thereto, shall be
megviltoztatasa kizarolag irdsban és mindkér tél altal valid only if made in writng and duly signed by both
megfelcléen alairtan érvényes. parties.

8.3.  Elard tgyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy az Ingatlan 8.3, The acting solicitor hereby mforms the Pardes that
mezdgazdasigl termoteriiletnek mingsiilnek. Vevé the Property is classified as agricultural land. The
kifejezetten tudomasul veszi, hogy az Ingatlan Buver expressly acknowledges that the Property is
mezdgazdasigl teeméteriiletnek mindsiilnek, amelyre classified as agricultural land, in respect of which
tekintetrel jogszabdlyban meghatirozotr személyeket certain persons specified by law are entitled to a right
eldvisirlasi jog illeti meg. Vevd tudomasul veszi, hogy of pre-emption. The Buyer acknowledges that it the
amenaviben az iletékes mezdgazdasigi igazgatasi competent agriculrural administrative authority does
szerv a jovihagydsit nem adja meg, dgy a foldhivatal not grant its approval, the Land Registry will reject
a bejegvzést kérelmet el fogja utasitani, mely a jelen the application for registration, which will necessitate
szerzodés jrakdtését/ modositasat teszi szikségessé, the re-execution or amendment of this contract.

8.4 Az Eladd és a Vevo a jelen szerzddéssel kapesolatos 8.4 Unless othenwise provided for in this contract, the

nyilatkozataikat — amennyiben a jelen szerzodés
elt¢réen nem rendelkezik — irisban kételes megtenai.
Az Crtesitesek ¢s kozlések cimzése és elfopadica

Lanczy lyenc Patdck
Elado/Seller

DT vinarik Ferenc
Ugyvéd/Lawyer

Seller and the Buyer shall be obliged to make their
declarations relating to this contract §f writing. With

regard to the addressing and "“‘{Stance of notices

‘ichard Schéller
Vev3/Buyer



8.6.

meghatirozasanal  megjelolr

teckintetében  a  Felek g

lukcime az wanyado,

Valamely Fél altal a masik Felhez a jelen szerzodés
jelen poatja szerinn, dletve a [él aleal a jelen szeczddés
alairasac kovetSen irasban bejelentett cimre kiildor
killdeményeket a masik Féllel kézolmek, részére
kézbesitettnek kell tekinteni, (a) személyes kézbesités
aran kaldotr értesités esetén (1) ha a clmzett arvetee
az atvérel napjdn, dletve (i) amennyiben a cimzetr a
killdemény arvételét megragadea,; (b) a téruvevénves
levélpostai killdemények esetén (1) ha a cimzew
arvette az atvétel napjan, dletve () a kézbesites
megkisérlését kéveto 3. (azaz 6tddik) munkanapon,
amennytben a kildemény ,nem kereste” jelzéssel
érkezett vissza, tllecve (W) minden egyéb mas esetben
(igv kiildnésen ha a killdemény , dtvételt megragadea™,
wcimzett ismeretden”, |elkotozon™ jelzéssel érkezik
vissza) a teladds napjit kovetd 5. (azaz 6t6dik) napon.

Felek adatat a pénzmosds és a terrorizimus
finanszirozdsa megelézésérdl és megakadilyozasardl
52016 2017, évi LIIL técvény 6. § (1) bekezdésben (a
tovibbiakban: Pmt) meghatirozott azonositdst
kotelezettségnek  megfelelden a2 bemutatott
személyazonositd gazolvanyok és lakcimet 1gazold
hatésag igazolvanyok alapjan kertiltek telvérelre. A
jelen okiratot ellenjegyzd  lgyvéd tajékoztatja a
Feleket, hogy a Felek személyazonossagar, illerve
okmdnyai  eredetiségét  és  érvényességét  a
Kozigazgatasi és  Elektronikus Kozszolgiltatisok
K&zponti Hivatala dltal Gzemeltetett JUB rendszeren
keresztiil ellendrzi, illetSleg  igazolvinyairol és
hatdsdgt igazolasairdl fénymasolatot készit, személyes
adataik zart kezelésének mellGzésével. A jelen okirator
ellenjegyz6 ligyvéd tijékoztatia a Feleket, hogy a JUB
rendszeren t6rténd ellendrzés sikeressége esetén az
gazolvanyokrdl  illetSleg  hatdsigi  igazolisairdl
készitett fénymasolatokat torli. Felek jelen szerzddés
alairdsaval gy ayilatkoznak, hogy a Pmrt. 8. § (1)
bekezdésében foglaltak értelmében az adisvétel
szerz6dés megldtése sordn sajit nevitkben jarnak el

Felek, ipv az Eladé és a Vevd a jelen szerzddés
alairisaval meghatabnazzak dr.  Minank [Ferenc
iigyvédet (Dr. Minank Ferenc Ugyvédi [roda; 1031
Budapest, Péter utca 4.; KASZ: 36065443) 2 jelen

szerzodés  elkészitésére,  ellenjegyzésére. a  jelen
szerzodessel  kapesolatos  hatosagi,  foldhivarali
elidrasok  sorin  torténd  teljes konmi  eljrisokra

(ideérve az illetékes mezdgazdasigl igazgatisi szerv
elot eljarast, a_B400e nyomtatvine kitdliését és az

adohatdsighoz  illerékkiszabas  végett  tHuténd
benvajrasat  is, 1de NEM  értve  azoaban  az

vepzesek

addigazeatast  Geyvekkel  kapesolatos
adolgazgalast  ugy [

értesitések arvételet €s tovabbitasar) és az esedeves

2z
Lanczy Rene Patrick
Elada/Seller

Dr. Minirik F
Ugyvéd/ Lawyer

8.6.

crenc

and  communications, the residental  address

specttied in the Partes” identitication shall prevail,

Anv correspondence sent by one Party to the other
Parv  in  accordance with this this
Agreemear, ot to the address notitied in writing by
the Party tollowing the signing of this Agreement,
shall be deemed to have been communicated to and
delivered to the other Party, (a) in the case of a notice
sent by personal delivery (i) if the addressee accepted
it on the date of receipt, oz (1) 1f the addressee retused
to accept the item; (b) in the case of postal items with
a return receipt (i) if the addressee accepted the item
on the day of receipt, or (i) on the 3th (i.e. the fifth)
working day following the attemnpt at delivery, if the
item is returned with the notation ‘not collected’, or
(i) in all other cases (in pardcular where the item is
returned with the notation ‘refused’, ‘addressee
unknown’ or ‘dispatched’), on the 5th (Le. the fifth)
day following the date of posting

clause ot

In accordance with the identification rcquirements
set forth tn Secuon 6(1) of Act LIII of 2017 on the
Prevention and Combating of Money Laundering
and Terrorist Financing (hereinafter: Pmt) were
recorded based on the identification documents and
ofticial certificates of residence presented. The
attorney countetsigning this docwnent informs the
Parties that he/she verifies the Partics’ identities and
the authenticity and validity of their documents
through the JUB system operated by the Central
Office for Administrative and Electronic Public
Services, and makes photocopies of their
identification cards and official certificates, without
regard to the confidential handling of their personal
data. The attorney countersigning this document
informs the Parties that, in the event of a successful
verification via the JUB system, the photocopies
made of their identification cards and official
certificates will be deleted. By signing this contract,
the Parties declare that, pursuant to Sectton 8(1) of
the Pmt., they are acting on their own behalf in the
conclusion of the purchase agreement. The Parties
declare that, pursuant to the Pme., they do not qualify
as prominent public figures or persons associated
with prominent public figures.

By signing this contract, the Parties, namely the Selley

and the Buver, hereby authovise Dr Ferenc Minarik
Solicitor  (Dr Ferenc  Mindrik  Solicitors; 1031
Budapest, Péter utca 4.; KASZ: 36065443) to draft
and countersign this contract, and to handle all
matters  relating to  official and land  remstry
procedures in _congection with this contract
(including proceedings before the competent
agricultural administrative body, the completion of
form B400e and its submission to the tax authority
for the assessment ol stamp duty, but > 'OT including
the receipt and forwarding of order fi..l notifications

relatine to tax administration matg ) and o perform

“Richard Schiller
Vev$/Buyer




8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

letéreményest feladarok ellisisin. Do Mindok Ferenc
ugyved a jelen szerzédes ellenjegyzesével cltogadia a
meghatalmazast, és villalia a letéteményest feladat
teljesitésér.  Pentickre tekintertel g Felek
Lifejezetten meohenlk o usziell Nemzen Ado- és

valo

Viamhivataly, homy a lzetést meghagyast, illetve mas

vepzeseketa Delek pészére sziveskedjenck kézbesitent.
Felek felhatalmazzak tovabba az eljaro Ggyvédet, hogy
a jelen szerzédésben vagy a Bejegyzést Engedélyben
utdlag észlele nem  éedemi (betd-, szim-, név-,
cimadat- sth.) clirasokar, szamitasi hibakat utélagosan

— megtelelS alakisiggal — javitsa.

A Felek régzitk, hogy a jelen szerzédés kizardlag a
Felek megegvezése  alapjan,  irdsban
moédosithato.

kozos

Felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt
jogiligylet hatdsairdl, jogi kbrnyezetérsl, valamint a
tulajdonjog szabalyairdl  teljeskori
tijékoztatast kaptak.

atruhazas

Felek a jelen szerzédés aliirdsa eltt a ténycket és a
rendelkezésre allé iratokat gondosan
ittanulmanyoztik, a jogi fogalmakkal kapcsolatos
kioktatist (idcéreve  az  add  és  illetéktizetési
szabdlyokra  és  kedvezményekre  vonatkozd
jogszabilyi rendelkezésekre és az abbdl eredd
kotelezertségekre) megérietrék és ezek ismeretében
irjik ala a szerzédést. Felek kijelentik, hogy az

szerz6désben  foglale  nyilatkozaraik megfelelnek
akaratuknak és végleges szdndékuknak. Felek
kijelentik  tovibbd, hogy a jelen okiratot

rényvizlatként elfogadjik. A Vevé kijelenti, hogy az
szerzédés rendelkezései dsztik, viligosak, érthetéek,
egyértelmiiek, és Osszhangban vannak az dlaluk
ismert piaci gyakorlattal azon rendelkezések is, melyek
az alkalmazandé jogszabalyoktdl eltémek. Felek jelen
okirar aldirasival nvugtizzdk, hogy eljaré igyvéd
kitanitdsi kételezettségének eleget tett. Feleknek az
eljiro tgyvédhez tovabbi kérdésiik nincsen.

Vevé és az alulirott tantk a jelen Szerz&d¢és alairasaval
kijelentik, hogy a Vevé az angol nyelvet érti és beszél,
mindazonaltal a Tand 2. a jelen szerzédést
megmagyarizta, a Vevé kérdéseket tehetett fel a
Szerzédéssel kapesolatban, amely kérdéseket a Tand
2. megvilaszolta,

Felek r6gzitik, hogy a jelen szerz6dés magyar és angol
nyelven készillt. A kér vilrozat kézétd barmilyen
eltérés esetén a magvar nyelvi valtozat rendelkezésel
az tranvadék.

A jelen szerzédésben nem szabilyozott kkérdéselben
a Felek a magyar jog szabilyait, igy kiilbndsen a
Polgari Térvénykdnyvrdl szol6 2013. évi V. torvéay
(Ptk.) és Féldforgalmi tv. rendelkezéseit kivinidk
alkalmazni

Lanczy Lo Patrick
Elado/Seller

8.7.

8.8,

8.9.

8.10.

8.11,

De. Minirik Ferenc
Ugyvéd/Lawycr

any custodial duties under . By countersigning this
conrract, Dr Ferene Minduk, solicior, acceprs the
power of artorney and undertakes o perform the
duties of custodian. In view of the above, the Partes
expressly _request the Nanonal Tax and Customs
Administration to kindly serve the pavment order and

any other orders upon the Partics. The Parties furcher

authorisc  the acting  solicitor  to  correct,
retrospectively and in the appropriate form, any
clerical errors (regarding letters, numbers, names,
addresses, etc.) or calculation errors subsequently
identified in this contract or in the Registration

Certificate.

The Parties agree that this contract may only be
amended in writing by mutual agreement between the
Parties.

The Parties declare that thev have received full
information regarding the effects of the legal
transaction set out in this contract, its legal coatext,
and the rules governing the transfer of ownership.

Pror to signing this contract, the Partics have
carefully reviewed the facts and the available
documents, have understood the explanatons
regarding legal concepts (including the statutory
provisions on tax and duty payment rules and
concessions, and the obligatons arising therefrom),
and are signing the contract in full knowledge of
these matters. The Parties declare that their
staternents contained in the contract correspond to
their will and fnal intention. The Parties further
declare that they accept this document as a draft. The
Buyer declares that the provisions of the contract are
clear, traasparent, comprehensible and unambiguous,
and that even those provisions which deviate from
the applicable legislation are consistent with market
practce as known to them. By signing this document,
the Pactes acknowledge that the acting solicitor has
fulfilled his duty of disclosurc. The Parties have no
further questions for the acting solicitor.

By signing this Agreement, the Buyer and the
undersigned  witnesses  declare that the Buyer
understands and speaks English; nevertheless,
Witness 2 has explained this Agreement to the Buyer,
and the Buyer was able to ask questions regarding the
Agreement, which Witness 2 answered.

The Parties hereby confirm that this Agreement has
been drawn up in Hungarian and English. In the
event of any discrepaacy between the two versions,
the provisions of the Hungarian version shall prevail.

In matters not regulated in this Agreement, the
Parties intend to apply the provisions of Hungarian
law, specifically Act V of 2013 on the Civil Code
(Ptk.) and the Land Transactions Aci

ﬁich:lrd Schéller
Vevd/Buyer
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B.13. Jelen szerzddés hér (7)) egymassal sz szerint
megegyezo  erederd péld;ini'bnn készale,  mely
példanyonkéne 13-13 szamozott oldalt tartalmaz, ¢és
amelvbél egy Fladot, egy példany a Vevdr illet meg,
tovabbt négy példany — melvbal egy biztonsig
okminvon készile — kerll benyvjrasra az illerékes
Kormanyhivatalhoz, egy pedig az okirator készits
tigivédnél marad.

A Pelek a jelen szerzddést dtolvasds és kolesonos értelmezés
utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot (Ovahagyolag

fjak ald.

Budapest, 2026. augusztus 26./Budapest 26. August, 2026

R R —

8.13. This contract has been drawn up in seven (7) original
copes, each wdenucal in every respect, comprising 13
aumbered pages each, of which one copy 1s for the
Seller, one for the Buver, a turther four copies — one
of which is a sccurity copy — are to be submitted to
the competent Government Oftice, and one shall
remain with the solicitor who draftted the document.

The Parties, having read through this contract and teached a
mutual understanding of its terms, hereby sign it in approval
as tully consistent with their intentons.

Lanczy Rene Pattick
Eladéd/Seller

.‘..

Ellenjegyzem, Bud.i[:c:-ﬁr _l']"(; augusztus 26./Countersinged on

o~

st \.‘\r,.\QP' [

Richard Schéllec
Vevd/Buyert

26. August 2026, in Budapest

Dr. Minarik Ferem?ﬁgyvedl Icoda / Dr. Mindrik Ferenc Law Office

dr. Mindrik It cu.i'lc tigyvéd /Dr. Mindrik Ferenc lawyer
1031 Bud_apcb[, Péter utca 4.
Kamarai azonositd szam/ Chamber identification number: 3606

Elottiink mint tandk elétt / In witness whereof:

5443

1./ Név / Name: ; 2./ Név / Name:
Lakcim / Adress: Lakcim / Address:
Alairds / Signature: Aldirds / Signature:
LEzy_Rcuc Patrick Dr. Minirik Ferenc <" Richard Schéller

Elad6/Seller Ugyvéd/ Lawyer Vevés/Buyer
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thnum a figyelmét, hogy ¢ haisridd elmulasztdsa jogveszio!
Az addsvéich srorzédés/haszonbérleti szerzédés levételének
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
SIPOCZNE TOTH EVA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.12. 09.41.58

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TOTH EVA

Sziiletési hely: ZIRC

Sziiletési datum: 1973.06.18.

Anyja neve: KERSCH MAGDOLNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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