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Varga Vencel (sziletési neve ' lakohelve 7361 Kaposszekesd, Szabadsag utca 6., an.:
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- mint eladé (cselekvéképes magyar allampolgar)

masrészrol:

Michael Arnold Thomalla (szlletési neve .. lakéhelye 7341 Csikdstéttds, Beke utca

7., an. ., szlletési helye és ideje: '™ . “1., személyi és adbazonositd: *
)

- mint vevé (cselekvbéképes német allampolgar),
kozott, az alant megjelolt helyen és napon, az alabbi feltételekkel:
I. EI6zmény

A felek koz6tt ugyanezen ingatianokra 2026. szeptember 11-én adasveteli szerzédeés jott étre, az annak nyo-
man benyuijtott elézetes jovahagyasi kérelmet azonban az illetékes Korméanyhivatal — a keltezés elirasa miatt
— visszautasitotta.

Jelen szerzédéssel a felek a korabbi adasvételi szerzédést hatalyon kiviil helyezik, és annak helyebe az alabbi
rendelkezéseket léptetik:

1.) A szerz6dés targya

a.) Elado sajat kizarolagos (1/1) tulajdonat képezi
< akaposszekcsdi (zartkerti) 1043. hrsz. alatt, 2518 m? terllettel, 6,66 AK-értékkel, zartkerti kert és
sz616 miivelési agakban nyilvantartott ingatlan, és
% a kaposszekcsdi (zartkerti) 1094. hrsz. alatt, 261 m? terllettel, 0,88 AK-ertekkel, zartkerti réet mu-
velési agban nyilvantartott ingatlan.
Jelen szerz6désnek a fent részletezett targyai az alabbiakban, mint ,féld” nyernek emlitést.

b.) Jelen szerzédés targyait, tehat a fent korulirt ingatlanokat eladé eladja a vevének, aki azt megveszi tole,
azoknak jelenlegi tényleges allapotaban.

c.) Az adasvétel targyat képezé foldek tulajdoni lapja a vevé elbtt ismert — igy mindenekelétt annak ténye,
hogy azoknak a lehetséges terheléseket tartalmazo lll. részein a foldre vonatkozoan sem bejegyzeések,
sem feljegyzések nem talalhatok.

Mindezekre tekintettel eladé szavatol a szerzédés targyainak barmiféle terhek, perek vagy igények aloli
mentességéért, ideértve az ado-, illetve egyéb kéz- vagy kézszolgaltatasi tartozasok aldli mentességet
is.

2.) Kelléekszavatossag

a.) Vevé az ingatlanokat teljes kérben megismerte, azoknak jelenlegi természetes, miszaki allapotaval tisz-
taban van. A foldek a vétel targyat jelenlegi tényleges allapotaban, szokasos polgari jogi alkotérészeikkel
és tartozékaikkal egytt képezik.

Erre tekintettel abban allapodnak meg a felek, hogy eladd — sajat szandékossaganak az esetét kiveve —
az eladott ingatlanok esetleges nyilt és rejtett hibaiért valo kellék-szavatosi, vagy kartéritési felel6sségét
kizarja.

c.) Elado kijelenti, hogy a foldeken kornyezetszennyezésrol vagy talajszennyezettségrol tudomasa nincs.
Hasonléképpen nincs tudomasa eladonak olyan rejtett hibakrol sem, melyek az ingatlanok forgalmi ér-
tékre lényeges kihatassal volnanak.

3.) Hatésagi jovahagyashoz kotittség

a.) Jelen szerzédést az Fft. (2013:CXXII. tv.) 21.§ szerint az illetékes Tolna Varmegyei Kormanyhivatal re-
szére elézetes vizsgalat céljabol meg kell kuldeni.
Az elézetes vizsgalatot kovetéen a Kormanyhivatal az iratokat a fold fekvése szerint illetékes telepUlési
énkormanyzat jegyz6je részére tovabbitja, az elévasarlasra jogosultakkal térténd 60 napos hirdetményi
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kozzététel foganatositasa céljabol. A hataridé letelte utan — amennyiben elévasarlasi jogaval egyetlien
jogosult sem élt — bocsatja ki a Kormanyhivatal a jovahagyo hatarozatat.
Jelen szerzédés a Fft. 23.§ szerinti hatdsagi jovahagyas hianyaban hatalyba nem Iép.

b.) A vevét elévasarlasi jog nem illeti meg.
Az Fft. altal meghatarozott elévasariasi jogokon kivil jelen adasvétel kapcsan méas térvény szerinti el6-

vasarlasi jog nem all fenn.

4.) Kotelez6 térvényes nyilatkozatok

Vev az Fft.

.,
o

13.§ (1) bekezdése alapjan

% vallalja, hogy a féld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran ele-
get tesz a féldhasznositasi kételezettségeének;

< vdllalja tovabba azt is, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott kbvetd 5 évig - a 13.§
(3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja;

14.§ (1) bekezdése alapjan akkent nyilatkozik, hogy nincs féldhasznalati dijtartozasa (a féldhasznala-

tért jaro ellenszolgéltatasanak teljesitésébél ered6 barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jog-

erdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa),

14.§ (2) bekezdése alapjan akként nyilatkozik: vele szemben a megel6z6 5 éven belll nem allapitottak

meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére iranyulo jogugyletet kotott,

16.§ vonatkozéasaban akként nyilatkozik, hogy jelen tulajdonszerzésével a tulajdonaban, haszonélve-

zetében és birtokaban lévé fold mértéke nem haladja meg a Fft. 16.§ szerinti felsd hatarokat,

5.§ 7. pontja tekintetében nyilatkozik arrél, hogy féldmivesnek nem min&sil, azonban jelen féld meg-

vasarlasaval a birtokaban [évé terméféld nagysaga a Fft. 10.§ (2) bekezdésében meghatarozott egy

hektaros hatart nem lépi tal.

Vevé arrdl is nyilatkozik, hogy a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42.§ szerinti részarany-tulajdonnal
egyaltalan nem rendelkezik.

5.) A vételar és fizetési méd

A felek a fold vételarat az aldbbiak szerint hatarozzak meg:

% az 1043. hrsz-( fold vételara 1.000.000.-Ft,
+ az 1094. hrsz-( fold vételara 400.000.-Ft

% a két ingatlan egybefoglalt vételara mindésszesen 1.400.000.-Ft (egymillié-négyszaz-
ezer forint)

A foldek egymassal kézvetlentl nem szomszédosak, azonban kézoéttik csak egy 6nallé hrsz. alatt nyil-
vantartott at talalhatd, ezért az egybefoglalt vételar alkalmazasat a Fft. 19.§ (5) bek. lehetéve teszi.

b.) A vételar fizetési modja atutalas, az eladd altal megadott, alabbi bankszamlara:

< szamlajogosult; Varga Vencel
< szamlaszam: HU40 1160 0006 0000 0000 8355 5882
4 BIC: GIBAHUHB

c.) Vevé az egész vételarat elado részére atutalassal mar kiegyenlitette.

6.) Birtokba adas

a.) A féldeknek a féldhasznalati nyilvantartasba jelenleg bejegyzett hasznaldja az elado.
A féldeket eladd a vevének a mai napon adja birtokba; a vevd ennek megfelelden mindkét féldet a mai
naptol jogosult birtokolni, hasznalni és hasznositani, szintén a mai naptdl viselve a vellk jaro terheket, és
a karveszélyt is.
Tulajdonjoganak bejegyzését kévetden vevé a sajat tulajdonosi foldhasznalatat az illetékes Féldhivatali
Osztalynal (féldhivatal) bejelenti.

b.) A jelen szerz6dés targyat képezé foldekre sem hatalyos, sem hatalyba még nem lépett féldhasznalati
szerzddést az eladd nem kotott.



7.) A tulajdon atruhazasa, bejegyzési engedély

a.) Elado jelen szerzédés alairasaval feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a vevo a jelen
szerzBdés targyat képezt mindkét féldre a sajat kizarolagos, 1/1 aranyu tulajdonjogat vetel jogcimeén
bejegyeztethesse.

b.) Vevé tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére (az ingatlantgyi hatosag el6tti eljarasnak a
kezdeményezésére) azonban csak jelen adasvételi szerzédésnek az Fft. 23.§ szerinti, a vevovel torténd
hatdsagi jovahagyasat (Id. ehhez a fenti 3/a. pontot is) kévetben kerllhet sor.

c.) Ha a hatdsagi jovahagyo hatarozatot a felek alabb irt jogi képviselSje kézhez vette, errél a feleket elekt-
ronikus levélben nyomban értesiti, és az iratokat az illetékes Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya re-
szére nyomban benytijtja.

8.) Zaré rendelkezések

a.) Jelen szerzédés megkstésének koltségeit, valamint a tulajdonszerzés ingatlan-nyilvantartasi bejegyezte-
tesével kapcsolatban felmerulé 6sszes koltséget vevé visel.

b.) Felek megbizzak és meghatalmazzak a dr. Papp Tamas Ugyvedi Irodat (7200 Dombovar, Mikszath Kal-
man u. 28., 17-017984, drpapptamas@gmail.com, eljar Dr. Papp Tamas Ugyvéd) azzal, hogy
% az Fft. szerinti hirdetményi kézzétételi eljarasban az illetekes Jegyzd,
% a hatésagi jovahagyasi eljarasban az illetékes Tolna Varmegyei Kormanyhivatal,
% atulajdonvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasban tortént atvezetése érdekében szlkséges eljaras
soran az illetékes Foldhivatali Osztaly
el6tt teljes korl jogi képviseletiiket ellassa.
Ellenjegyzésével a meghatalmazast az tgyvéd elfogadja.
A meghatalmazas kiterjed a NAVB400-as nyomtatvany kiallitasara is.

c.) Egyuttal nyilatkoznak a felek arra nézve is, hogy az eljaré ugyvédtél a jogugylettel kapcsolatos minden-
nem( szikséges tajékoztatast megkaptak. A felek jelen szerzédést, és a kozottik folyt elozetes elektro-
nikus levelezést az ugyre vonatkozé tényvazlatnak is elfogadjak, mivel az mindenben a szerzédeses
akaratukat tukrozi.

d.) Jelen szerzédés német nyelvii valtozatban is elkészilt, azt a felek egyidejlleg alairtak, igy a magyar
nyelvet nem ért6 vevé a szerzédés teljes tartalmat megismerte.
A két valtozat tartalmi egyezségéért a jelen szerzédést szerkesztd és ellenjegyz0 Ugyvéd felel.

e.) Az ellenjegyz6 Ugyvéd a feleket személyazonositd okirataikba tortént betekintéssel azonositotta.
A felek kijelentik: mindegyikik tényleges tulajdonosként, sajat nevében jar el, és egyikiuk sem mingsl
kiemelt kozszereplének, ilyen személy kozeli hozzatartozojanak, vagy kiemelt kézszereplovel kézeli kap-
csolatban allé személynek.

Jelen adésvételi szerz6dést, mint széndékunkkal és a valéséggal mindenben egyezdt, annak elolvasasat ko-
vetben az alabbi napokon jovahagydlag alairtuk.

Kelt Domboévaron, 2026. szeptember 30. napjan.
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Varga Vencel Michael Arnold Thomalla
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TRAPP
CSILLA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.12. 08.23.38

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TRAPP CSILLA

Sziiletési hely: KAPOSVAR

Sziiletési datum: 1987.05.02.

Anyja neve: VINCZELLER MAGDOLNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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