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Eladok 128/675-128/675 aranyt tulajdondt képezi a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhwatah i
Féosztaly (1149 Budapest, Bosnyak tér 5.) — a tovabbiakban: Féldhivatal — altal nyilvantartott, Budapest i R
XXIIL keriilet kiilteriilet, 0196613/96 helyrajm szam alatt felvett, 719 m2 teriiletti, szant6 (3. mmosegl By
osztaly) miivelési 4ga ingatlan. - o,
Az ingatlanrd] a mai napon az okiratot szerkesztd ligyvéd altal az EING rendszeren keresztiil lekérdezett\ < ¢
e-hiteles tulajdoni lap masolat tantisiga szerint Eladok az ingatlan fenti ardnyban bejegyzett tulajdonosai, N
Tatai-Szabo Orsolya Erzsébet Eladé 128/675 ardnyu tulajdonjoga a tulajdoni lap 11/11. sorszama alatt a
93845/2/2006/06.03.20 szamu hatdrozattal oroklés jogeimén és Juhdsz Attila Eladé 128/675 aranyu <
tulajdonjoga a tulajdoni lap II/13. sorszama alatt a 35560/2/2024/23.12.21 szdmu hatdrozattal vétel R
jogeimén, keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisban. A tulajdoni lap széljegy feljegyzést és teher R

il

bejegyzést nem tartalmaz. .
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A tulajdoni lap tanfisdga szerint az ingatlan bejegyzett tarstulajdonosai: Szerdahelyi Gyodrgyné 99/675
aranyban, Fiirész Ferenc 21/675 aranyban, Horvath Kérolyné dsszesen 123/675 ardnyban, Kanizsai-Nagy
Gizella 24/675 arnyban, Kovécs Imréné 24/675 ardnyban és Szabo6 Attila Csaba 128/675 ardnyban (a
tovébbiakban egyiittesen: Tarstulajdonosok). Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Szerz6do Feleket arrdl, hogy
az ingatlan k6z0s tulajdoni jellegére figyelemmel a Téarstulajdonosokat torvényes eldvasérlasi jog illeti
meg. Szerzddé Felek tudomdésul veszik, hogy amennyiben az el6vdsérldsra jogosult barmely
Tarstulajdonos él az eldvésarlasi jogéaval, gy ezen nyilatkozat 1étrehozza az addsvételi szerzédeést az
Eladok és az elévasérlasra jogosult kozott, feltéve, hogy a Foldtdrvény a)apjan el6vasérldsra jogosultak
koziil senki sem gyakorolja az el6vésarlasi jogat.

P S

Eladok tdjékoztatjdk a Vevoket arrdl, hogy az ingatlan haszndlata az ingatlan tulajdonostarsai kozott
természetben nein keriilt megosztasra. Eladok tajékoztatjdk a Vevét arrdl is, hogy az ingatlanon
felépitmény nem talélhatd, tovabba az ingatlan kézmiivel nem rendelkezik és bekeritetlen allapotban van.

Tatai-Szab6 Orsolya Erzsébet Eladé eldadja, hogy a névviselésében hazassigkodtése folytan valtozas
tortént, amelyre tekintettel kéri a Foldhivatalt arra, hogy a névvaltozasat — szitkség esetén — hivatalbol
atvezetni szfveskedjék.

PR Il (S o 4

Eljaré tigyvéd tdjékoztatja a Szerz6dd Feleket arrol, hogy a Mezb- és erddgazdasagi foldek forgalmardl
52010 2013, évi CXXIL. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 18. §,21. § és 22, §-ai fold eladésa
esetén szabdlyozza az elévaséarlasra jogosultak kirét és az elovasarlasi jog gyakorlasdnak modjat.

Az elébbieknek megfelelden az eljard tigyvéd tajékoztatja a Szerzddd Feleket arrdl is, hogy a jelen
adasvételi szerzédés 8 (nyolc) napon beliil megkiildésre keriil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére
jovahagyas céljabol és amennyiben a mez8gazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg a jelen adasvételi
szerzOdés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a jelen adéasvételi szerzddés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre valod alkalmassag
megéllapitdsa azonban nem mindsiil az adasvételi szerzédés jovahagyasanak.
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A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az el6bbiekben részletezett dontését kozli a Szerzodd Felekkel és a
jelen adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepillési 6nkormanyzat jegyzojének
(a tovabbiakban: jegyzd). A jegyzd hirdetményi uton kozli a jelen adasvételi szerzédést az eldvasarlasi
jog jogosultjaival. A jelen addsvételi szerzbdés hirdetményi uton torténd kozlése az elektronikus
tajékoztatasi rendszer keretében mitkddd kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: kormanyzati portal)
torténd kozzététellel valosul meg.

A jelen adasvételi szerzédés tajékoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkorméanyzat
polgarmesteri hivatala hirdet6tablajan is kifliggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezd
idétartamra. Az elévésarlési jog jogosultja 30 (harminc) napos jogvesztd hatdridén belill tehet az
adasvételi szerzodésre elfogado vagy az eldvasarlasi jogarsl lemond6 jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi
hataridé a jelen adasvételi szerz8désnek a kormanyzati portélon torténd kozzétételét kdvetd napon
kezdédik. Az eldvésarlasi jogrol torténd lemondasnak kell tekinteni, ha az eldvasarlasi jog gyakorldsara
jogosult az elébbiekben megjeldlt hataridsn beliil nem nyilatkozik. A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva
4116 hataridé leteltét kovetd 8 (nyolc) napon beliil a beérkezett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket keészit €s
azt az adasvételi szerz6dés eredeti példanyéval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kormanyzati portalt
mikodtetd szervezet altal a kozzétételrdl és a levételrdl kiildott igazoldssal egyiitt megkiildi a jelen
adasvételi szerzédést a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére.

Szerzédé Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben barmelyik elévasarlasi jog gyakorlasara jogosult
élne az elévasarlasi jogaval, ugy ezen nyilatkozat Jétrehozza az adasvételi szerzédést az Eladok és az
elévasérlasi jog gyakorlasara jogosult kozott, amely esetben a Vevé dltal az Eladok részére megfizetett
vételarrész Osszege, valamint a szerzbdéskotéssel kapcsolatban a Vevot terhelé és a megfizetés
tekintetében igazolt kdltségek a Vevd részére egy dsszegben, kamatmentesen visszajarnak.

Eladdk a jelen szerz6dés alairasdval egyidejiileg megbizzak és meghatalmazzdk az okiratot szerkeszto
iigyvédet arra, hogy az eldbbiekben részletezetteknek megfeleloen tegyen eleget a hivatkozott jogszabalyi
rendelkezéseknek, illetve meghatalmazzak az okiratot szerkesztd tigyvédet arra, hogy az addsvételi
szerzédés kifliggesztésével, illetbleg jovahagyasaval kapcsolatban a mezbgazdasagi igazgatasi szerv elott
az ligyvédi torvényben meghatérozott jogkorrel képviselje az Eladokat. A jelen okiratot szerkesztd
ligyvéd az elébbiekben részletezett meghatalmazast a jelen szerz8dés alairasaval elfogadja.

Eladék eladjak, Vev8 pedig ismert és megtekintett allapotban, annak minden természetes €s jogi
tartozékaval egyiitt, 1/1 aranyban megvasérolja az 1./ pontban megjel5lt ingatlan Tatai-Szab6 Orsolya

. Erzsébet Eladé 128/675 arényu tulajdoni illetéségét és Juhasz Attila Eladé tulajdonét képezé 128/675

aranya tulajdoni illetdségét, tehat az Eladék 1./ pontban megjeldlt ingatlan egészéhez viszonyitott
Gsszesen 256/675 aranyi tulajdoni illetdségét (a tovabbiakban: ingatlan) a kolesonosen kialkudott,

" dsszesen 300.000.- Ft, azaz Haromszazezer forint vételirért (a tovabbiakban: vételar).

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a vételar az ingatlan valés forgalmi értékét titkkrozi, ezért a vételdrat a
Szerzédd Felek méltanyosnak és értékardnyosnak fogadjék el, erre tekintettel Szerzbd6 Felek a Polgéri
Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:98. § (2) bekezdése alapjan a jelen
megallapodés alafrasaval kizarjak mind az Eladok, mind pedig a Vevd feltlind értékaranytalansagon
alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Eladék rogzitik, hogy az ingatlan vételrdt a tulajdoni illetdségeik aranyaban osztjadk meg, ennek
megfeleléen az ingatlan vételdrabol

- Tatai-Szabé Orsolya Erzsébet Eladét 150.000.- Ft, azaz Szazttvenezer forint €s
- Juhasz Attila Eladét 150.000.- Ft, azaz Szazotvenezer forint illeti meg.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a vételar azon a napon tekintendo teljesitettnek, amely napon
a vételar egyes részletei a jelen szerz6dés 4./ pontjaban megjeldlt eladoi bankszdmlakon hidnytalanul
jovairasra keriilnek.

Vevé az ingatlan vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg az Eladok részére:

a.) Vevé a jelen szerzddés aldirdsival egyidejiileg hidnytalanul megfizet az Eladéknak az ingatlan
vételarabol 100.000.- Ft, azaz Szizezer forint vételarrészt (a tovdbbiakban: vételarrész) akként,
hogy a vételarrész dls;_szzegébél ; .o .
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- 50.000. Ft-ot, azaz Otvenezer forintot Tatai-Szab6 Orsolva Erzsébet Eladé nevén
nyilvantartott, az dimmsessmm———_eaataie. -n¢l vezetett, M
szamu bankszamlara és

- 50.000. Ft-ot, azaz Otvenezer forintot Juhasz Attila Elad6 nevén nyilvantartott, 2 essss——"

emmiiiy VeZelell, gueeepinseesseessieesmme  szamU  bankszdmlara — a  kézlemény
rovatokban a ,, vételarrész, hrsz: Bp., 0196613/96" hivatkozdsok feltiintetése mellett — utalja 4t
hidnytalanul, amely teljesitéseket Eladok a sajat kezeikhez torténd joghatalyos és szerzédésszerii
teljesitéseknek ismernek el és egyben a vételdrrész hianytalan megfizetésének — a vételarrész
Osszege eladoi bankszdmldkon torténd hidnytalan jovairasanak — tényét Eladék a jelen szerzoédés
aléirdsaval elismerik és nyugtazzak.

Szerz6dé Felek a Vevo altal megfizetett vételarrész dsszegébodl 60.000.- Ft-ot, azaz Hatvanezer
forintot a foglal6 jogi természetének és jogkovetkezményeinek ismeretében kifejezetten foglalénak
(a tovabbiakban: foglalé), mig 40.000.- Ft-ot, azaz Negyvenezer forintot kifejezetten
vételareldlegnek tekintenek (a tovabbiakban: vételarelGleg) tekintik. Amennyiben az adasvételi
szerzdeés teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért a Vevd a felels, igy Vevd az adott foglalot
elvesziti, amennyiben az adédsvételi szerzodés teljesitése olyan okb6l hitisul meg, amelyért az Eladok
a felelések, ugy az Eladék a kapott (megfizetett) foglalot kétszeresen kotelesek visszatériteni a
Vevének. Amennyiben az adasvételi szerzodés teljesiilése olyan okbol szlinik meg, amelyért egyik
fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, ugy a foglalé Osszege a Vevének visszajar. A foglald
elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzOdésszegés kovetkezményei alé] nem mentesit, a
kartérités Osszege a foglald Osszegével csokken. A tulzott mértéki foglalo sszegét a kotelezett
kérelmére a birdsag mérsékelheti.

A szerz6dés teljesiilése esetén a megfizetett vételarrész Gsszege, mint a foglald és a vételareldleg
egyiittes Osszege az ingatlan teljes vételaraba beleszamit,

b.) Vevd kitelezettséget véllal arra, hogy az ingatlan vételardbol fennmaradé 200.000.- Ft, azaz
Kettészizezer forint vételirhatralékot (a tovabbiakban: vételarhatralék) legkésébb a
mezdégazdasdagi igazgatasi szerv jelen szerzédést jovahagyod hatarozatinak kézhezvételét kivet
8 (nyolc) napon beliil fizeti meg az Eladoknak akként, hogy a vételdrhétralék 6sszegébél

- 100.000. Ft-ot, azaz Szézezer forintot Tatai-Szabé Orsolya Erzsébet Eladé nevén
nyilvéntartott, az eSS ———— -N¢] VEZEtEt!, R B R ST
szamu bankszamlara és

.. = 100.000. Ft-ot, azaz Szdzezer forintot Juhasz Attila Eladé nevén nyilvantartott, :

asmes | vezelell, oummsessseessessusmssemn szAm0 bankszémlira — a  kozlemény

rovatokban a ,,vételdrhdtralék, hrsz: Bp., 0196613/96 " hivatkozdsok feltiintetése mellett — utalja

at hianytalanul, amely teljesitéseket Eladok — a vételarhatralék 6sszege eladdi bankszamlakon

torténd hianytalan jovairdsa esetén — a sajat kezeikhez torténé joghatalyos és szerzddésszerti
teljesitéseknek ismernek el.

Eladok katelezettséget véllalnak arra, hogy a vételarhétralék hianytalan megfizetésének tényérdl a
vételarhatralék  Osszege eladdi  bankszdmldkon torténd hidnytalan jovéirdsat kovetden
haladéktalanul, de legkésébb 2 (kett6) napon belill értesitik az okiratot szerkesztd ligyvédet a
osenineens ¢S 47 ohabbassssele  -mail clérhetdségeikrdl az okiratot szerkeszté
ligyveéd omeenmssesserasmue | c-mail elérhetdségére megkiildstt elektronikus levelek (a
tovabbiakban: elad6i teljesités igazolasok / értesitések) utjan, vagy kiilon, kettd tanti el6tt aldirt vagy
lgyvéd altal készitett €s ellenjegyzett, teljes bizonyito erejii magénokiratba vagy kzjegyzoi okiratba
foglalt nyilatkozat alairdsaval ismerik el és nyugtazzak a vételarhatralék és egyben az ingatlan teljes
vételara maradéktalan megfizetését.

Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy az elébbiekben részletezett elad6i értesitések, illetdleg
eladoi nyilatkozatok elmaradasa esetén a Vevd is jogosult az ingatlan teljes vételdra megfizetését
hitelt érdeml8en igazolni az okiratot szerkeszt® tigyvéd felé, a jelen szerzédés 5./ pontjédban rogzitett
médon.
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Eladék a tulajdonjogukat a teljes vételar megfizetéséig fenntartjak, ennek megfelelden Eladok kijelentik
azt is, hogy kiilon okiratban (Bejegyzési engedély) adjak feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
(bejegyzési engedélyiiket) ahhoz, hogy az 1./ pontban megjel6lt ingatlan Eladdk tulajdonat képezo
Osszesen 256/675 arény tulajdoni illetbségére vonatkozoan Vevé tulajdonjoga 1/1 ardnyban — azaz az
1./ pontban megjeldlt ingatlan egészéhez viszonyitott 256/675 ardnyban —, adésvétel” jogcimén az
ingatlan-nyilvantartisban bejegyzésre keriiljon, mig ezzel egyidejiileg Tatai-Szabo Orsolya Erzsébet
Elad6 128/675 ardnyu tulajdonjoga és Juhész Attila Eladé 128/675 aranyl tulajdonjoga, valamint a Vevé
Jjavéra bejegyzett fold tulajdonjogénak atruhdzséra irényulé szerz6dés benyujtasa ténybejegyzés az
ingatlan-nyilvantartasbél torlésre keriiljon.

Elad6k, mint Letevék kijelentik, hogy a 4 (négy) eredeti példanyban alairt bejegyzési engedélyiiket
a jelen szerzddés alairdsdval egyidejiileg az okiratot szerkeszt6 ligyvédnél, mint Letéteményesnél
letétbe helyezik. Szerz6d6 Felek a jelen pontban foglalt rendelkezéseket kifejezetten letéti
megallapod4sként- fogadjak el, ekként kijelentik azt is, hogy kiilon okiratha foglalt letéti
megallapodas (szerzodés) megkotését mellbzik, Letéteményes iigyvéd a jelen szerzédés alairdsaval
elismeri és igazolja azt, hogy a bejegyzési engedélyt 4 (négy) eredeti példinyban az Elad6ktél, mint
Letevoktol letéti rzésre dtvette (letéti igazolas).

Az elébbieknek megfelelden Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy az okirati letétet kezeld tigyvéd
a bejegyzési engedélyt a letétiében koteles Orizni, tovabbd a bejegyzési engedélyt akkor jogosult és
egyben kiteles a Foldhivatalba benytjtani, amennyiben Vevé maradéktalanul megfizette az Eladoknak
az ingatlan teljes vételarat és ennek megtérténtét bdrmelyik Szerz6d6 Fél hitelt érdemiéen — Eladok, az
eladdi  teljesités igazoldsok / értesitések SRRty ¢F o -]
elérhetdségekrl az okiratot szerkesztd tigyvéd : e-mail elérhetdségére
torténd elektronikus tovdbbitdsdval vagy a vételdrhdiralék és egyben az ingatlan teljes vételdra
megfizetését igazolo, kettd tami eléit aldirt vagy ugyvéd dltal készitett és ellenjegyzett, teljes bizonyito
erejii magdnokiratba vagy kizjegyzéi okiratba foglalt nyilatkozat eredeti Példdanydnak az okirarot
szerkesztG tigyvéd rendelkezésére torténd bocsdtdsdaval, mig a Vevs, a vételdrhdtralék hidnytalan
dtutaldsdt végzd pénzintézet cégszeriien aldirt igazoldsa (amely azt igazolja, hogy a vételdrhdtralék
dsszegével a Vevd bankszdmldja visszavonhatatlanul meglterhelésre kerilt az eladdi bankszémldkra
torténd hianytalan dtutalds céljabol) eredeti példdnydnak okiratot szerkeszt$ tligyvéd rendelkezésére
10rténd bocsdtdsdval — igazolja az okiratot szerkeszté ugyvédnek, mint Letéteményesnek, valamint a
hat6sagi jovahagyds és a zaradékolt adasvételi szerzédés az okiratot szerkeszté tigyvéd rendelkezésére
all.

Szerz6dé Felek tudomasul veszik az okiratot szerkesztd ligyvéd azon tdjékoztatasat, miszerint a hatésagi

. Jovéhagyd hatérozat megadasdig terjedd idére a jelen szerzédés alapjan a Vevé javéra a fold

tulajdonjogénak atruhazaséra irdnyuld szerzédés benyijtdsa” ténye keriil bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasban, abban az esetben amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv a jelen adasvételi
szerz6des kozzétételre val6 alkalmassdgat nem tagadja meg a Féldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése
alapjan.

Szerz6dé Felek a fentiekre tekintettel megallapodnak abban is, hogy amennyiben a hatdsdgi jovahagyés
¢s a zaradékolt adasvételi szerzodés az okiratot szerkesztd tigyved rendelkezésére 4ll, tovabbé az ingatlan
teljes vételdra az Eladok részére maradéktalanul megfizetésre és a Letéteményes részére hitelt érdemléen
igazolasra kertll, Gigy az tigyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhato
meg. Letéteményes a Szerz6dé Felek el8bbiekben részletezett megallapodasat tudomasul véve a jelen
szerz0dés aldirdsdval is kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt haladéktalanul benytjtja
a Foldhivatalba, mihelyt a bejegyzési engedély foldhivatali benytijtasanak feltételei megvaldsulnak.

A Bejegyzési engedély Foldhivatalba torténd benyijtasaval egyidejiileg Szerzédé Felek kozosen
kérik a Foldhivatalt arra, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlan egészére vonatkozéan a Vevé
256/675 aranyu tulajdonjogat ,,adasvétel” jogeimén jegyezze be az ingatlan-nyilvantartisban, mig
Tatai-Szab6 Orsolya Erzsébet Eladé 128/675 ardnyu tulajdonjogat és Juhasz Attila Elad6 128/675
ardnyl tulajdonjogat, tovabbd a Vevé javara bejegyzett fold tulajdonjoganak 4truhdzasara
iranyul6 szerzédés benyujtisa ténybejegyzést torilje az ingatlan-nyilvantartasbél.

Szerz6dé Felek rdgzitik, hogy amennyiben a Jelen szerz6dés a szerzodéses hatdridében nem megy
teljesedésbe, tigy Letéteményes a Letevék, mint Eladék jelen szerz6dést1 val6 eldlldsi nyilatkozata, vagy
a szerz6des egyéb uton torténd megsziinését igazold okirat atvételét kivetden — Letevik jelenlétében — a
letétbe vett bejegyzési engedély példanyokat hatélytalanitja. 7 - -
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6./ Szerz6do Felek megéllapodnak abban, hogy az Eladék az ingatlant a teljes vételar megfizetésének napjan
a Vevé altal megismert és megtekintett allapotban a Vev kizéarélagos birtokaba atruhdzza.

Tl Vevé az ingatlant ismert és megtekintett llapotban szerzi meg. Eladok kijelentik, hogy az ingatlan rejtett
hibdjarol nincs tudomasuk. Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy az ingatlant annak
birtokatruhdzasaig jelenlegi allapotdban megérzik. Eladék az ingatlan Iényeges sajatossdgairdl,
tulajdonségairol Vevot részletesen tajékoztattak, amely tdjékoztatast Vevs tudomadsul vette.

8./ Vevo az ingatlan birtokatruhazasanak napjatél kezdve viseli az ingatlan terheit és élvezi az ingatlan
hasznait, a kdrveszély a birtokatruhazéssal egyidejlileg szall 4t a Vevére,

9./ Vevo kijelenti, hogy foldmiivesnek minésiils belfoldi természetes személy, tovabba kijelenti, hogy az
agrarkamarai nyilvantartési szama: SEESSNSES  , f5ldmiives nyilvantartasi szama: ges = e
¢s az OstermelSk csaladi gazdasaganak nyilvantartdsi szdma: GEEEENEE:  Vevo kijelenti tovabba,
hogy a jelen szerzodésuitjan torténd vasarlasaval egyiitt sem fogja a birtokaban 4116 fold terilletnagyséaga
elérni a Féldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdésében meghatdrozott hdromszaz hektért.

Vevd a jelen szerzidés, mint teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt nyilatkozatdval vallalja, hogy a
fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabbéd véllalja, hogy a fildet a tulajdonszerzés idépontjatdl szémitott 5 évig (a
Foldforgalmi torvényben régzitett kivételektél eltekintve) mas célra nem hasznositja.

Vevd kijelenti tovabbd, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgdltatas teljesitésébél eredd barmilyen
koréabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egy€b tartozasa.

Vevé kijelenti tovabba azt is, hogy vele szemben a szerzéstrmegelézé 5 éven beliil nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kétét,

Vevé kijelenti azt is, hogy a jelen adasvételi szerz8dés targyéra vonatkozoan elévasarlési jog illeti meg a
Vevdt a Foldforgalmi torvény 18.§ (1) bekezdése c) pontja €s a (4) bekezdése a) pontja alapjan,
figyelemmel arra, hogy a Vevé —a 0196615/5 hrsz-ti és a 0196613/95 hrsz-u ingatlanok révén — helyben
lako6 szomszéd foldmiivesnek mindsiil és legalabb egy ¢ve stermeldk csalddi gazdaséganak tagja.

Vevo a jelen szerzodés alafrasaval kijelenti azt is, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
Eladok kijelentik, hogy az ingatlanra vonatkozéan bejelentett foldhasznalé nincs.
10./ Eladok szavatossagot véllalnak azért, hogy az ingatlan teher-, per-, igény- és szolgalommentes.

11./ Szerz6dd Felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, tovabba kijelentik, hogy elidegenitési és szerzési,
valamint szerzédéskotési képességitk korlatozva vagy kizarva nincs.

12./ Szerz6d6 Felek tudomassal birnak arrél, hogy a Féldforgalmi torveny 18 § - 22 §-aiban foglaltak alapjan,
az ott meghatdrozott eldvételi jogok érvényesiilnek. Szerzédé Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés
hatalyosulasi feltétele, hogy az elSvasérlasra jogosultak az eldvéasarlasi jogukkal ne éljenek. Szerzddd
Felek tudomasul veszik azt is, hogy a szerzédés tovabbi hatélyosulsi feltétele az is, hogy a Fldforgalmi
torveny 23. § —30. §-aiban meghatérozott hatésagi jévahagyas a szerzédés vonatkozésaban megtdrténjen,

13./ Szerz6d6 Felek a jelen szerzédés aléirasaval megbizast adnak Dr. Réti Kornélia lgyvédnek (1183
Budapest, Szent Lérinc sétany 2. B. Lh. 1II/5., KASZ: eusssasssse .lon srerzédés s a bejegyzési
engedély elkészitésére — az azokban foglalt tartalommal — és ellenjegyzésére, valamint meghatalmazzak
a jelen szerzodéssel 6sszefliggd, a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésére, az Eladdk tulajdonjoganak ¢s a
Vevd javara bejegyzett fild tulajdonjogénak atruhdzésara iranyulé szerzodés benyujtésa ténybejegyzés
torlésére vonatkozo ingatlan-nyilvéntartasi eljdrasokban valo képviseletiikre. A jelen meghatalmazas
kiterjed az addsvételi szerzéd¢s és a bejegyzési engedély Szerzdds Felek képviseletében torténd ingatlan-
nyilvantartési benyujtasara is. A jelen okiratot szerkeszté igyvéd az el6bbiekben részletezett megbizast
¢s meghatalmazasokat, valamint a jelen szerzdés 2./ pontjdban foglalt meghatalmazést a jelen szerzédés
alafrasaval elfogadja.
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Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkeszté igyvéd helvettesitésére Dr. Biré Zoltin
tigyvéd (1183 Budapest, Szent Lérinc sétéany 2. B. Lh. HI/5., KASZ: jogosult teljes Jjogkérrel.

14./ A szerzddéssel kapesolatos koltségeket — belerive az ligyvédi megbizasi dijat is — a visszterhes
vagyonatruhdzési illetéket, valamint a jelen szerzédéssel Osszefliggs ingatlan-nyilvantartssi eljarasok
igazgatasi szolgaltatasi dijat a Vevd visel;,

egyidejiileg B400 adatlapot kell kitsltenie ¢s alirnia, tovébbs a B400 adatlapot a jelen szerzédesse]
egyidejiileg — Jelenleg — a Foldhivatalba be kell nytjtani, valamint tajékoztatja az Eladékat az ingatlan
crt€kesitésébol ereds személyi jovedelemads fizetesi szabélyokrél, mig tdjékoztatia a Vevét a
Jjogiigyletbsl ereds visszterhes vagyondtruhazasi illeték fizetési szabalyokrol. Szerzéds Felek a
visszterhes vagyonatruhdzasi illeték fizetési és az adéfizetési kotelezettség mértékére, megfizetésének
modjéra és az esetleges kedvezményekre, mentességekre vonatkozo, valamint az okiratot szerkesztd

Vevé a jelen szerzidés aldirdséval kijelenti, hogy az okiratszerkeszts ligyvedtol egy példanyban é4tvette a
NAV részére benytjtandé B400E adatlapot, amelynek tartalmst elolvasta, értelmezte ¢s megértette. Vevé
kotelezettséget vallal arra, hogy az 4tvett adatlap tartalmanak megfeleléen a NAV részére az Online

Nyomtatvénykitsité Alkalmazis (ONYA) webes feliileten, lgyfélkapu Gtjan az adatlapot elektronikusan

15./ Szerz6dd Felek a Pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megelézésérsl és megakadalyozasarol sz616
2017. évi LIIL torvény alapjan kijelentik, hogy az tigyletkotés soran a sajat neviikben, illetéleg
erdekitkben jirnak el. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a Pénzmosis €s a terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérs| és megakadélyozasarél sz616 201 7. évi LIII. torvény, Az tigyvédekrsl 52616
2017. évi LXXVIIL. torvény, valamint a Magyar Ugyvédi Karmnara mindenkori hatalyos szabélyzatai
alapjan az okiratot szerkeszt6 ligyvéd az ligyfeleinek és a képviselinek a szemeélyazonossagat ellenérizni
koteles.

Szerz8dé Felek hozzdjarulasukat adjék ahhoz, hogy a személyi okmanyaik szerinti adataikat az okiratot
szerkeszt6 ligyvéd elektronikus uton, a Jogiigyletek Biztonségat Erssit Adatszolgaltatasi Keretrendszer
(JUB) Utjdn ellendrizze, a személyi- és lakcim azonosits okményaikat és az addigazolvanyukat lemdsolja

“és az adataikat az adatvédelmi szabélyoknak megfelelden kezelje. A JUR ellendrzést, atvilagitast az
okiratot szerkeszt Ugyveéd végzi. Szerz6dé Felek a jelen szerzédés alafrasgval egyidejiileg hozzajérulnak
‘ahhoz, hogy a jelen szerzGdésben régzitett, tovabbg az okiratot szerkesztg ligyvéd 4ltal a Jjogszabalyban
eléirt igyfsl- atvilagitasi kotelezettség teljesitése sordn a birtokéba jutott személyes adataikat az okiratot
szerkeszté ligyvéd a részére adott megbizas targyaban és keretében kezelje, illetve a megbizas
teljesitéséhez sziikséges esetben az illetékes birésagok, hatéségok részére tovabbitsa, tovabba ezen
adatokat nyilvantartsa a Jjogszabalyban eléirt kételezettség szerint. Az okiratot szerkeszts ligyvéd
tdjekoztatja a Szerzéds Feleket arré, hogy az adatkezelésre a GDPR 6. cikk (1) bek. ¢/ pontja szerinti
jogi kotelezettség teljesitéséhez van sziikség.

16./ Szerz8dd Felek a Jelen szerzédést — tekintettel arra, hogy az tigylet szempontjabol lényeges minden
koriilményre kiterjed — egyben tgyvédi tényvazlatként elfogadjak és nem kérik annak kiilén okiratha
foglaldsét. Szerzéds Felek kijelentik, hogy a polgari jogi és illetékjogi kérdéseikre teljes korii
felvilagositast kaptak az okiratot szerkesztg igyvédtsl,
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Szerz6do Felek tudomaésul veszik, hogy az okiratot szerkesztd tigyvéd az ligyletbdl eredd konkrét ado- és
szamviteli, tovabba illeték ligyekben tovabbi eljarast és feleldsséget nem véllal, az ilyen iigyekre az
okiratot szerkesztd ligyvéd megbizésa nem terjed ki.

Az okiratot szerkeszt$ tigyvéd az iigyvédi tevékenységrél szold 2017, évi LXXVIIL. torvény 28. § (6)
bekezdése alapjén egyedileg megtargyalt szerzédési kikstésként az ligyletbl ered esetleges kartéritési
felelésségét a kotelezé feleldsségbiztositisa kareseményenkénti legmagasabb Osszegében korldtozza
azzal, hogy az ezt meghaladé mértékii kar megfizetésére az okiratot szerkeszt ligyvéd nem koteles, amely
korldtozést Szerz6d6 Felek elfogadjék és tudomasul veszik.

Szerz0d6 Felek kijelentik, hogy az okiratot szerkeszté tigyvéd felhivta a Szerz6dé Felek figyelmét arra,
hogy a jelen szerzédés alairdsa eldtt a szerzidést olvassak el. Szerzéds Felek a Jjelen szerzGdés alairdsa
el6tt a tényeket és a rendelkezésre &ll6 iratokat gondosan attanulményoztdk, a jogi fogalmakkal
kapcsolatos kioktatdst megértették és ezek ismeretében — mint ligyveédi tényvézlatot is — irjék ald a jelen
szerzodést. ;

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés, illetéleg az ahhoz kapcsolédé okiratok tervezetét a
Szerz8do Felek a jelen szerzddés aldirasét megeléz6en megkapték, igy a Szerz6dé Feleknek lehetoségiik
volt arra, hogy a jelen szerzédés tartalménak kialakitsa targyaban részt vegyenek. Szerz6d6 Felek
kijelentik, hogy lehetéségiik volt a jelen szerzodés rendelkezéseinek a megtargyaldsdra, amely magaban
foglalja a Szerz6dd Felek médositasi igényeit is. :

Szerz8do Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés szdvegezését egyértelmiinek, vilagosnak és érthetének
talaljak és azok §sszhangban vannak az 4ltaluk ismert piaci gyakorlattal. Szerzddé Felek rogzitik, hogy a
valos, kinyilvénitott szdndékukat a jelen szerz6dés teljes terjedelmében és mindenre kiterjedsen
tartalmazza, azt az okiratot szerkesztd ligyvéd teljes terjedelmében és mindenre kiterjedden feltarta és
tisztdzta.

Szerz6dé Felek a jelen szerzddés aldirasaval elismerik, hogy az alairt szerzédés minden pontjara kiterjedd
részletes tdjékoztatast kaptak az okiratot szerkeszté ligyvédtsl, amely tdjékoztatast megértették és a
szerzodést ennek tudataban irjak ald.

17./ Szerz0d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddésbél 8 (ttyolc) eredeti példany — ebb6l 1 (egy) példany
foldatruhazasi biztonsdgi okmanyon — keriil alairdsra, amelybél egy-egy példany a Szerzédé Felek
birtokéba keriil,

18./ A Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben Szerz6dd Felek a Polgari Térvénykényv, valamint a
kapcsolédé jogszabalyok rendelkezéseit tekintik iranyadénak,

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglalt nyilatkozataik megfelelnek az akaratuknak és a
végleges szandékuknak. Szerz6dd Felek kijelentik tovébba, hogy a jelen szerzodést alairas elott teljes egészében,
korilltekintéen elolvastak és mint akaratukkal mindénben megegyez6t jovahagydlag alairjak.

Kelt Budapesten, 2026. szeptember 15. napjan. ‘ A

...................

Jyhasz Attila ﬁfadé -

Németh Miklés Vevo
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
PANDURNE SZEGEDI KRISZTINA ERZSEBET felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.12. 08.44.02

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZEGEDI KRISZTINA ERZSEBET
Sziiletési hely: BUDAPEST 08
Sziiletési datum: 1970.10.10.

Anyja neve: KISS ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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