rendelte:
Idomsoft Zrt.

INGATLAN ADASVETEL| SZERZODES
{a tovabbiakban: Szerzddés)

amely létreidtt a Szerzddés 1. pontjaban rogzitett szerzGd6 felek kdzott, az aldbbi tartalommal:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

Szerzddd felek

Bari Ferencné | . . . . 3031 Zagyva-
szantd, Arany Jdnos (it 19. sz. alatti lakos, 3 ] 1 mint
eladd {a tovabbiakban: Eladé1), Pintér Laszlé Mark (

. 3031 Zagyvaszantd, Rakéczi Ferenc Ut 50. sz. alatti lakos, személyi azonositd:

mint eladé (a tovabbiakban: Eladé2), valamint Pintér Olivia (sz.

3014 Hor, Jdzsef Attila Ut 102. sz.

alatti lakos, személyl azonosito: © ~ . ' mint eladé (a tovabbiakban: EL-
adé3, az Eladé1-Elad63 a tovabbiakban egylttesen: Eladék).

Csorba Béla Péter (
szantd, Bajesy-Zsilinszky Ut 17. sz. alatti lakos, i )
mint vevé (a tovabbiakban: Vevé).

3031 Zagyva-

Az Eladdk és a Vevd a Szerzddésben egylit a tovabbiakban: Felek.

A Felek kijelentik és szavatoljdk, hogy magyar dllampolgdrok, cselekviképességlikben kortadtozva nincse-
nek, a Vevé kijelenti tovabba, hogy részardany-tulajdonnal nem rendelkezik, és a tulajdonaban (haszonélve-
zetében), illetve birtokaban 1&vS termdéfold mértéke a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold
2013. evi GXXII. térvény (a tovabbiakban: Fft.) 16. 8-aban meghatédrozott mértéket a Szerz6dés targyat ké-
pezd ingatlanokkal egylitt sem haladja meg.

AVevd a Szerzbdés aldirasaval kijelenti, hogy

(@) 510082/2014. [Heves Varmegyei Kormanyhivatal] sz. alatt regisztralt féldmiivesnek mindsdl,

(b) megielelaz Fft. 13. 8 (1) bekezdésében foglalt feltételeknek, és igy vallalja, hogy a Szerzddés 2.1 pont-
jaban meghatérozott ingatlanon fennalls foldhasznalati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg,
és az annak megszlinését kdvetd idében annak hasznalatét masnak — kivéve, ha azt az Fft. megengedi
- nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorén elegeitesz a foldhasznositdsi kitelezettségének;
tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés (birtokha lépés) iddpontjatol szamitott 5 évig —kivéve,
ha azt az Fft. megengedi — mas célra nem hasznositja;

{c) nincsen afdldhasznalatértjard ellenszolgdltatdasanak teljesitésébdl ereds barmilyen kordbbi féldhasz-
nélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa, tovabba vele szem-
ben a Szerzédés megkdtését megelézd 5 éven belllnem atlapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok
megkerlilésére iranyutd joglgyletet kdtdtt volna.

Az adasvétel targya

Az Eladdk kijelentik és szavatoljdk, hogy a tulajdonukat képezi az Apc-kiitteriilet 091 hrsz.-1, 0,3760 ha te-
rliletd, 11,77 AK-érték(, szanid mvelési gl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 785/1177 tulajdoni ha-
nyada, amelybdl az Eladé1-et Hlet 393/1177 hanyad, az Eladd2-t és az Eladd3-at pedig fejenként 196/1177
hanyad {az Ingatlan Eladdk tulajdondban 1évd hanyada a tovdbbiakban: Ingatlanhanyad).

A Felek rdgzitik, hogy az Ingatlanok az Fit. 5. § 17. pontja alkaimazasdban mezd-, erddgazdasagi hasznosi-
tésu foldnek mindslnek. Ezzel, valamint az Fft. 21. §-4dval Gsszhangban a jelen szerzddés egységes okiratba
foglalt szerz6désként késziilt, és az elévasarlasra jogosultakkal az elektronikus téjékoztatasi rendszer kere-
tében mikédod kormanyzati honlapon ker(il kdzlésre; azzal, hogy a Vevének az Fft. 18. 8 (1) bek. ¢) pontjaés
(4) bek. a) pontja szerint elévasarlasi joga all fenn, mivel életvitelszer(i lakdshasznalatanak helye legaldbb 3
éve Zagyvaszantdn, vagyis olyan telepllésen van, amelynek kézigazgatasi hatéra az Ingatlan fekvése szerinti
teleplléssel szomszédos, igy annak kézigazgatasi hatdratdl kdziton kevesebb mint 20 km tévolségra van,
tovabba tébb mint egy éve az QCSG-00062304 sz. dstermeldk csaladi gazdasdgdnak tagja.

A Vevd az Fft.-vel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szdld 2013, évi CCXII. tor-
vény (a tovdbbiakban: Fétv.) 17. 8 {2) bek. alapjan nyilatkozik, hogy a hivatkozott adatokat kdzhiteles nyil-
vantartds tartalmazza.

.D A felhasznaldt a dokumentumhoz


Szilvi
Téglalap

Szilvi
Téglalap

Szilvi
Téglalap

Szilvi
Téglalap

Szilvi
Téglalap

Szilvi
Téglalap

Szilvi
Téglalap

Szilvi
Téglalap

Szilvi
Téglalap

Szilvi
Téglalap

Szilvi
Téglalap

Szilvi
Téglalap


3.1

3.2

Az Elado2 és az Eladd3 a Szerzédés alairasaval meghatalmazza az Eladd1-et, hogy a kdzzétételi kérelmet a
képviseletikben is eljarva onalldan alairja.

Adéasvételi megallapodas

Az Eladdk a Szerz6dés aldirasaval az Ingatlanhanyad tulajdonjogét adasvétel jogcimén a Vevére ruhazzék a
megtekintett dllapotban a kélcséndsen kialkudott 297.000,- Ft (kétszézkilencvenhétezer forint) AFA mentes
vételarért (ezen 6sszeghdl 148.500,- Ft az Eladd1-et, fejenként 74.250,- Ft pedig az Elad¢2-t és az Eladé3-at
illeti meg). A vételar teljes egészében a foldterlilet ellenértéke, tekintve, hogy az Ingatlanokon Ultetvény, fel-
épitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény nem talél-
hatd.

Az Eladok rogzitik, hogy az Ingatlanhanyadot a foldeken fennallé osztatlan kdzds tulajdon felszamolasardl
és a foldnek minésiilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérél sz6lé 2020. évi
LXXI. térvény (a tovabbiakban: Foktftv.) 18/B. § szerinti ,k6zds tulajdon rendezésének kotelezettsége” ter-
heli, amely kotelezettségnek a jelen Szerz6dés megkodtésével tesznek eleget a Foktfty. 18/B. § (3) bek. (a)
pontja szerint; ennek megfelelden kérik a féldhivatalt a Foktftv. 18/B. § (6) bek. alapjan a kdtelezettség tor-
lésére a Szerzddés szerinti tulajdonjog-bejegyzés ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével egyidejlileg.

A vételar megfizetése

AVevo a vételdrat a Szerz6dés alairdséval egyidejlileg teljesiti, az aldbbiak szerint:

- az Eladé1 nek jaré 148.500,- Ft-ot az Eladé1 10300002-10578966-49010017 sz. pénzforgalmi szamla-
jara,

- az Elado2 nek jard 74.250,- Ft-ot az Eladd2 50464764-10002687 sz. pénzforgalmi szamléjara,

- az Eladé3 nak jaré 74.250,- Ft-ot az Eladd3 11773391-01015571 sz. pénzforgalmi szamlajara

torténd atutaldssal. A vételarfizetés az Fft. szerinti elélegnek minésil, esetleges elévasarlasi joggyakorlas
esetén az Fft. 21/A. § alkalmazando.

Birtokbaadas

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanhanyadot az Aranykalédsz Kft. (3031 Zagyvaszantd, Rakdczi at 141., Cg. 10-
09-027120) haszonbérlet jogcimeén hasznalja 2027. december 31. napjaig évi 1.800 Ft/AK haszonbér ellené-
ben (az Ingatlan Szerzédéssel érintett hanyada 7,85 AK). A Vevd a foldhasznalati jogviszonyba haszonbérbe
adéként a Szerz&dés hatdsag altali jovahagyasanak kézbesitését kdvetd napon lép (amely nap ebben az ér-
telemben a birtokbaadas napja); azzal, hogy a 2026. évi haszonbér teljes egészében az Eladdkat, a 2027. évi
haszonbér a Vevétilleti meg. A Felek régzitik, hogy az Ingatlanhdnyadot a Szerzédés megkotésének idépont-
jaban még hatdlyba nem lépett foldhasznalati szerz6dés vagy tobblethasznalati megallapodas nem érinti.

Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

Az Eladdk a Szerzddés alairasaval feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzéajarulnak ahhoz, hogy az Ingatlan-
hanyad tekintetében a Vevé tulajdonjoga adasvétel jogcimén bejegyzésre, az Eladok tulajdonjoga torlésre
kerdljon.

Szavatossag

Az Eladdk szavatolnak azért, hogy az Ingatlanhanyaddal kapcsolatban mas személynek semmilyen olyan
joganincsen, amely a Vevo tulajdonszerzését érintené. Az Eladdk kijelentik és szavatoljak, hogy az Ingatlan-
hanyad a Szerz6désben kifejezetten irtaktdl eltekintve per-, teher- és igénymentes. A szavatossagi nyilatko-
zat hatalya a szerz6déskotés és a Vevd tulajdonszerzése kdzotti idészakra terjed ki.

Koltségek viselése

A Szerzédés megkotésével kapcsolatosan felmerilé minden koltség a Vevét terheli, ide nem értve az eset-
leges eladoi addkotelezettséget. A Vevd az illetékekrél szold 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 26. § (1) bekezdés
p) pontja és(18) bekezdés b) pontja alapjanilletékmentességre jogosult; a mezégazdasagi termeldszervezet
és aVevo ltv. 26. § (18) bekezdés ba) és bb) pontjaban foglalt nyilatkozatat kiilén okirat tartalmazza. A Vevé
kéri ajogi képvisel6t a fentiek szerinti illetékmentesség adohatdsagnak vald bejelentésére.

Egyéb

A Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben az Fft. és a Ptk. adasvételre vonatkozd rendelkezései irany-
addak.
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9.2 AFelek aSzerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban, il-
letve a Szerz6dés jovahagydsara irdnyuld eljardsban vald képviselettel, tovabba a Szerzddés illetéklgyben
torténd addhatdsagi bejelentésével dr. Monok Attila Ggyvédet (3000 Hatvan, Klapka u. 7., KASZ: 36065666)
bizzak meg. A Felek tudomasul vették az okiratszerkeszté Ugyvéd tajékoztatasat az lUgylettel kapcsolatos
szabalyozasrol, ideértve az add- és illetékszabélyokat is. A Felek a Szerzddés alairasaval elismerik, hogy az
okiratszerkeszt6 lgyvéd felhivta 6ket az okirat elolvasdsara, és annak 1-1 eredeti példanyat atvették.

A Felek rogzitik, hogy az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd az okirat lapjait oly mddon flizi 6ssze, hogy az
az okirat sérelme nélkil ne legyen megbonthatd, igy a Felek minden oldalon valé kézjegyének elhelyezését az
Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan mellSzik.

A Felek a - 3 (hdrom) oldalbél allé, 9 (kilenc) eredeti példanyban készllt — Szerzédést elolvasas és egylties ér-
telmezés utan, mint szerzédési akaratukkal mindenben megegyezét irték ala.

Hatvan, 2026. szeptember 8.
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Bari Ferencné Pintér Laszlo Mark
Elado1 Elado2 /\
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Pintér Olivia Csorba Béla Péter
Elado3 Vevo

Készitettem és ellenjegyzem,
egyben a szerz6désben foglalt megbizast és képviseleti meghatalmazast elfogadom:
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“Hatvan, 2026. szepternber 8.
dr. Monok Attila Ugyvéd (KASZ: 36065666)
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VARGA
SZILVIA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.12. 08.30.17

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VOLNER SZILVIA
Sziiletési hely: HATVAN

Sziiletési datum: 1980.06.15.

Anyja neve: JEKKEN ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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