ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrdl Dr. Bartos Olivér Andras /sziil.né

2000 Szentendre, Anna u, 25. alatti lakos — mint eladd méasrészrél Miké Gaborné

4532 Nyirtura, Temet6 u. 6, sz. alatti lakos, mint
vevd kdzott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1./ Szerz0d6 felek megéllapitjak, hogy az elektronikus ingatlan-nyilvantartasbdl lekért tulajdoni lap
masolatok tantsdga szerint eladé 1/1 tulajdoni hényadban tulajdonosa a Nyiregyhdza kiilteriilet 0690/13
firsz. alatt felvett 1522 m2 teriileti, 1.07 Ak érték(i szantdé miivelési agli per-teher- és igénymentes
ingatlannak. Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy a foldteriileten iiltetvény, felépitmény, agrotechnikai
létesitmény nem talalhato.

2./ Elad6 szavatolva az 1./ pontban kériilirt ingatlan per- teher- és igénymentességéért eladja azt 1/1
tulajdoni hdnyadban, a kélesindsen kialkudott 2500,-Ft/m2  vételarért, azaz 3.805.000,-Ft, azaz
héarommillid-nyoleszazdtezer forint vételarért 1/1 tulajdoni hdnyadban a vevének.

3./ Veva ezennel a jelenlegi megtekintett dllapotban megvasarolja eladétdl az 1./ pontban kériilirt ingatlant
I/1 tulajdoni hanyadban a 2./ pontban meghatdrozott vételarért. Vevé az ingatlan teljes vételdrét jelen
szerzOdés aldirdsdt megeldzoen dtutaldssal megfizette Dr. Bartos Olivér Andrés eladénak az MBH Banknél
vezeteﬂ_széma bankszdmldjara. Eladd a vételar fenti szamlan torténd
jovairasat jelen szerz8dés aldirasaval elismeri és visszaigazolja s azt, mint sajat kezeihez torténd teljesitést
elfogadja.

4./ Eladé a jelen szerzédés targyét képezo és az 1./ pontban kériilirt ingatlan birtokdt a jelen szerzddés
alairasdnak napjdval ruhdzza 4t vevd javéara — aki a birtokatruhazast jelen szerzédés alairaséval elfogadja. A
birtokba adds napjdig elado, a birtokba adas napjatdl kezdddden vevd hiizza az ingatlan hasznait és viseli a
vele jard terheket.

5./ Eladd jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1./
pontban k&riilirt ingatlan tulajdonjoga adésvétel jogcimén 1/1 tulajdoni hanyadban bejegyzést nyerjen vevé
nevére az ingatlan-nyilvantartdsba. Ezzel egyidejlileg eladd feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat
adja ahhoz, hogy az 1./ pontban ké&riilirt ingatlanban meglévé 1/1 tulajdoni hdnyadi tulajdonjoga addsvétel
jogeimén torlésre kertiljon az ingatlan-nyilvantartasbol.

6./ A szerz6do felek egyezden kijelentik és jelen szerzodés aldirdsaval megerdsitik, hogy valamennyien
cselekvoképes nagykord, magyar dllampolgéarok, akiknek jelen jogligylet szerinti ingatlan elidegenitési és
szerzesi képességiiket jogszabaly vagy hatosdgi hatarozat nem korlatozza és nem zarja ki.

7./ Vevo kinyilatkozza, hogy tulajdonjog szerzése esetén az 1./ pontban koriilirt féldterilet vonatkozésédban
eleget tesz a 2013. évi CXXII tv. 13. § (1) bekezdésében foglalt eldirdsoknak, azaz a tulajdonjog szerzése
esetén a szerzédés targyat képezé foldteriilet hasznalatdt masnak nem engedi at, azt sajat maga haszndlja és
ennel soran eleget tesz a toldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vdllalja, hogy a megszerzett féldet a
tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott 5 évig mas célra - kivéve a (3) bekezdésben foglalt eseteket - nem
hasznositja. Ezen tilmenden kinyilatkozza azt is, hogy amennyiben a szerzddés targydt képezd ingatlan
harmadik személy haszndlatdban vannak, Ugy eleget tesz a 2013. évi CXXII tv 13. § (4) bekezdésében
foglalt eldirdasoknak, azaz a fennalld féldhaszndlati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, illetéleg
annak megszlinését kovetd idére véllalja a 13. § (1) bekezdésében elbirt feltételeket, azaz a tulajdonjog
szerzése esetén a szerzdés targyat képezd f6ldteriilet haszndlatdt mésnak nem engedi 4t, azt sajat maga
hasznélja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vdllalja, hogy a
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megszerzett foldet a tulajdonszerzés idopontjaté] szamitott 5 évig mas célra - kivéve a (3) bekezdésben
foglalt eseteket - nem hasznositja.

7./ Vevd kinyilatkozza, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 14 § (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak megfelel,
azaz nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgdltatas teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhaszndlattal
lkapcsolatosan jogertsen megéllapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartozésa (foldhasznalati dijtartozas) —
illetoleg a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg terhére, hogy a szerzési korldtozasok
megkeriilésére iranyulé joglgyletet kitoit.

8./ Vevé jelen okirat alfrdsédval kinyilatkozza, hogy az az 1./ pontban kérilirt ingatlanhanyad
megszerzésével egyiitt sem &ll fenn olyan kériilmény, hogy a tulajdonaban és haszonélvezetében 1évé
termdfold tertiletnagysdga meghaladnd a 300 hektart — tehat az iigylet nem sérti a 2013, évi CXIL tv. 16 §-
ban irt korlatozdsokat.

9./ Vevé kinyilatkozza, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik — erre tekintettel megfelel a 109/1999.
(XIIL. 29.) FVM rendelet 68/C §-ban foglalt feltételeknek.

10./ Szerzddé felek kinyilatkozzak, hogy jelen szerzédés targyat képezé foldteriiletet hatilyos vagy a
szerz8déskdtés idépontjaban még hatalyba nem Iépett foldhasznélati szerzodés nem érinti — igy a szerzddés
2013. évi CXXII. torvény 15/A. § szerinti tjékoztatdst nem tartalmaz.

11./ Vevd kinyilatkozza, hogy az elévaséarlasi jog gyakorldsinak szempontjabsl megfelel a 2013. évi
CXXII tv. 5. § 7. pontjdban meghatérozott feltételeknek, azaz foldmiivesnek minésiil és jelen szerzédés
targyat képezd ingatlan vonatkozdsaban a 2013. évi CXXII tv. 18. § (1) bekezdésének e.) pontja szerint
olyan foldmives, akinek a lakohelye vagy a mez8gazdasdgi tizemkdzpontja legalabb 3 éve azon a
telepilésen van, amelynek kozigazgatési hatéra az adds-vétel targyét képez fold fekvése szerinti teleplilés
kozigazgatasi hataratdl koziton vagy kozforgalom el8l el nem zart magéniiton legfeljebb 20 km-re van -

illetleg 18. § (4) bekezdés a.) pontja szerinti csaladi gazdasag tagja. Foldmiives nyilvantartds:
hatdrozatinak szimd - csaladi gazdasdg széma (D 22 kamarai
nyilvantartasi szam Vevd villalja, hogy eleget tesz az Itv. 26 § (1) bekezdésének p.)

pontjaban foglalt feltételeknek és kéri a T. Adéhivatalt, hogy ezt a tényt a vagyonszerzési illeték
kiszabdsanal vegye figyelembe és részesitse 6t illetékmentességben.

12./ Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzédés hatdlyosuldsanak feltétele, hogy vevét
megel6z6 elévasarlasi jogosult vételi szdndékot a nyitva allé hataridében nem jelent be, illetbleg a
mezogazdasdgi igazgatési szerv, helyi foldbizottség és a sziikséges egyéb hatdsdg a szerzddést jovahagyja.
Amennyiben harmadik fél az elévasérldsi jog gyakorlasara nyitva all6 hataridén beliil elévasarlasi jogaval
¢l s a szerzOdést a mezdgazdasigi igazgatési szerv vele hagyja jové, akkor az elévasarlasra jogosultat az
adasvételi szerz8désnek a vevére vonatkozo rendelkezései jogositjak és kotelezik.

13./ Eladé kételezi magdt, hogy a szerzddés targyat képezd ingatlant a szerzédés 12./ pontja szerinti
hatdlyosuldsdig nem ferheli meg, biztositékul nem adja, illetdleg annak jelenlegi per-teher- és igénymentes
allapotat megorzi,

14./ Jelen szerz6déssel felmeriilé valamennyi koltség a vevét terheli.

15./ Szerz6dd felek megbizast adnak Dr. Nagy Csaba, 4400 Nyiregyhéza, Hosok tere 10 I/1. sz
(KASZ:36065852) alatti ligyvédnek a szerzidés elkészitésére, ellenjegyzésére, a Foldhivatalba térténd
benyujtasdra és tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos foldhivatali eljardsban torténd jogi képviseletre — aki
a megbizast jelen szerzodés alairdsaval elfogadja. Jelen okirat egyben az tigyvédi megbizas tényvazlataul
szolgald okirat. A felek felhatalmazzak az tigyvédet egyben arra is, hogy a B40OE adatlapot aldirja, illetve a
jelen szerzbdésben esetlegesen el6fordulé név-, adat- vagy szamelirast, eliitést, illetve nyilvanvalo
szdmitasi vagy egyéb hibdkat helyettiik és neviikben is eljarva a szerz6dés szovegén javitsa, a javitdsndl
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Kizarglag foldtulajdont érintd jogligylet irasha foglalasara hasznalhato.

alairasat és bélyegzdjét feltiintetve. Az ilyen javitds nem moédosithatja a szerz6dd felek ligyleti akaratat, illetve
nem mindsiil szerzddésmodositasnak.

16./ Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten rdgzitik, hogy a jelen szerzédés készitésére vonatkoz()_megbizz’}s
nem terjed ki a jelen adésvételi szerzodéssel kapesolatos adénemekre, az addkkal kapcsolatos eljarasra ¢s
hataridokre, az adok mértékére és addoptimalizacidra vonatkozd kitanitdsra; szerzédést szerkesztd lgyveéd e
korben részletes tdjékoztatds adaséra, barmely tevékenység kifejtésére nem koteles, a tdjékoztatds elmaraddsabol
fakado felelosségét kizéarja, amit felek kifejezetten tudomdsul vesznek.

17./ Jelen okiratban nem szabélyozott kérdésekben a 2013. évi CXXIL tv., a 2013. évi V. torvény, illetve a
hatdlyos egyéb jogszabdlyi rendelkezések az irdnyaddak.

Szerzédo felek jelen okiratot, mint szerz6déses figyleti akaratukkal mindenben megegyezot elolvasds és
értelmezés utdn az abban foglaltakra tortén6 kifejezett tigyvédi kioktatast kivetden a jelenlévd lgyvéd eldtt
jovahagyolag alairtak.

Eljaré tgyvéd téjékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl &s
megakadalyozasardl sz0l6 2017, évi LIIL tv. (Pmt.) és Az iigyvédi tevékenységrdl szélé 2017. évi LXXVIII tv.
(Utv.) rendelkezései alapjan azonositasi kételezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljard
személyek adatai vonatkozdsdban. Az azonositds a Felek adatszolgaltatdsan és a bemutatott személy-azonossag
igazoldsara alkalmas okiratok alapjan a Pmt. és az Utv. szabalyai szerint a JUB2 adatszolgaltatasi keretrendszer
igenybevételével torténik. Szerz6dé Felek azonositasat Dr. Nagy Csaba tigyvéd végzi. Felek hozzdjérulnak ahhoz.
hogy eljaré tgyvéd a Felek képviseletében eljard személyek adatait tartalmazé okmanyokrdl fénymésolatot
készitsen és adataikat kezelje a szerzOdéssel Osszefliggésben, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii
adatok nyilvanossagérol szol6 torvény rendelkezései szerint.

Nyiregyhéza, 2026. 09. 23.

I. Bartos Olivér Andréas elado

Jelen adasvételi szerzédést a felek megbizdsdbol készitettem és ellenjegyzem
Nyiregyhdzéan, 2026. 09. 23-4n Dr. Nagy Csaba iigyvéd (KASZ:36065852)
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