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napon és helyen, az alabbi reltételekkel.

1. Szerzédés targya
Szerz8d6 felek rogzitik, hogy jelen addsvétel targya:
1.1. DAMAK ZARTKERT 1489 HELYRAJZI SZAMU, a sz816 miivelési agl, 4 mindségi
osztalyu, 1878 m2 teriiletli, 3,27 AK értékii, b gylimdlesos miivelési 4gu1, 6 minéségi osztalyn,
1038 m2 teriiletii, 2,17 AK értékii, foldrészlet Ssszesen: 2916 m2 teriiletii 5,44 AK értéki
ingatlan, amely a tulajdoni lap II. rész 3. sorszdm szerint /1 tulajdoni hdanyadban Magyar
Norbert elado tulajdondt képezi.
1.2. DAMAK ZARTKERT 1351 HELYRAJZI SZAMU, gyiimdlesés miivelési agu, 6
mindségi osztalyl, 232 m2 teriiletii, 0,48 AK értéki, ingatlan, amely a tulajdoni lap II. rész 3.
sorszam szerint 1/1 tulajdoni hdanyadban Magyar Norbert eladé tulajdondi képezi.

2. Szavatossagi nyilatkozatok, az ingatlan terhei
Elad6 szavatossigot véllal arra, hogy az adasvétel targyat képezO ingatlanok per, teher és
igénymentesek, azokat birsdg, adé vagy addjellegii tartozds, szamlatartozasbél eredd fizetési
kotelezettség nem terheli. Eladé szavatossagot véllal arra, hogy adok, vagy azok modjara
behajtandé olyan tartozasa nincs, amelyért az ingatlanok, az arra torténd jelzalogos vagy més
bejegyzés nélkiil felelésséggel tartoznanak. Eladé nyilatkozza, hogy az ingatlan gazdasagi
tarsasagnak, térsadalmi szervezetnek bejegyzett székhelyéiil, telephelyéiil, fidktelepéiil nem
szolgal. Eladd szavatossagot véllal arra, hogy az ingatlanok rendeltetésszerii hasznélatra
alkaimas aliapotban vannak. Szerzédé felek a Helyi 6nazonossag védelmérodl sz6lo 2025. évi
XLVIIL. térvény kapesan rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan fekvése szerinti
telepiilésen az ingatlant érintd jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabalyozé helyi
Onkormanyzati rendelet nincs hatdlyban. Az elad6 a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
52016 2013. évi CXXII. térvény (foldforgalmi tv.) 15/A. § alapjan tajékoztatja a vevét, hogy a
szerz6dés targyat képezd foldeket hatalyos vagy a szerzédéskotés idopontjidban még hatalyba
nem lépett féldhasznalati szerzédés nem érinti.
3. Atruhazasi nyilatkozat

3.1. Szerz6dd felek a DAMAK ZARTKERT 1489 HELYRAJZI SZAMU ingatlannal
kapcsolatban megéllapodnak abban, hogy Magyar Norbert eladé eladja az ingatlannak a
tulajdoni lap II. rész 3. sorszam szerinti 1/1 tulajdoni hanyadat, melyet Szemdn Jinos vevé
megvasarol 1/1 tulajdoni hanyadban adasvétel jogcimen.
3.2. Szerz6dd felek a DAMAK ZARTKERT 1351 HELYRAJZI SZAMU ingatlannal
kapcsolatban megallapodnak abban, hogy Magyar Norbert eladé eladja az ingatlannak a
tulajdoni lap II. rész 3. sorszam szerinti 1/1 tulajdoni hanyadat, melyet Szeman Jénos vevé
megvasarol 1/1 tulajdoni hanyadban adésvétel jogcimen.
Vevo jelen okirat alairasaval elismeri, hogy az ingatlanokat alaposan megtekintette, azok
természetbeni elhelyezkedésével, jelenlegi jogi, miiszaki, esztétikai allapotaval, 4llagaval teljes
mértékben tisztaban van, igy azt a jelenleg megtekintett, megismert, altala elfogadott allapotban,
annak minden térvényes alkotérészével és természetes tartozékaval egylitt vasarolja meg.
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4, Az ingatlan vételara és megfizetése
4.1. Szerzédd felek a DAMAK ZARTKERT 1489 HELYRAJZI SZAMU ingatlan vételdrat
100.000. Ft.-, azaz Szazezer forint dsszegben hatdrozzak meg, melybdl a sz616 értékét 50.000.
Ft.-ban, azaz Otvenezer forintban hatarozzak meg, melybdl a szél8iiltetvény értékét 25.000. Ft.-
azaz Huszondtezer forintban, a foldteriilet értékét 25.000. Ft.- azaz Huszonétezer forintban
hatarozzak meg, és a gylimdlesos forgalmi értékét 50.000. Ft.-ban, azaz Otvenezer forintban
hatarozzak meg, melybdl a gyiimélesiiltetvény forgalmi értékét 25.000. Ft.-ban azaz
Huszonttezer forintban, a foldteriilet értekét 25.000. Ft.-ban, azaz Huszondtezer forintban
hatarozzak meg. Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a vevd az ingatlan vételarat jelen
szerzddés alairasaval egyidejiileg atutalja az eladd kifejezett kérése és rendelkezése alapjan
Magyarné Fazekas Ilonanak az OTP Banknal nevén vezetett szamu
bankszamlara. Magyar Norbert eladé kijelenti, hogy jelen szerzddés alairasakor a vételdr fenti
bankszamlan térténd jovairasat ellentrizte, és jelen okirat alairasaval elismeri, hogy a vételar
jelen szerzdédés alairasakor a fenti bankszimlin maradéktalanul jovAirasra keriilt, mellyel
a részére jard vételarat megfizetettnek tekinti.
4.2, Szersddé felek a DAMAK ZARTKERT 1351 HELYRAJZI SZAMU ingatlan vételarat
80.000. Ft-, azaz Nyolcvanezer forint Osszegben hatdrozzak —meg, melybdl a
gytimdlcsiiltetvény értékét 40.000. Ft.-ban, azaz Negyvenezer forintban hatirozzak meg, ¢s a
f5dteriilet értékét 40.000. Ft.-ban, azaz Negyvenezer forintban hatarozzak meg. Szerzdo felek
megallapodnak abban, hogy a vevo az ingatlan vételarit jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg
atutalja az elado kifejezett kérése és rendelkezése alapjan Magyarné Fazekas Ilonanak az OTP
Banknal nevén vezetett bankszamlara. Magyar Norbert eladd kijelenti,
hogy jelen szerzddés aldirasakor a vételar fenti bankszamlan torténd jovéirasat ellendrizte, és
jelen okirat alairasaval elismeri, hogy a vételar jelen szerzddés alairasakor a fenti
bankszamlén maradéktalanul jovairdsra keriilt, mellyel a részére jard vételdrat
megfizetettnek tekinti. Magyar Norbert eladd kijelenti, hogy a vételar fentiek szerint torténd
megfizetését a sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el. A vevd nyilatkozza,
hogy az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL térvény szerinti illetékmentesség kedvezmény nem
illeti meg.
5. Ingatlan-nyilvantartassal kapcsolatos nyilatkozatok
51. Szerz6dé felek a DAMAK ZARTKERT 1489 HELYRAJZI SZAMU ingatlannal
kapcsolatban megallapodnak abban, hogy Magyar Norbert eladé jelen okirat alairasaval
feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzdjdrulisdt adja ahhoz, hogy az ingatlan tulajdoni
lap 11. rész 3. sorszam szerinti 1/1 tulajdoni hanyadara Szemain Jdanos vevé tulajdonjoga 1/1
tulajdoni hanyadban adasvétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén, az
eladé 1/1 tulajdoni hanyadénak az egyidejil torlésével, melynek ingatlan-nyilvantartisban
torténd atvezetését a szerz6dd felek egyiittesen kérik az illetékes Foldhivatali Osztalytol.
52. Szerzodd felek a DAMAK ZARTKERT 1351 HELYRAJZI SZAMU ingatlannal
kapcsolatban megallapodnak abban, hogy Magyar Norbert eladé jelen okirat alairasaval
feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy az ingatlan tulajdoni
lap I1. rész 3. sorszam szerinti 1/1 tulajdoni hanyadara Szemin Janos vevé tulajdonjoga 1/1
tulajdoni hanyadban adasvétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, az
eladd 1/1 tulajdoni hanyadanak az egyidejii torlésével, melynek ingatlan-nyilvantartasban
t5rténd atvezetését a szerz6do felek egyiittesen kérik az illetékes Foldhivatali Osztalytol.
6. Birtokba adas
Szerzbdé felek megéllapodnak abban, hogy az eladd az adasvétel targyat képezd ingatlanokat
jelen szerzédés alairasdnak napjan bocsatja a vevé birtokdba, aki a birtokba lépéstol szedi az
ingatlanok hasznait, viseli a terheit, és viseli mindazt a kart, melynek megtéritésére mast nem
lehet kotelezni.
7. Allampolgarsagi és cselekviképességi nyilatkozatok
Szerzéds  felek  kijelentik, hogy —mindannyian cselekvoképes, nagykori, magyar
allampolgarok, szerzodéskotesi, elidegenitési, szerzési képességiiknek torvényi akadalya nincs.
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8. A 2013. évi CXXIL térvény alapjan fennall6 elévasarlasi jog
A foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése szerint a f5ld eladasa esetén a foldre vonatkozo, a
tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz8désbe (a
tovabbiakban: adasvételi szerz3dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — az (1c) bekezdésben
foglalt kivétellel — a felek alairasatél szamitott 8 napon beliil a mezdgazdaségi igazgatési szerv
részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben
foglaltak szerint. A fsldforgalmi tv. 21. § (la) bekezdése alapjan, ha a 23. § (1) bekezdése
szerinti elézetes vizsgilat eredményeként a mezOgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerzédés jovahagyasat, akkor — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — veégzésben
megéllapitja a szerzddés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzédés
kézzétételét, és az adasvételi szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes teleptilési
Onkormanyzat jegyzéjének. A kdzzétételre vald alkalmassig megallapitdsa nem mindsiil az
adasvételi szerz6dés hat6sagi Jovahagyasanak. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy abban az
esetben, ha az addsvételi szerzédés Jovéhagyésat a szakigazgatdsi szerv, barmely alaki, formai,
tartalmi okbol megtagadnd, a hiba orvoslasaval a szerzédést ujra kétik, és ujra benyujtjak. A
jegyz6 — az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozottak szerint — hirdetményi
Uton kozli az addsvételi szerzédést a torvényen vagy megallapodason alapuld elévasérlasi jog
jogosultjaival. A foldforgalmi tv. 21. § (3) bekezdés alapjan az elévasarlasi jog jogosultja 30
napos jogvesztd hatéridén beliil tehet az adasvételi szerzédésre elfogado, vagy az elévasarlasi
jogardl lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé az ad4svételi szerzédésnek a
kormanyzati portdlon térténd kizzétételét kovetd napon kezdédik. A foldforgalmi tv. 21. § (8
bekezdésében foglaltak alapjan az eladét az olyan elfogad6 jognyilatkozat koti, amelyet az
eldvasarlasra jogosult hatariddn beliil tesz meg, €s a jognyilatkozatdban az adasvételi szerzédést
magira nézve teljes korlien elfogadja. Szerzéds felek tudomésul veszik, hogy amennyiben
elovésarlasi jog jogosultjatol érvényes elfogado nyilatkozat érkezik, és az adasvételi szerzddést
vele hagyja jova a mezgazdasagi igazgatasi szerv, ez a személy a vevd helyébe 1ép. Szerzddd
felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az elévésérlasi jogosultak koéziil barki él az
elévasarlasi jogaval, és azt a mezbgazdasagi igazgatasi szery jovahagyija, a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv el@vasarldst Jovahagyé déntésének, az errdl t6rténd tudomasszerzést kévetod 8
napon beliil az eladé a vételarat kiteles a vevé részére atutaldssal visszafizetni. Szerz3d6 felek
tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés érvényességének a feltétele a foidforgalmi tv. 23. §
alapjan a mez6gazdasagi igazgatési szerv jovahagyisa.
9. Elévasarlasra valo jogosultsigra vonatkozo nyilatkozat
Szemdn Janos vevé a mez- és erddgazdasagi féldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL
torvény 18. § alapjan nyilatkozza, hogy a jelen addsvétel targyat képezd ingatlanok kapcsan
elévasarlasra nem jogosult.
10. A 2013. évi CXXIL. térvény szerinti nyilatkozatok
Szeman Janos vevé a mezi- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL tv.
rendelkezései és a mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmarél szélé 2013. évi CXXIL
torveénnyel 6sszefliggd egyes rendelkezésekrédl és dtmeneti szabalyokrol szolé 2013. évi CCXIL.
torvény szerint az aldbbi nyilatkozatokat teszi. Vevé a foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja alapjan
kijelenti, hogy nem minésiil foldmiivesnek. Vevd kijelenti, hogy a féldforgalmi tv. 10. § (D
bekezdése szerint a tulajdonszerzési Jogosultsagoknak megfelels belféldi természetes személy.
Vevd a foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése szerint kijelenti, hogy a birtokéban all§ fold
teriiletnagysiga, a megszerezni kivant f5ld teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart. Vevé a foldforgalmi tv. 13.§ ( 1) bekezdése szerint kijelenti, és vallalja, hogy a fold
haszndlatat masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kételezettségnek, tovabbé vallalja, hogy a f5ldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl
szamitott 5 évig - a 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja. Vevé nyilatkozza a foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése alapjan, hogy ha a
tulajdonjog atruhdzasardl szolé szerzddés targyat képezd fold harmadik személy hasznalataban
van, a fennallé foldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését
kdvetd iddre a foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.
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Vevd nyilatkozza, hogy a foldforgalmi tv. 14.§ (1) bekezdése szerint nincs a foldhasznalatért
jaré ellenszolgaltatasanak a teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapesolatos
jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa. A foldforgalmi tv. 14. § (2)
bekezdése szerint kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megelézd 5 éven beliil nem
allapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.
Vevb a foldforgalmi tv. 27. § ba) pontja alapjan nyilatkozza, hogy a birtokaban allo fald
jogellenes mas célu hasznositisa, vagy a hasznositsi kotelezettség megsértése miatt az
ingatlaniigyi hatosag — az adas-vételi szerzodés kozlését megel6zd 5 éven belill — véglegesen
foldvédelmi birsagot nem szabott ki. Vevo nyilatkozza, hogy részarany tulajdonnal nem
rendelkezik.

11. Ugyvédi meghatalmazas
Szerzédd  felek jelen okirat alirdsdval meghatalmazzak valamennyi szerz6dd  fél
vonatkozasaban dr. Jambor Andrea iigyveédet (székhely: 3800 Szikszo, II. Rakoczi Ferenc ut
33., KASZ: 36074948) jelen okirat megszerkesztésére, ellenjegyezésére, €s az okirattal
kapcsolatos hatdsagi jovahagyasi ¢és foldhivatal elétti  eljarasban valo  teljes jogkorti
képviseletiikre, e kdrben kiilsnosen arra, hogy jelen okiratot, €s valamennyi sziikséges
dokumentumot, ide értve a tulajdonszerzes hatésagi jovdhagyédsara iranyuld kérelmet is, az
illetékes ingatlaniigyi hatosdghoz benyijtsa, és a szerzddés jovahagyasat kovetden jérjon el
annak érdekében, hogy az 1.1.,1.2. pontban Koriilirt ingatlanoknak az eladd 1/1 tulajdoni
hanyadara a vevd tulajdonjoga 1/1 tulajdoni hanyadban adasvétel jogcimen az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon, az eladé tulajdonjogénak cgyidejii torlésével, tovabba
meghatalmazzak, hogy a jelen szerzOdésben illetve az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz
benyujtand6 okiratban eléforduld barmely eliras, hibas vagy hianyos adat esetén a sziikséges
javitast, kiegészitést kiilon médosité okirat készitése nélkiil, képviseletiikben eljarva onalléan
kijavitsa, és a javitas helyén azt ellenjegyezze, tovabba a vagyonszerzd meghatalmazza €s
megbizza az eljard iigyvédet a NAV felé benyiijtandd B40OE adatlap kitoltésére és benyujtisara
azzal, hogy az illeték Kkiszabasaval kapcsolatos adGhatosagi eljards soran térténd jogl
képviseletre nem terjed ki. Dr. Jambor Andrea iigyvéd kijelenti, hogy a szerzddd felek altal
részére adott meghatalmazast és megbizst jelen okirat aldirasaval elfogadja.

12. Vegyes rendelkezések

Eljaré tigyvéd kijelenti, hogy jelen okiratot az ingatlan-nyilvantartas adatai, a felek nyilatkozatai
alapjan készitette, jegyezte ellen, és azt a felek részére a szitkscges példanyban atadta, melynek
megtorténtét a szerz6do felek jelen szerzodés alairasaval elismernek. Szerzddd felek kijelentik,
hogy jelen szerzodést egyben tényvazlatnak is tekintik, miutan jelen okirat az adasvétellel
kapcsolatos valamennyi tényallasi elemet tartalmazza, mely a valdsaggal és az akaratukkal
mindenben megegyezik. Eljaré tigyved kijelenti, és a szerzddo felek jelen szerzddés alairasaval
tandisitjak, hogy 6ket az eljard ligyvéd az tigyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL
torvény, és a Magyar Ugyvédi Kamara hatalyos szabalyzata alapjan megfelelden azonositotta, a
szabalyzat altal eldirt adatok a szerzbdésben rdgzitésre keriiltek a szerz6do felek Aaltal
felmutatott személyazonositd igazolvany, lakcimet igazolé hatdsdgi bizonyitvany, valamint
addigazolvany alapjan, melynek fénymasolasihoz, és jelen tigylethez torténd felhasznalasahoz,
valamint a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérol és megakadélyozasardl
52616 2017. évi LIIL. térvényben foglalt kitelezettség teljesitése érdekében torténo kezeléséhez a
szerz6d® felek hozzajarulnak. Szerz8do felek a Pmt. alapjan nyilatkoznak, hogy a sajat
neviikben jarnak el, és nem mindsiilnek kiemelt kozszereplonek, illetve kiemelt kizszereplonek
nem kozeli hozzéatartozoi. Szerzddd felek kijelentik, hogy a szerzddés egyes rendelkezéseit, az
iigyvéd részletesen megmagyarazta, melyet megértettek.
Jelen 2 lapbdl és 4 szamozott oldalbol 4ll6 szerzdést a szerz6dé felek elolvastak, értelmezték,
és a szerzddést, mint szerzédéses akaratukkal mindenben megegyez&t, jovahagydlag irjak ala.
Kelt: Szikszo, 2026. 09. 24.

B st e

Mag'yar Norb“erf/ elado Sze/m’éﬁ Janos vevo

Készitettem és Szikszon, 2026. 09. 24. napjan ellenjegyzem:
dr. Jambor Andrea tigyvéd, székhely: 3800 Szikszé, I1. Rakéczi Ferenc ut 33., KASZ: 36074948

Dr. Jambor Andrea

okirat 4./oldal . Adész

K

S AO0T74948

3800 Szikszo, 11, Rakoesi Ferene ot 33
1el: 06-30/700-7658
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SZASZNE
BERES GEORGINA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.09. 11.57.45

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BERES GEORGINA
Sziiletési hely: SAJOSZENTPETER
Sziiletési datum: 1978.05.14.

Anyja neve: BUCZKO ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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