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Dr. Menyhért Gabriella Eva Egyéni Ugyved Tel: 06-30/-999.3803
4110, Biharkeresztes, Kossuth utca 36-48,
KASZ:36065227

Addsvételi szerz6dés  © seen an e,
. s 0 }

mely egyrészrol. e,

MURESAN DAN-NICOLAE, roman allampolgar, sziiletési nev e e e

a0 ¢, sziiletési hely ésido, , caki magat

a _ ___ roman szemelyz igazolvannyal zgazolja kiallité hatosag . ,

érvényesség | ), roméaniai kiilféldi lakeime magyarorszdgi lakeime: Romania, jud. BH,

mun. Oradea, str. Poet Vasile Carlova nr, 26C, roméan személyi azonositéja

adéazonositdja , mint Eladé, a tovabbiakban Eladd,

masrészrol:

POPA VASILE-LUCIAN roman allampolgédr, sziiletési név: an, .
, sziiletési helv é< idA: R ., magyar szemelyi

azonosr[o szam: . lakcfmet Lgazolo hatosag1 igazolviny szama

magyar dllandd lakcime: 4116, Berekboszormeny, Alkotmany utca 14. szam alatti lakos,
kiilfsldi lakeim: Romadnia, Bihar megye, sat Gepiu, com. Gepiu nr, 628F, szam. aki magat a

roman személyi igazolvinnval igazolja, kidllitva altal, érvényes
_____ 1g, romén személyi szam: -addazonositd jel: ., mint Vevd, a

tovabbiakban Vevd
CONSTANTIN CRISTINA-EMANUELA roman allampolgér, sziiletési név: |

4 AL, , sziiletési hely és idd:
, ktilfsldi iakcrm Romama Bihar megye, sat Gepiu, com. Gepiu nr. 628F.
szhm. aki magat a . roman személyl igazolvannyal igazolia, kiallitva
altal, érvényes . _,roman személyi szam: addazonosito jel:

, mint Vevd, a tovabbiakban Vevd
koz6tt az alulirott napon, az alabbi feltételek mellett jott 1étre:

1. Az Eladé kijelenti, hogy sajat tulajdondt képezi 1/1 tulajdoni hényadban a
Nagykereki 0586/72 hrsz. kiiltertileti ingatlan, 3.046 nm, amely két alrészletbol
all:

a). aliészlet kivett / lakdhdz, udvar, gazdasdgi épillet, 6sszesen 796 nm., 0
mindségi osztaly, 0 kataszteri jovedelem,

b). alrészlet 2.250 nm. szdnié megnevezésii ingatlan, 2 min. osztdly, 6,46 AK
értékben. Az ingatlan per, teher és igénymentes.
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2. Az Elad6 eladja mig a Vevék megtekintett Allapotban megvasaroljak az 1.
pontban korilirt kitltertileti ingatlant drékre, visszavonhatatianyl per, igény, és
tehermentesen, szavatossdg terhe mellett, a meglévs mezsgyehatérokkal, ligy
ahogyan az a valdsdgban van, Vevék pedig megvasaroljdk az 1. pontban
meghatarozott kitlteriileti a. és b, alrészletre felosziott a. kivey lakdhdz, udvar
gazdasagi  dpiiler  és b széntd megnevezestt  ingatlant  Srokee,
visszavonhatatlanul, per, igény és tehermentesen 1/ I tulajdoni hanyadban & 3.
pontban foglalt kélesdnosen kialkudott 1.250.000 -Ft. » azaz egy millié kétsziz
otvenezer forint vételarért. A kivett lakohaz felépitmény ellenértéke 450.000 Ft.,
azaz négyszaz btvenezer forint, a gazdasagi épiilet ellenértéke 50.000 Ft., azaz
Otven ezer forint.

3. A felek az 1. pont szerinti kiitteriileti szant6 megnevezést ingatlan teljes
vételarat kolesénds megallapodds és egyezség alapjdn sszesen 1.250.000 F t,
azaz egy milli6 kétszdz Stvenczer forintban allapitjdk meg, amelybsl 450.000
Ft., azaz négyszdz6tven ezer forint, a kivett 1ak6héz/felépitmény ellenértéke,
50.000 Ft. azaz 6tven ezer forint, a gazdasagi épiilet ellenéridke.

4. Akolestndsen kialkudott vételdrat Vevisk egy Osszegben teljesitik Elado felé a
kovetkeztképpen:

- 1250.000 Ft, azaz egy millié kétszaz Stvenezer Ft., Vevé ING banknal
vezetett lakossagi bankszdmlajara térténd dtutaldssal.

- FPelek rogzitik, hogy az 1.250.000 Ft. teljes Osszegli vételarat Vevik az
ingatlannal dsszefiiggd hatésagi jévihagyast kovetben fizeti meg, azt kivets
10 napon beliil, miutdn a hatésag 4ltal megallapitdsra keriil, hogy az ingatlan
megvasarlasdra jogosultsdgol szerez. Az Lladé a vételar hidnytalan
beerkezésének jovairdsat kovets 3 munkanapon beliil kételes Veviket és
okiratszerkeszt0 ligyvédet thjckoztatni,

5. Felek megéllapodnak abban, hogy az 1. pontban foglalt ingatlan tulajdonjogat
Elad6 a VevSkre rubdzza &t Eladd az ingatlan vonatkozdséban, jog és
kellékszavatossaggal tartozik.

6. Az Eladé Kijelenti, hogy elidegenitdsi képessége korl4tozva nincsen,
cselekvéképes romédn 4llampolgdr. Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlanra
mésnak - ingatlan nyilvantartison és jelen szerz8désen kiviil - nincsen olyan
joga, amely az ingatlan birtokbavételét vagy tulajdonba kertilését korlatozn4, azt
gazdasdgi tarsasdgba apporticént nem vitte be, hitel fedezetéiil senkinek nem
ajanlotta fel és mds médon sem terhelte meg.

7. Vevek kijelenti, hogy cselekvdképes romdn allampolgarok, itigyletkotési
képességiiknek torvényes akadélya nincs.

8. Felek kijelentik, hogy Ingatlan feletti rendelkezési Joguk, ill. tulajdonszerzést
képességiik korlitozva nincs.

9. Eladé ezennel feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az
Ingatlan Illetdségre Vevok tulajdonjogét - vétel jogeimén - az ingatlan-
nyilvantartisba  bejegyertesse.  Szerzéds  felek régzitik, hogy a
474/2013.(X11.12.) Korm. rendelet szerint jelen szerz6dést hirdetményi tton
kézolni kell az el8vasdrldsra Jjogosultakkal, tovabbi a szerz8dést a
mezOgazdasagi igazgatdsi szervnek kell j6véhagynia (2013. évi CX%H. tv. 23-

; . s o gor " - ,/'_MV
2 Muresan addsvétel] szerzédés - kiilterillet

4
.

— 7/




30.8). Vevdket sem jogszabaly, sem megéllapodds alapjan nem illeti meg
elovasarldsi jog. Szerzddo felek régzitik, hogy amennyiben valamely
elGvasarlasra jogosult élne elOvasdrlasi jogaval, igy az elovasarlasi jogot
gyakorld a jelen szerzédés megkotésének tigyvédi koltségeit is megfizetni
tartozik VevOknek.

10, Vevk kijelentik, hogy mem mindsiilnek foldmiivesnek, a jelen adds vétellel
tulajdonukba keriil$ ingatlannal egyiitt a tulajdonukban és haszonélvezetiikben
allé term6f6ld az 1 hektart nem haladja meg, ill. kijelentik, hogy a birtokukban
allo termOfold az 1200 hektdrt, tovabba kijelentik, hogy fildhasznalatért jare
ellenszolgaltatasdnak teljesitésébdl eredd, barmilyen kordbbi fdldhasznalattal
kapcsolatos joger6sen megéllapitott és fenndlld dij- vagy egyéb tartozdsa —
foldhasznalati dijtartozdsa - nincs, tovabba kijelentik, a Fold hasznalatat
mésoknak nem engedik at, azt maguk hasznaljik, és ennek sordn eleget tesznek
a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idSpontjatdl szamftott 5 évig més célra — a 2013.évi CXXII, tv,
13.§(3) bekezdésében meghatarozottak kivételével - nem hasznositjak,
amennyiben Vevok a foldet az 5 éves idStartamon beltil atruhdzzak kizeli
hozzatartozojuk részére, a tulajdonszerzési jogosultsdg feltétele; hogy a kozeli
hozzatartozdként tulajdonjogot szerzd személy a tulajdonjog atruhazasardl sz616
szerzbddsben véllalja, hogy a foldet az 5 éves id6tartambél még hatralév® ideig
a 3 bekezdésben meghatarozott esetek kivételével més célra nem hasznositja.
Vevok kijelenti, hogy az elmult 5 évben nem allapitottak meg, hogy szerzési
korldtozas ald es6 jogiigyletet kotottek volna, tovabba kijelentik, hogy a mar
tulajdonukban és haszonélvezetiikben 4116, tovabbd a megszerzésre keriild
foldteriilet hektirban kifejezett térmértékének egylittes Gsszege nem t6bb mint
300 (109/1999.(X11.29.) FVM rend. 68/C.§).

Vevék tovabbd kijelentik, hogy nem rendelkeznek részariny tulajdonnal
(109/1999.(X11.29.) FVM rend. 68/C.§).

11. Szerzdd6 felek kolestndsen megallapodnak abban, hogy a jelen szerztdéssel
kapcsolatosan felmeriils koltséget és illetéket a Vevok viselik.

12. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a birtokatruhazasra a jelen
szerz6dés alairasaval egyidejlleg kerill sor, a Vevik ekkor 1épnek az 1. pontban
koriilirt ingatlan birtokaba, ezen id6ponttd] kezddden viselik annak terheit és
hiizzék hasznait.

13. Szerz6dé Felek nem értek, nem ismerik, nem beszélik a magyar nyelvet,
részitkre dr. Menyhart Gabriella Eva ligyvéd, aki anyanyelvi szinten beszéli, érti
és olvas roman nyelven, leforditotta a szerzddést.

14. A Szerzdd6 Felek ezennel megbizzik, és egyben meghatalmazzak dr. Menyhart
Gabriella Eva Egyéni tigyvédet, iroda székhelyének cime Biharkeresztes, 4110,
Kossuth utca 36-48, 0©ndlld tgyintézése mellett a jelen okirat
megszerkesztésével, ellenjegyzésével és azzal, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel
kapcsolatos Osszes {ligyintézésben — beleérive az illetékes foldhivatal elStti
eljrast is - a Feleket akdr egylittesen, akdr onalléan is teljes jogkorrel
képviselje. A jelen szerz6dést szerkeszt0 és ellenjegyz6 tigyvéd kijelenti, hogy
ezen megbizast és meghatalmazast elfogadja.
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Felek jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyodlag alairtdk.

Biharkeresztes, 2026.08.07.

Eladé: MURESAN DAN-NICOLAE
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