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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél
1/ DR. DUDITS GABOR (sziil. név, hely, id6: Dudits Gabor

lakéhely: 9315 Sobor, Kossuth utca 37., tart: hely: 9315 Sobor, Kossuth utca 35.), a
tovabbiakban: Elad6, masrészrsl
11/ DRIZNER TAMAS ZOLTAN (sziil. név, hely, idé: Drizner Tamas Zoltan,

lakéhely: 3622 Uppony, Mald(l6 at 1. szdm), mint Vevd, a tovabbiakban: Vevd,
Eladé és Vevé egyiitt: Felek kozott, alulirott helyen és napon, az aldbbi feltételek szerint:

1.) Felek egyez6en megéllapitjdk, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint Elad6 1/1
ardnya, kizdrélagos tulajdonat képezik az alabbi, Sajovelezd kozség kiilteriiletén
felvett ingatlanok:

a.) Sajévelezd 036/6 hrsz-a, erd6 miivelési 4gt, 2 ha 6338 m? teriiletti, 5. min&ségi
osztélyt és 4,48 AK tiszta jovedelmi ingatlan. Felek megallapitjdk, hogy az
ingatlanra III/1. sorszam szerint Dudits Gdborné jogosult javara 6zvegyi jog,
HI/2. sorszdm szerint 2046.06.04-ig terjed6 hatarozott id6re Dudits-Fabidn
Déra jogosult javdra haszonélvezeti jog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartdsba. Az ingatlan az 6zvegyi és haszonélvezeti jogon tilmen&en
per-, igény- és tehermentes.

b.) Sajévelezd 04712 hrsz.-ti, erd6 mtvelési 4ga, 2 ha 0352 m?2 teriiletd, 3.
min&ségi osztalytd és 7,12 AK tiszta jovedelmt ingatlan. Felek megallapitjak,
hogy az ingatlanra II1/1. sorszdm szerint a B-A.Z Megyei Féldhivatal jogosult
javara foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznélati jog, III/2. sorszdm
szerint Dudits Géborné jogosult javara dzvegyi jog, III/3. sorszam szerint
2046.06.04-ig terjedé hatdrozott idére Dudits-Fabidn Déra jogosult javara
haszonélvezeti jog keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba. Az ingatlan
hasznélati jogon, valamint az 6zvegyi és haszonélvezeti jogon talmenden per-,
igény- és tehermentes.

c.) Sajévelezd 047/14 hrsz.-i, erd6 mfivelési 4ga, 1 ha 8920 m? teriiletti, 3.
min6ségi osztilya és 6,62 AK tiszta jovedelmti ingatlan. Felek megallapitjak,
hogy az ingatlanra III/1. sorszdm szerint Dudits Gaborné jogosult javéra
ozvegyi jog, III/2. sorszam szerint 2046.06.04-ig terjedé hatarozott idére
Dudits-Fabian Déra jogosult javdra haszonélvezeti jog keriilt bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba. Az ingatlan az 6zvegyi és haszonélvezeti jogon
talmenden per-, igény- és tehermentes.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanok Natura 2000 teriileten helyezkednek el.

2) Elad6 kijelenti, hogy az ingatlanokra adédsvételi szerz6dést, vagy mds, a tulajdonjog
Atruhdzésara alkalmas szerzédést nem kotott. Felek rogzitik, hogy az ingatlanok nem
dllnak erdSbirtokossdgi tarsulat kezelésében, bejegyzett erd6gazdalkodé az
ingatlanokra nincs.

3.) Elad6 eladja, Vevé - haszonélvezeti és 6zvegyi joggal terhelten - 1/1 arédnyban,
adasvétel jogcimén megvasérolja az 1.) pontban koriilirt ingatlanok tulajdonjogat, a
jelen szerz6désben rogzitett feltételek szerint. Vevs kijelenti, hogy ‘az ingatlanok
allapotat ismeri, és azokat a szerz6dés aldirdsanak napjan fennall6 allapotidban
véasérolja meg.

dr. Dudits Gab« vrizner Tamés Zoltan Enekesné dr. Kétka Anarea
1./ Eladé6 1I./ Vevé okiratszerkeszt6 tigyvéd
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Felek az ingatlanok forgalmi értékét 2.300.000,-Ft/ha dsszegben elfogadjak, és igy
vételarat az alabbiak szerint 4llapitjak meg;:
a.) a Sajévelezd kiiltertileti 036/6 hrsz.-d ingatlan 1/1 aranyd tulajdonjoganak
vételdra 6.057.740,-Ft, -
b.) a Sajévelezd kiilteriileti 047/12 hrsz.- ingatlan 1/1 arényt tulajdonjoganak
vételéara 4.680.960,-Ft, mig
c.) a Saj6velezd kiilteriileti 047/14 hrsz.-i ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjoganak
vételara 4.351.600,-Ft.
Vev6 Osszes fizetési kotelezettsége Elad6 felé 15.090.300,-Ft, azaz Tizendtmillio-
kilencvenezer-hdromszaz forint.
Felek megéllapodasa alapjan a teljes vételar megfizetése a jelen szerz6dés hat6sagi
jovéhagyasat kovet6 5 napon beliil, egy &sszegben, atutaldssal térténik az Eladé
tulajdonat képez6, OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773377-02986612 szama
bankszémla javara, vagy tigyvédi letétbe torténd teljesitéssel. Az atutalast akkor kell
megtorténtnek tekinteni, amikor a vételar a bankszdmldn jévairasa keriil. Eladé
koteles a teljes vételar bankszaml4jan torténé jovairdsarél irdsban értesiteni az eljar6é
iigyvédet a kotkaandrea@gmail.com e-mailcimen. Az eladéi értesités elmaradasa
esetén Vevs is jogosult a vételar megfizetését igazolni eljaré tigyvéd felé az
dtutaldsrol sz616 banki igazoléas atadédsaval.
Eladé szavatossagot és karfelel6sséget vallal arra, hogy az ingatlanok tekintetében
harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vevé tulajdonszerzését kizarja,
korlatozza, vagy akadalyozza. Elad6 szavatol tovabbé az ingatlanok per-, igény- és
tehermentességéért, valamint azért, hogy azt semminemfi koziizemi dij, kézteher,
tartozds, egyéb dijhatralék vagy az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett
kotelezettség nem terheli, és egyben kijelenti, hogy apportként semmiféle iizletnek,
vagy véllalkozésnak nem fedezetei.
Felek tudomassal birnak arr6l, hogy a fldre vonatkozo, a tulajdorios 4ltal elfogadott
vételi ajanlatot tartalmazé adasvételi szerz6dést a tulajdonosnak a Felek aldirastol
szamitott 8 napon beliil a mez&gazdasagi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyéas céljabol. Ha a mezégazdasagi igazgatdsi szerv az el6zetes vizsgalat
eredményeként nem tagadja meg az adésvételi szerz6dés. j6vahagyasat, végzésben
megéllapitjia a szerz6dés kozzétételre val6d alkalmassagat, és hivatalbél elrendeli a
szerz6dés kozzétételét. Felek tudomésul veszik, hogy a kdzzétételre val6 alkalmasig
megallapitdsa nem mindsiil az addsvételi szerz6dés hat6sagi j6vdhagyasanak.”
Vevé tudomdssal bir arrél, hogy a Foldforgalmi twv. értelmében az ingatlanok
értékesitése sordn a torvényben meghatarozott személyeket el6vasarlasi jog illeti meg,.
Abban az esetben, ha a mez8gazdasagi igazgatési szerv megallapitja“a szerz6dés
kozzétételre val6 alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerz6dés kozzétételét, az
adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkorményzat jegyz&jének. A jegyz6 hirdetményi tton kozli az adasvételi szerzédést
a torvényen vagy megdllapodason alapul6 elévésarlasi jog jogosultjaival.
Amennyiben az iigyletnél el6vasarlasi joggal rendelkezé személy a megadott
hatéridén beliil elfogadé jognyilatkozatot tesz, Ggy a szerzédés kozte és az Eladé
kozott jon 1étre, mely esetben Felek kételesek egymassal elszdmolni.
Vev6 nyilatkozik, hogy az ingatlanok vonatkozésiban a mez6- és erd6gazdaségi
foldek forgalmar6l sz616 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.)
18.§ (1) bekezdés e) pontja szerint eldvasarldsra jogosult, mint olyan féldmfives,
akinek az életvitelszer(i lakdshasznalata helye vagy a mezégazdasagi iizemkézpontja
legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek
kézigazgatasi hatdra az adésvétel targyat képezdé fold fekvése szerinti telepiilés

dr. Dudits Gabo~ Drizrn~" s Zoltdn Enekesné dr. Kétka snare
1./ Elad¢ 76 okiratszerkesztd iigyvéu
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kozigazgatasi hatarat6l kozaton vagy kozforgalom: el6l el nem zért magéntaton
legfeliebb 20 km tavolsdgra van. Vev6 nyilatkozik, hogy életvitelszert
lakdshasznélatdnak helye 2023. marcius 06. napj4tl, mig mezdgazdasagi
tizemkdzpontja (Uppony kiilteriilet 03/6 hrsz.) 2023. marcius 01. napjatél Uppony
telepiilésen van. Felek rogzitik, hogy Uppony és Sajévelezd telepiilések egymastol
kevesebb, mint 20 km t4volsagra fekszenek.

Eladé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 18.§-4ban meghatarozott el6vasarlasra
jogosultakon kiviil tudomasa szerint egyéb megéllapodason alapul6 el6vésarlasra
jogosult személy nincs, valamint az ingatlanoknak ingatlan-nyilvéantartason kiviili
tulajdonosa nincs.

Vev6 nyilatkozik, hogy:

a) a Foldforgalmi tv. 5§ 7. pontja alapjan foldmiivesnek min6siil,
tulajdonszerzési jogosultsdga a 10.§ (1) bekezdésén alapul {féldmeivesként
torténd nyilvantartasba vételének szama: 515015/2023};

. .~b.). a tulajdongban 1év6 féldteriilet nagysédga nem haladja meg a Foldforgalmi tv.
o -16.8(1) bekezdésben rogzitett foldszerzési maximumot;-

c.). a birtokaban 1év6 foldteriilet nagysdga nem haladja meg -a Foldforgalmi tv.
16.5 (2) bekezdésben rogzitett birtokmaximumot; - N

d.) a f6ld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldet
a tulajdonszerzés id6pontjatél szdmitott 5 évig mas célra nem hasznositja;

e) nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatdsanak teljesitésébsl ereds
bérmilyen kordbbi fsldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa (f6ldhasznalati dijtartozasa);

f.) a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg vele szemben, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuls jogiigyletet kotott;

g.) részarény—tulajdonnél nem rendelkezik;

h.) ha a tulajdonjog atruhazasarol sz6l6 szerz6dés targyét képezé fold harmadik
személy hasznalatdban van, kotelezettséget véllal arra, hogy a fennsll
foldhasznalati jogviszony id6tartamét nem hosszabbitja meg, és a
megsziinését kovets idére a Foldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdésben foglaltakra
kotelezettséget vallal. -

Felek tudomassal birnak arrél, hogy az adésvételi szerz6dés hatosagi jévahagyashoz
kotott. . -,

Eladé a jél_e_n, 6lgiraf‘ aléirésév_al egyidejtileg, kiilon okiratba foglaltan adja feltétlen és

visszavonhatatlan hoz_z._':'ljérulését: ahhoz, hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlanokra
Vev$ tulajdonjoga, 1/1 arényban, . adasvétel jogcimén bejegyzésre keriilion az
ingatlan-nyilvéntartésba, tulajdonjoga torlésével egyidejtileg. Elad6 a bejegyzési
engedélyt a vételar hidnytalan megfizetéséig terjed6 idGszakra letétbe helyezi az
okiratszerkeszt6 tigyvédnél. Eladé meghatalmazza az eljaré tigyvédet, hogy a letétbe
helyezett bejegyzési engedélyt a vételar megfizetésérél sz616 5.) pont szerinti igazolas
kézhezvételét kovet6 5 napon beliil nytjtsa be az illetékes foldhivatali osztalyhoz.
Felek a jelen pontba foglaltakat letéti megallapodasként fogadjak el.

Felek rogzitik, hogy Vev6 a teljes vételdr hidnytalan megfizetését kovets 8 napon
beliil léphet az ingatlanok birtokéba, és jogosult annak hasznait szedni, valamint
viseli a fenntartasaval jar6 kéltségeket, kiaddsokat, és a kéarveszélyt.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédésnek az ingatlan-
nyilvantartdsba torténé bejegyzésével kapcsolatos koltségeket, valamint az tigyveédi
munkadfjat Vevé viseli.

dr. Dudits Gabe ._er Tamas Zoltan Enekesné dr, K6tka An¢ _a
L./ Eladé 1./ Vevé okiratszerkesztd {igyvéd
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Vevé nyilatkozik, hogy a birtokbaadastsl szamitva 5 évig a f6ld tulajdonjogat nem
idegeniti el, a foldon vagyoni érték(i jogot nem alapit, és a foldet mezé-, illetve
erdégazdaségl tevékenység céljdra hasznositja, melyre tekintettel kéri az illetékekrsl
sz616 1990. évi XCIIL torvény 26.§ (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentesség
megallapitdsat a visszterhes vagyonatruhazasi illeték kiszabadésa soran.

Elad6 megértette azt az iigyvédi t4jékoztatast, hogy az ingatlan értékesitésébsl a
személyi jovedelemadorol sz616 1995. évi CXVIL torvény 62.§ (4) bekezdés 5. pontja
alapjén adéfizetési kotelezettsége nem szérmazik, tekintettel arra, hogy annak
szerzése az értékesitést megel6z6 5. évben tortént.

Felek kijelentik, hogy magyar allampolgar belfldi természetes személyek,
cselekv6képességiik, ill. szerzédéskotési képességiik korlatozva nincs, illetve ilyen
eljéras nincs velitk szemben folyamatban.

Szerz6d6 felek a jelen szerz6dés szerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerzédés
mez6gazdasagi igazgatdsi szerv részére torténé megkiildésével, a vételi ajanlat
kifiiggesztésével, a szerz6dés hatésdgi jovahagyasaval kapcsolatos eljarasban, az
okirat illetékkiszabédsra torténé bemutatiséval, valamint a Borsod-Abatj-Zemplén
Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali F6osztalya el6tt torténs képviseletiikkel az
Ozdi 3. sz. Ugyveédi Irodét (eljar6 iigyvéd: Fnekesné dr. Kétka Andrea, székhely: 3600
Ozd, Arpéd vezér it 35/A. Fsz/2, KASZ: B-A-Z Varmegyei Ugyvédi Kamara
36074247) bizzék meg. Az eljaré tigyvéd a meghatalmazast az okirat ellenjegyzésével
elfogadja.

Szerz6dé felek jelen adésvételi szerzédés alairasaval elismerik, hogy eljaré jogi
képvisel6 az ingatlan adésvételi szerz6dés tartalmat, jelentését velitk megismertette,
az ingatlan szerzéssel és ehdegemtessel kapcsolatos kotelezettségeikrdl, jogaikrol -
kiiléndsen a visszterhes vagyonszerzési illeték mértékére, viselésére vonatkozé
rendelkezésekr6l, valamint az addkotelezettséggel kapesolatos :szabalyokrél - ket
teljes kortien tsjékoztatta, ezek tartalmat megértették, és tudomasul vették ezért a
felek a szerz6dést egyidejtileg tigyvédi megbizasnak is tekintik, szerz6d6 felek kiilsn
megbizdsi szerzédés felvételét az {igyvédi tevékenységrol sz6l6 torvény 29.§ (3)
bekezdés alapjan nem kérik. -

Felek meghatalmazast adnak az ok1ratszerkeszt6 tigyvédnek arra vonatkozéan, hogy
esetleges név-, adat-, szamelirds, vagy ezen adatok hianyossaga, illetve nyilvanval6
szamitési hiba esetén e hibdkat a szerz6désen kozvetleniil javitsa. A kijavitis nem
mindsiil a szerz6dés vagy tulajdonjog bejegyzési engedély médositasanak.

Felek a jelen szerz6dés aldirdsdval tantsitjak, hogy ket az eljaré iigyvéd a
pénzmosés megeldzeserél és megakadélyozasar6l sz6l6 MUK  szabélyzat
rendelkezéseivel &sszhangban, annak megfeleléen azonositotta, és nyilatkoznak,
hogy 6ket az eljar6 tigyvéd tdjékoztatta a személyazonossag ellenérzés céljardl,
mé6djarél  és  tartalmérél, .az {igyvédi kozrem(ksdés megtagadisanak
kotelezettségér6l, a bejelentési kotelezettségrél, valamint az ellen6rzés soran
megismert adatok kezelésérSl. Felek a személyazonossag ellen6rzését és személyes
adataik kezelését tudomasul veszik. Okiratszerkeszt6 {igyvéd, mint adatkezels
nyilatkozik, hogy az Eur6pai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 rendeletében
foglaltakkal &sszhangban kezeli a Felek személyes adatait, adatkezelésének jogalapja
a GDPR 6. Cikk (1) bekezdés c) pontja. Felek nyilatkoznak, hogy az tigylet kapcsan
sajat neviikben jérnak el, és nem minGsiilnek kozszereplének.

Okiratszerkeszt6 tigyvéd kijelenti, hogy szakmai felel6sségbiztositassal rendelkezik a
Magyar Ugyvédek Biztosit6 és Segélyez6 Egyesiileténél, és vallalja, hogy a megbizas
fennallasénak teljes id6tartama alatt tigyvédi felel(isségblztosuéssal fog rendelkezni.

dr. Dudits Géabs Drizner Tamé4s Zolt4n Enekesné dr. Kétka Ancirea
1./ Eladé6 T Fevd okiratszerkeszt6 tigy
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24)  Jelen adasvételi szerz6dés 8 db egymassal megegyez6 példanyban késziilt, melyb6l 1
pld biztonsagi kellékekkel rendelkez6 papir alapt okmanyon keriilt kiallit4sra.

25) A szerz6désben nem rogzitett kérdésekben a Foldforgalmi tv. valamint a Ptk.
szabélyai az irAnyadok.

E szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben egyez6t, jovahagyolag alairasukkal lattak
el. .

Ozd, 2026. szeptember 22.

. ' ar. ouaits Gabor vnizner lamas Zoltan
* "1/Eladé I/ Vevé

Az okiratot szerkesztette és ellenjegyzéssel ellatta Enekesné dr. Kétka Andrea LLM. tigyvéd
(Ozdi 3. sz. Ugyvédi Iroda, székhely: 3600 Ozd, Arpad vezér at 35/A. Fsz/2., KASZ: B-A-Z
Varmegyei Ugyvédi Kamara 36074247). Ellenjegyzem Ozdon, 2026. szeptember 22. napjan:

dr. Dudité Gagor Drizner Tamés Zoltan Enekesné dr. K6tka Andrea

L/1 1./ Vevd okiratszerkeszt6 tigyvéd



