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Adasvételi szerzodés

amely 1étrejott egyrészrél Hornyak Ferenc (sziiletési név: i sziiletési hely, 1d6:
o ., anyja neve: B , személyazonositd igazolvany szama:

személyi azonositoja: ~ adoazonositd jele: ) 8412
Veszprém, Halastéi 0t 21. szam alatti lakos, mint eladé (a tovébbiakban: eladé) —,

masrészrél Hornydk Ferenc Mihalyné (sziletési név: _ , sziiletési hely, id6:
. ., anyja neve: _ , személyazonositd igazolvany szama:
_ személyi azonositdja: , adoazonositod jele: ) 8192

Hajmaskér, Dozsa Gybrgy u. 15. szam alatti lakos, mint 6zvegyi jogrol lemondd (a
tovabbiakban: 6zvegyi jogrol lemondé),

harmadrészr6] Kovics Gyula (sziiletési név: ~ a, sziiletési hely, 1do6: A

., anyja neve: ) _személyi azonositéja: , személyazonositd
igazolvany szama: adoazonosité  jele: - Magyar Agrér-,
Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési Kamara tagsagi azonositd: ;
féldmiives nyilvantartasi szama: ) 8200 Veszprém, Kisréti u. 17. szam alatti
lakos, mint vevé (a tovabbiakban: vevd) kézott az alulirott napon, az alabbi feltételek szerint.

1) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az INYER/TULLAP/20260925/14418 megrendelésszam
alatt lekért tulajdoni lap tanisdga szerint az eladd 1/1 ardnyu tulajdonat képezi a Hajmaskér
kiilteriilet 040/21 hrsz. alatt felvett, ,legel6” miivelési 4gu, 5 és 6 minéségli osztalyn, 9607 m2
teriiletl, 4,87 AK értéki ingatlan.

Az ingatlant terheli
- a Magyar Tavkozlési Villalat Helykozi Téavbeszél6 Igazgatdsig javara bejegyzett
vezetékjog,
- aMagyar Telekom Tavkozlesi Nyrt. javara bejegyzett vezetékjog,
- Hornyék Ferenc Mihalyné javéra bejegyzett 6zvegyi jog,
- az B.ON Eszak-dunéntili Aramhalézati Zrt. javéra bejegyzett vezetékjog.

Az ingatlan a fentieken tilmenden tehermentes,

Hornyak Ferenc Mihalyné jelen okirat aldirdsdval kijelenti, hogy dzvegyi jogar6l ellenérték
kikétése nélkiil (ingyenesen) lemond. Szerz6dé felek rogzitik, hogy Hornydk Ferenc Mihédlyné
¢s Homyak Ferenc egyenesagi rokonok, igy ajandékozasi illetékfizetési kotelezettség nem
keletkezik.

Eladé t4jékoztatja a vevot, hogy az ingatlant hatalyos foldhasznalati szerzdés érinti az alabbiak
szerint:

Féldhasznald neve: Olasz Attila Istvan

Foldhasznald cime: 8193 Soly, Kossuth Lajos utca 59.

Hasznalat kezdete: 2025.01.01.

Lejarati id6: 2029.12.31.

Osszes hasznalt teriilet: 9607 m2

Foldhasznalat ellenértéke: 80.000,- Ft/ha/év : 7026 OKT 09,
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2.) Szerzddd felek rogzitik, hogy az INYER/TULLAP/20260925/14418 megrendelésszdm
alatt lekért tulajdoni lap tanisdga szerint az elad6 1/1 aranya tehermentes tulajdonat képezi a
Hajmaskér kiilteriilet 046/2 hrsz. alatt felvett, ,legeld ¢és erdd” miivelési 4ga, dsszesen 1ha
4503 m2 teriiletii, dsszesen 2,14 AK értékd ingatlan, melynek
. @’ alrészlete ,Jegels” miivelési 4gn, 4 mindségli osztalyn, 3630 m2 teriiletd, 2,14 AK
értékil,
- b alrészlete ,erdd” miivelési 4gl, 1 ha 873 m2 teriiletl

3.) Szerz6dd felek tudomdssal birnak arrol, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan a
mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. &vi CXXII. torvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) 5. § 17. pontja szerinti mezbgazdasagi hasznosftést foldnek mindsiil.

Az ingatlan vonatkozasaban a Foldforgalmi tSrvény 18. § (1) bekezdés alapjén az oft megjeldlt
személyeket el6vasarlasi jog illeti meg. Az elévasarldsi jog jogosultia 30 napos jogveszid
hatéridén beliil tehet az adasvételi szerzddésre elfogado, vagy az elévasarlasi jogarol lemondo
jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd az adasvételi szerzodésnek a korményzati
portélon torténd kozzétételét kivetd napon kezdddik.

Szerzéddé felek megéllapitjak, hogy a Nemzeti Foldalaprol sz616 2010, évi LXXXVIL térvény
25. §-a szerint a Foldforgalmi torvény alapjan az allamot megilletd eldvasarlasi, illetve vételi
jogot az agrérpolitikéért felelés miniszter az 4ltala vezetett minisztérium, mint a Nemzeti
Fsldalap kezeléséért felelés szerv (NFK) ttjan gyakorolja.

4.) Szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy eladé eladja, a vevé pedig 1/1 aranyban
megvisdrolja az 1) és 2.) pontokban megjeldlt ingatlanokat megtekintett és megismert
allapotukban a kdlcséndsen kialkudott 15.000.000,- Ft, azaz tizendtmillié forint egybefoglalt
vételdron.

Felek rogzitik, hogy az 1.) és 2.) pontokban megjelolt ingatlanok szomszédosak, igy az
egybefoglalt vételaron térténd értékesitésiikre a mezd- és erdBgazdasigi foldek forgalmarol
57616 2013. évi CXXII. torvény 19. § (5) bekezdés a) pontja ad lehetoséget.

Felek kijelentik, hogy az ingatlanokon dltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi
értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmeny nem talalhato.

Szerz6dé felek az ingatlanok vételérat az aldbbiak szerint allapitjak meg:

- 2 Hajmaskér Kkiilteriilet 040/21 hrsz. alatt felvett ingatlan 1/1 ardnyt tulajdond
hényadénak vételra 5.976.981,- Fi, azaz otmillio-kilencszazhetvenhatezer-
kilencszaznyolcvanegy forint,

- a Hajmaskér kiilteriilet 046/2 hrsz. alatt felvett ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni
hényaddnak vételara 9.023.019,- Ft, azaz kilencmillio-huszonharomezer-tizenkilenc
forint.

Szerzadd felek rogzitik, hogy az ingatlanok vételarat arra valé _tekintettel Allapitottak
meg, hogy Hajmaskér Kozség Helyi Epitési Szabalyzata értelmében _az _ingatlanok
egymissal szomszédosak és a hatalyos G4a ovezeti besorolisa alapjan 40 %-ban

beépithetdk.

5.) Szerzodd felek megéllapodnak abban, hogy vevl a vételarat az alabbiak szerint fizeti meg
eladépak az eladé K&H Bankndl vezetett HU27 10401220-67515756-54481035 szamu
bankszdmlajara térténd dtutalds ntjan:




5.1.) Vevd jelen szerz0dés aldirdsaval egyidejlileg megfizet eladénak 7.500.000,- Ft-ot, azaz
hétmillio-Giszazezer forintot, mely Osszegbdl szerz6dé felek 1.500.000,- Ft-ot, azaz
egymillié-dtszdzezer forintot foglalénak, mig 6.000.000,- Ft-ot, azaz hatmillié forintot
vételarrésznek tekintenek.

5.2.) Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a fennmaradé 7.500.000,- Ft-ot, azaz hétmillio-
Gtszézezer forint vételarhatralékot azt kévetd 3 napon beliil fizeti meg elad6nak, hogy elado
a vevo felé hitelt érdemlben bizonyitja az aldbbiakat (egyiittes feltétel):

a) a 2013. évi CXXII. tdrvény 23. és kapcsolodd §-ai szerint biztositott hatdskdrben
eljarva a mezégazdasigi igazgatasi szerv nem hozott olyan dontést, amely az
adasvételi szerz6dés jovahagyasanak a megtagadésardl sz6l vagy arra irdnyul,

b) vev6t megel6z6 eldvasarldsi jogosult az elévasarlasi jogaval az arra nyitva allé
hatéridd alatt nem éIt.

Eladé kijelenti, hogy a jelen pontban megjel6ht bankszamlara torténé teljesitést a sajat kezéhez
torténd teljesitésként ismeri el. A banki utalds akkor tekinthet6 teljesitetinek, amikor az 8sszeg
a bankszamlan jovairasra keriilt, Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar megfizetésérdl
legkésébb harom napon beliil a szerz8dést szerkeszts ligyvédet az ugyved@drmohosgabor.hu
e-mail cimen értesiti. Amennyiben az eladd a vételar maradéktalan megfizetésérdl az eljaré
ligyvédet nem értesiti, tigy a vevd hitelt érdemlé modon (eredeti banki igazoldssal, dtvételi
elismervénnyel) jogosult igazolni annak maradéktalan megfizetését. Ez esetben a vevd
igazolasa az eladd nyilatkozatat potolja.

6.) Szerzdd6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Foldforgalmi térvény szerinti
valamely eldvasdrldsra jogosult a jogszabdlyoknak megfeleld elfogadé nyilatkozatot tesz,
abban az esetben a vevdvel kotott jogligyletitket meghitisultnak tekintik, és eladd az 5.1))
pontban foglalt 6sszeget a nyilatkozat dtvételét kbvetd 3 munkanapon beliil koteles a vevének
visszafizetni.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a meztgazdasigi igazgatasi szerv a
jelen adésvételi szerz6dés jévahagyasanak megtagadasard]l hatiroz, igy az eredeti allapotot
helyreéllitjak és a vételar tekintetében egymassal elszamolnak.

7.) Vevé kijelenti, hogy foldmitvesnek mindsiilé belféldi természetes személy.
8.) Vevd a Foldforgalmi torvény 13—15. §-a szerint az aldbbi nyilatkozatokat teszi:

a) vallalja, hogy a féld haszndlatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositdsi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idopontjatdl szamitoit 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja,

b) nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgéltatésé.nak teljesitésébol
eredd barmilyen kordbbi f8ldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott &s
fenndlld dij-, vagy egyéb tartozésa,

¢) mnyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megelozo 5 éven beliil nem allapftottdk meg,
hogy a szerzési korlatozéasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott,

d) kotelezettséget véllal arra, hogy a fennalld fldhasznalati jogviszony idétartamat nem
hosszabbitja meg, és a foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd idére vallalja a
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2013. évi CXXIL térvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott hasznositasi
kotelezetiséget.

9.) Vevd kijelenti, hogy az 4ltala szerzett és birtokolt fold nagysaga — a jelen szerzbdéssel
megszerezni kivant teriilet beszamitasaval — sem éri el a 300 hektart,

10.) Vevé az ingatlan-nyilvéntartasrél sz616 2021. évi C. tdrvény végrehajtasardl
sz016179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. § alapjan jelen okirat aldfrdséval kijelenti, hogy
nem rendelkezik részarany-tulajdonnal,

11.) Eladé6 — az 1.) pontban irtakon tdl — szavatossagot villal a vétel targyat képezd ingatlanok
per-, teher- €s igénymentességéért, illetve, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, mely
a vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését, birtokba 1épését vagy hasznalati
jogét barmilyen médon korlétozna, vagy kizarnd. .

12.) Az eladd a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg ruhdzza 4t az ingatlanok birtok4t
vevlre. Vevd ezen iddponttdl jogosult az ingatlanokat hasznéini, ugyanakkor ugyanezen naptél
kezdédben viseli az ingatlanok terheit, s hiizza hasznait.

A Hajmaéskér kiiltertilet 040/21 hrsz. ingatlan tekintetében a fennallé foldhasznalati Jjogviszony
Iejértdig a fold tényleges hasznalata a foldhasznalét illeti meg; a foldhasznélati dij, valamint az
esetleges timogatésok és egyéb hasznok elszémoldsa a teljes vételar megfizetéséig az eladét,
azt kdvetden a vevit illetik.

13)Eladé a teljes vételar Kifizetésével egyidejiileg Kkiilon okiratban feltétlen &s
visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, és szerz6d6 felek kozosen kérik, hogy az
adasvétel tirgyit képezé Hajmdaskér kiilteriilet 040/21 hrsz. és Hajmaskér kiilteriilet
046/2 hrsz. alatt felvett ingatlanokra a tulajdonjog vevé javira 1/1 aranyban adésvétel
jogcimén bejegyzésre keriiljin, az eladé tulajdonjoginak egyidejii torlése mellett.

Hornyik Ferenc Mihalyné jelen okirat aldirasival feltételen és visszavonhatatlan
hozzijirulisit adja akhoz, és szerz6d§ felek kizbsen kérik, hogy a vevé tulajdenjoginak
bejegyzésével egyidejiileg a javira bejegyzett 6zvegyi jog az ingatlan-nyilvintartasboél
torlésre keriiljon.

Eladé az ingatlanokra vonatkoz6, vevé tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruls nyilatkozata
(bejegyzési engedély) 6t eredeti aldirt példényét jelen adasvételi szerzdés aldfrisaval
egyidejlileg letétbe helyezi az okiratot szerkeszt§ &s ellenjegyz6 ligyvédi iroddnal. Szerzddé
felek megéllapodnak abban, hogy az eljaré iigyvédi iroda a bejegyzési engedélyt jogosult és
egyben koteles a teljes vételar kifizetésérdl szolé eladdi — vagy ennek hidnydban vevbi —
értesitést kovetSen haladéktalanul az illetékes ingatlantigyi hatésaghoz benytjtani.

dr. Mohos Gébor tigyvéd a bejegyzési engedély igyvédi letétbe vételének tényét az adasvételi
szerzbdés ellenjegyzésével elismeri, annak kiaddsival Usszefliggd jogosultsagait és
kotelezettségeit tudomdsul veszi.

Jelen adasvételi szerz6dés egyben letéti igazolasnak is mindsiil.

14.) A jelen szerzédés megkotésével, a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartdsba vald
bejegyzésével kapcsolatos kéltségek a vevét terhelik.




15.) Szerzédd felek jelen szerzédés aldirasdval tudomasul veszik lgyintézé figyvédnek a
hatélyos adé- és illetékjogszabalyokra vonatkozd tajékoztatisat,

16.) Szerz06do felek kijelentik, hogy cselekvoképes, nagykor magyar allampolgérok, akiknek
szerzési, valamint tigyletkotési képességiik korlatozas ala nem esik.

17.) Szerz6d6 felek jelen szerzddés szerkesztésével és ellenjegyzésével, az elévasarlasi jog
gyakorldsaval kapcsolatos eljarasban, az ingatlaniigyi hatosag el6tti eljarasban val6 képviselet
ellatasaval, valamint a B400OE adatlap benyijtdsdval megbizzdk és meghatalmazzak a Dr.
Mohos Ugyvedl Irodat (8200 Veszprém, Rozsa utca 22., figyintézo ligyvéd: dr. Mohos Gébor,
KASZ szdm: 36078181), amely megbizist és meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével az
eljard tigyved elfogadja.

Jelen meghatalmazas kiterjed az esetleges név-, adat-, szameliras, vagy nyilvanvalé eliras,
szamitdsi hiba esetén ezen hibdknak kozvetlenill a szerz6dés szévegében kéziras utjan,
bélyegzvel valé kijavitdséra. Az ilyen kijavitds nem mindsiil szerzédésmadositdsnak.

Felek kijelentik, hogy figyelemmel arra, miszerint jelen szerzddés tényeldaddsaikat és
nyilatkozataikat teljeskdrlien tartaimazza ezért jelen szerzOdést egyuttal iigyvédi tényvizlatnak
is tekintik.

18.) Felek rdgzitik, hogy a jelen okirat a Foldforgalmi térvény 21, §-a szerinti a f51d eladisa
esetén a f6ldre vonatkozd, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt
szerzOdésbe kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — a Foldforgalmi térvény 21. § (1)
bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alairdsatol szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.

Ha a Foldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése szerinti eldzetes vizsgdlat eredményeként a
mezégazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzddés jovahagyasat, akkor
- a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapiija a szerzodés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerz0dés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag
megallapitasa nem minéstil az adasvételi szerzOdés hatosagi jovahagyésanak.

A mezdgazdasigi igazgatdsi szerv a Foldforgalmi térvény 23. § (1a) bekezdés szerinti dontését
kozli az eladdval, az addsvételi szerz6dés szerinti vevovel, valamint az adasvételi szerz6dést
megklildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyz6jének. A jegyzd - az e
torveny végrehajtasira kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint - hirdetményi iton ké2li az
adasvételi szerzédést a térvényen vagy megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival.
Felek kijelentik, hogy tudomassal bimak arrél, hogy a jelen szerzbdés alapjén a vevd
tulajdonjoga csak a szerzédés hatdsagi jovahagyasaval jegyezheté be az ingatlan-
nyilvantartasba.

19.) Szerzéd6 felek kijelentik, hogy a jelen adédsvételi szerz6dés a szerzddéses akaratukat
helyesen tartalmazza. Kijelentik tovabb4, hogy jelen szerz8dést mindennemil kényszertsl vagy
befolyastol mentesen, kizérdlag sajét akaratukbol kitik meg. Szerz6d6 felek kijelentik azt is,
miszerint a jelen okiratot szerkeszt§ és ellenjegyz6 ligyvéd a jelen jogtigylettel dsszefiiggd
valamennyi jogszabélyrol, tovabba a szerzé6déskotéssel Ssszefiiggésben valamennyi Ienyeges
koriilményrdl dket teljeskortien kloktatta

20.) Szerz6dé felek jelen szerz6dés aléiréséval kifejezetten hozzajérulnak ahhoz, hogy eljard
lgyved a szerzbdes elkészitése soran és annak alairasaval egyidejlileg &ket okmanyaik alapjan
azonositsa, személyl igazolvanyaikrél, wtlevelitkr6l, lakcimkartyaikrol és addkariydikrdl




6.

masolat késziiljin, e vonatkozashan a felel hozzéjdruinak ahhoz, ho gy a 2017, évi LI thrvény *
a penzmosis €s a terrorizmus {inanszirozdsa megelézésédl &g megakadilyozdsaré! (a
tovabbiakban: Pmt) szerinti tgyfel-atvildgitas sordn lemdsolt igazolvinyokban szerepld
adataikat az eljard tigyvéd a Jelen megbizas teliesitése keretében, az informécids Snrendelkezés;
jogrél és az inferméciészabadségréi 82016 2011, évi CXIL thrvény rendelkezései szerint
kezelje.

21) A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem részletezett
kérdésekben a Faldforgalmi trvény, a mezb és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013,
évi CXXII. térvénnyel Osszefiiggl egyes rendelkezdsekrd] és dtmenet] szabalyoksél sz6l6 2013,
évi CCXIL torvény és a Pdl géri T8rvénykonyv vonatkozé rendelkezéseit &g 2 kapcsolédd egyéh
rendelkezéseket tekintik irdnyadonak.

Jelen szersfdést — amely 6 (hat) oldalbol és 1.)-21.) pontokbél all — a felek drolvasds és kelld
megertés utdn, mint valds dgyleti akaratulkkal és a #nyekkel mindenben megegyezdt, az
okiratszerkeszid tigyvéd el egyiittes jelenlétiikben kozos értelmezdse koveiben jovihagyslag,
sajar keziileg aldirtak,

Jelen,  fold tulajdonjoganak  dtrubdzdsdra irdnyuld  szerzédés ingatlan-nyilvintartési
bejegyzéshez sziikséges egy példanya a 47/2014, (1127} Kormdnyrendelethen meghatarozott
biztonsigi elemekkel ellgtos papir alapic okmdnyon késziilt minden oldala Jolvamatos
sorszdmozdssal keriilt elldtdsra, és lapjai oy mddon keriiltek biztonsdgi matricdval
dsszefiizésre, hogy az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthaté.

Kelt: Veszprém, 2026, szeptember 25.

Hornyik Ferenc Mihélyﬁé
Ozvegyi jogrdl lemondé

Kovées Gyula
vevh

Jelen addsvételi szerzédést szerkesztettem ¢s ellenjegyzem
Veszprémben, 2026, szeptember 25. napjan:

| 11 Mohos Ghbor
| igyvéd

. ugyvedi@drmohaszaborhn
s 363G 578 3080

ai fzfetin: 136 10 967 2303
{m: 8200 Vesepydm, Réess o, 22,

dr. Moias {;gbozj
dgyved
KASZ: 36078181




