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Term6Told adasvételi szerzédés

amely létrej6tt egyrészrol:

- Bodzasi Judit Katalin (sziiletési csaladi és uténeve: Bodzisi Judit Katalin, sziiletési helye €s ideje: :

anyja neve: személyi azonositdja: , addazonosito jele: személyazonositd
igazolvany szama: ) 7039 Németkér Kassai utca 17. szam alatti lakos, magyar dllampolgér, mint tulajdonjog eladé

Ajsonvila

- Bodzasi Beata (sziiletési csaladi és utdneve: Bodzasi Bedta, sziiletési helye és ideje: , anyja neve:

személyi azonositdja: adoazonositd jele: személyazonositd igazolvany
szama: ) 7100. Szekszard, Korssi Csoma Sandor utca 11/A. szam 4. emelet 19. ajté alatti lakos, magyar allampolgar,
mint tulajdonjog elado

(tovabbiakban: Eladék), masrészrol:

- Pdlesz Judit (sziiletési csalddi és uténeve: Palesz Judit, sziiletési helye és ideje: ., anyja neve:
g ¢, személyi azonositéja: addazonosité jele: személyazonositd igazolvany
szama: ) 2454 Tvécsa, Hatar utca 47., szam alatti lakos, mint tulajdonjog vevé,

(tovabbiakban: Vevé), minddsszesen: Felek vagy Szerz6d6 Felek k6zott az alulirott helyen és napon a kévetkezok szerint:

1. Szerz6d6 Felek nyilatkozata és a bemutatott INYER/TULLAP/20260928/7335 megrendelés szamu E-hiteles tulajdoni lap -
teljes mésolat — szerint II/4. sorszdm alatt Bodzasi Beata eladd 1/2 tulajdonat képezi €s a II/5. sorszam alatt Bodzasi Judit
Katalin eladé 1/2 tulajdonat képezi a Szekszard, zartkert, 7076/3 helyrajzi szdmu, ,,a” alrészletben 5. mindségi osztalyba
tartozo, 415 négyzetméter teriiletli €s 0,72 AK értéki ,,szdnt6/gazdasagi épiilet” mlivelési 4gban nyilvantartott ingatlan és a ,,b”
alrészletben 4. mindségi osztalyba tartozo, 1119 négyzetméter teriiletii és 8,94 AK értékii ,,Sz616” miivelési d4gban nyilvéantartott
ingatlan, 6sszesen 1534 m? teriilet(i, dsszesen 9,66 AK értékii ingatlan, amely természetben a 7100 Szekszard, Arnyék dilé 101.
szam alatt talalhato.

1.1 Az ingatlan tulajdoni lapjan I1/1. sorszam alatt vezetékjog bejegyzés szerepel 11 m2-re az EON DEL-DUNANTULI
ARAMHALOZAT ZRT. Jjogosultja javara.

1.2 Az ingatlan tulajdoni lapjan III/2. sorszdm alatt vezetékjog bejegyzés szerepel 9 m2-re az EON DEL-DUNANTULI
ARAMHALOZAT ZRT. jogosultja javéra. Az Eladok szavatolnak azéri, hogy a fenti ingatlan — a fent megjelolt vezetékjog
kivételével — per-, teher- és igénymentes, tovdbbd kijelentik, hogy semmilyen koziizemi dij tartozds nem terheli.

Eladék kijelentik, hogy a tulajdoni lap adataihoz képest a szerzodés alairasaig véltozas nincs. Eladok kijelentik, hogy a tulajdoni
lapon elintézetlen széljegy nincs. Eladok nyilatkoznak arrél, hogy a tulajdoni lap a tényleges és valds tulajdoni viszonyokat
tartalmazza. Eladék kijelentik, hogy ingatlan-nyilvantartdson kiviil harmadik személynek az ingatlanra tulajdoni,
vagyonkozosségi vagy egyéb mas igénye nem 4ll fenn. A szomszédokkal a telekhatart érintd vita vagy egyéb mas vitatott, fliggéd
kérdés nincs. Eladok kijelentik, hogy az ingatlan minden lényeges tulajdonsagat a Vevo elé tartak, semmi olyan kériilményt,
amely az ingatlan hasznélhatosagat, értékét befolydsolna el nem hallgattak. Eladék kijelentik, hogy az ingatlan rejtett hibdban
nem szenved, azért szavatol. Vevd az ingatlant kell6 koriiltekintéssel megtekintette, annak hasznélhat6sagi jellemzdivel
van. Az esetleges hibas teljesitésre, és a kellékszavatossagi igényekre a Polgéri Torvénykonyv idevonatkozé szakaszai
iranyadoak, amelyekrdl az okiratot szerkesztt {igyvédtol a Szerz6d6 Felek tajékoztatast kaptak. A tulajdonjog atruhdzasa és
a birtokatruhazéas akadalyba nem titkézik. Az ingatlan cég vagy egyéb mas jogi személy, szervezet székhelyéiil, telephelyéiil,
ficktelephelyéiil nem szolgal. A mezb- és erddgazdaséagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL térvény (féldforgalmi
torvény) 15/A. §-ara is figyelemmel Eladok kijelentik, hogy az ingatlant érintéen hatdlyos, vagy még hatdlyba nem Iépett
foldhasznalati szerz6dést nem kotott és arrol sincs tudomasuk, hogy mas személy ilyet kotott volna. A foldteriiletet
tobblethasznalati megallapodas sem érinti.

[1]

Az tigyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4) bekezdése alapjdn a felek minden oldalon levd kézjegye mellézhets, ha a
papiralapi okirat lapjait az ellenjegyz6 igyvéd gy fiizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthato.
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2. Vevo az ingatlan aranykorona értékére és min6ségi osztalyara figyelemmel a vételarat ardnyosnak tartja. Mindezek alapjan
allapodtak meg a Szerzdd6 Felek a jelen addsvételi szerz6dés megkotésében az alabbiak szerint:

2.1. Fent nevezett Eladok ezennel eladjak a fent nevezett vevének a 7100 Szekszard, Arnyék diilé 101. szam alatti,
zartkert, 7076/3 helyrajzi szdmi, ,a” alrészletben Szant6 / gazdasagi épiilet (5. mindségi osztily, 415 m?, 0,72 AK), ,,b”
alrészletben Sz6l6 (4. mindségi osztaly, 1119 m?, 8,94 AK) megnevezésii, sszesen 1534 m? teriiletii, dsszesen 9,66 AK
értékd ingatlan 1/2-1/2 tulajdoni hanyadukat a megtekintett jelen Allapotibanm, per-, teher- és igénymentesen, a
kolesondsen kialkudott, 4.000.¢00,- Forint, azaz négymillié Forint vételarért.

2.2. Fent nevezett Vevé a fent nevezett Elad6kté] 7100 Szekszard, Arnyék dils 101. szam alatti, zartkert, 7076/3 helyrajzi
szami, ,a” alrészletben Szinté / gazdasagi épiilet (5. mindségi osztily, 415 m? 0,72 AK), ,b” alrészletben Szdl6 (4.
mindségi osztaly, 1119 m?, 8,94 AK) megnevezésii, dsszesen 1534 m? teriiletdi, dsszesen 9,66 AK értékii ingatlan
kizdrélagos tulajdonat a megtekintett jelen allapotiban, per-, teher- és igénymentesen, a kélcsondsen kialkudott,
4.000.000,- Forint, azaz négymillié Forint vételirért megveszi, akként, hogy vevé lesz az ingatlan kizarélagos tulajdonosa.

Szerz8d6 Felek kifejezetten rogzitik, hogy az ingatlanon taldlhaté sz616 miivelési dga teriiletrészre kiilon vételdrat nem
hatdroznak meg, tekintettel arra, hogy annak kiterjedése nem haladja meg az 1500 m?, igy annak értéke a foldtertilet fent
megjeldlt vételaranak részét képezi, azaz a vételaron belill a gazdasagi épiilet értéke 2.500.000,- Forintban, azaz kettémillio-
otszazezer Forintban, mig a foldteriileté és a sz616¢ 1.500.000,- Ft, azaz egymillié-dtszdzezer Forint.

3. Vevd a szerzddésbeli ingatlanon adasvétel jogeimén per-, teher- és igénymentes tulajdonjogot szerez, a vevd per-, teher- €s
igénymentes tulajdonjog szerzéséért az Eladok jogszavatossagi feleldsséggel tartoznak.

4. Vevé a fenti vételir megfizetésére az aldbbiak szerint vallal kotelezettséget, amelyben a Szerzédé Felek
megallapodnak:

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételarat a mezOgazdasigi szakigazgatdsi szerv jovéhagyésat kovetden
haladéktalanul banki atutaldssal megfizet 6sszesen 4.000.000,-Forintot azaz négymillié Forintot akként, hogy 2.000.000,-
Forintot azaz kettémillié Forintot Bodzasi Judit Katalin nevén nyilvantartott a K&H Bank Zrt.-nél vezetett

szamu bankszamlara és 2.000.000,-Forintot azaz kettémillié Forintot Bodzasi Beata nevén nyilvaniartot!
Bank Zrt.-nél vezetett szamu bankszamlara elutalja.

Eladok kijelentik, hogy a fenti bankszamlara torténd teljesitést a sajat keziikhoz torténd joghatélyos teljesitésnek ismerik el. Az
utalas akkor tekintendd teljesitettnek, amikor az a megadott bankszamlan jovdirdsra kerlt.

5. Az Eladok a jelen adasvételi szerz6dés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget véllalnak arra, hogy az 1.
pontban koriilirt a Szekszard, zartkert, 7076/3 helyrajzi szam, ,,a” alrészletben 5. mindségi osztalyba tartozd, 415 négyzetméter
teriiletit és 0,72 AK értékll ,,szantd/gazdasagi épiilet™ miivelési dgban nyilvantartott ingatlan és a ,,b” alrészletben 4. mindségi
osztalyba tartozo, 1119 négyzetméter teriileti és 8,94 AK értékii ,,Sz616™ miivelési 4gban nyilvantartott ingatlan, 8sszesen 1534
m? teriiletil, 5sszesen 9,66 AK értékii ingatlan amely természetben a 7100 Szekszard, Arnyék dilé 101. szam alatti ingatlanra
vonatkozéan, a Vevd kizarolagos (1/1 tulajdoni hanyad aranyu) tulajdonjoganak bejegyzéséhez a hozzajarul6 nyilatkozataikat
késBbbi idépontban, az okirat ingatlaniigyi hatésagi (foldhivatali) benyujtasatol szamitott legfeljebb hat hénapos hatéridd
elteltéig (ezen id6tartamon belill pedig a teljes vételar kifizetésekor) feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul megadjak. Eladok a
fenti nyilatkozataikra is tekintettel kérik az eljaré illetékes Foldhivatali Osztalyt, hogy a Ptk. 6:216.§ (1)-(3) bekezdésére
figyelemmel, az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan
és az ingatlan-nyilvéantartasrol sz616 2021. évi C. térvény végrehajtisardl sz6l6 179/2023. (V.15) kormanyrendelet 45.§-éban
foglaltak alapjan az ingatlan tulajdoni lapjéra a tulajdonjog - fenntartisahoz kapcsoldd6 vevdi jogot jegyezzen be €s az eljarast
fuggessze fel a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog - fenntartasahoz kapcesolédo vevéi
jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatésagi benyjtasatél szamitott hat honapig.

2]

Az tigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése alapjdn a felek minden oldalon levd kézjegye melldzhetS, ha a
papiralapi okirat lapjait az ellenjegyzé ligyvéd ugy fiizi dssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthato.
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Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés foldhivatali benyujtasatol szamitott 6 honapos hatérid6t kovetden a széljegyen
1év§ tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmet az illetékes foldhivatali osztaly hatarozataval elutasitja, amennyiben ezen idétartam
alatt a bejegyzési engedély nem keriil benyujtasra. Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy az okiratszerkesztd és ellenjegyzd
igyvéd drfodoreniko90@gmail.com cimére a teljes vételar bankszaman (6rténd jovairdsat kovetd haladéktalanul értesitést kild
a vételar hianytalan kifizetésér6l. Az eladéi értesités elmaradésa esetén a Vevd is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt
érdemlben igazolni az eljard iigyvéd felé. Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy az addsvételi szerzddés alairdsaval
egyidejlileg aldirja a Vevd tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges Tulajdonjog Bejegyzési Engedélyt, amit az
okiratszerkeszt6 ligyvédnél ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésre alkalmas formaban, 4 példanyban letétbe helyez azzal, hogy azt
a letétkezeld tgyvéd a vételar hianytalan kifizetésének hitelt érdemld igazoldsit kovetben haladéktalanul koteles a
foldhivatalhoz a vevé tulajdonjogénak bejegyzése érdekében benyijtani. Egyebekben a letétre az Eladok altal megkotott letéti
megallapodas az ir&nyadé.

6. Eladok szavatolnak azért, hogy a birtokatruhazasnak akadalya nincs. A szerzédésbeli ingatlan birtokatruhizdsa a
termdéfold adasvételével kapcsolatos hatésagi eljardas befejezését kivetden nyomban, a teljes vételar kifizetésével
egyidejiileg megvalosul. A birtokbaadas/birtokatruhdzds az ingatlan megtekintett jelen allapotaban, térvényes €s természetes
tartoz¢kaival egyiitt torténik, Ggy €s olyan allapotban, ahogy az jelenleg van. Vevd a birtokbaadastol hlizza az ingatlan minden
hasznat, att6l kezdve viseli valamennyi terhét és a karveszélyt.

7. A szerzddéskotés koltségeit, az ligyvédi munkadijat, tovabba a foldhivatali eljarasi dijat a Vevd fizeti meg.

8. Az Eladok és a Vevé kijelentik, hogy nagykori magyar &dllampolgarok, jog-nyilatkozattételi képességiikben korlatozas alatt
nem allnak.

9. Vevd biintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy

- a mezh- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban foldforgalmi torvény) 10. § (1)
bekezdése értelmében a szerzodés targyat képezo, termo6foldnek mindsiilé ingatlan tulajdonjoganak megszerzésére jogosult,
- a foldforgalmi térvény 10. § (2) bekezdésére figyelemmel foldmiivesnek nem mindsiilé belfldi személy, aki fold
tulajdonjogdaval ugyan rendelkezik, de a foldteriiletek nagysaga a jelen szerzodéssel érintett foldteriilettel egyiittesen sem haladja
meg az 1 hektart,

- a foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése alapjan véllalja, hogy a terméfold hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a term6foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatél szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja, egyuttal elismeri,
hogy tajékoztatast kapott eljaré iligyvédt6l arrdl, hogy mem minésiil a hasznilat dtengedésének, ha a fold hasznalatat
foldmtivesnek minésilé kozeli hozzatartozéja, vagy legalabb egy éve legaldbb 25 %-ban tulajdondban, vagy kozeli
hozzatartozdjanak legalabb egy éve legalabb 25 %-ban tulajdonaban 4ll6 mezdgazdasagi termeld szervezet, vagy olyan csaladi
mezbégazdasagi tirsasag, amelyben tag javara engedi 4t a foldforgalmi torvény 13. § (2) bekezdésében foglaltak szerint,

- a foldforgalmi torvény 14. § (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak megfelel, azaz nines a f6ldhasznélatért jaro
ellenszolgaltatisnak teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi f6ldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott €s fennall6 dij-,
vagy egyéb tartozisa, tovabba, hogy vele szemben a jelen jogiigylettel torténd szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogligyletet kotott,

- az ingatlan nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42. §-dra
figyelemmel részarany-tulajdonnal nem rendelkezik, tovabba a foldforgalmi térvény 16. § (4) bekezdése szerint részarany-
tulajdonnal sem rendelkezik.

10. A Szerz6d6 Felek ezennel kijelentik, hogy jelen okiratba foglalt tigyleti akaratuk - a term6£o1d megszerzésére vonatkozo jogszabalyi
rendelkezésekkel dsszhangban - ugynevezett vételi ajanlatnak is mindsiil. A felek tudomésul veszik, hogy az adasvételi szerzodést a
felek alairasatl szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyés céljabol. Ha az eldzetes
vizsgélat eredményeként a mez$gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz0dés jovahagyasat, akkor végzésben
megallapitja a szerzodés kozzétételre valo alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzddés kozzétételét. A mezOgazdasagi igazgatési
szerv a dontését kozli az eladokkal, az addsvételi szerzodés szerinti vevovel, valamint az adasvételi szerz0dést megkiildi a fold fekvése
szerinti illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzéjének. A jegyz6 hirdetményi Gton kozli az adésvételi szerzodést a torvényen vagy
megallapodason alapulé el6vasarlasi jog jogosultjaival. Az eldvasarlasra jogosultak 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehetnek az
adasvételi szerz6désre elfogadd jognyilatkozatot.

[3]

Az tigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIII torvény 43. § (4) bekezdése alapjan a felek minden oldalon levd kézjegye mellézhetd, ha a
papiralapit okirat lapiait az ellenjegyzd iigyvéd uigy fiizi bssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthato.
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11. Eladék a személyi jovedelemadd torvény iranyadd szabalyairdl. Vevé a vagyonszerzési illetékrdl, illetve az idevonatkozé
eljarasrol tajékoztatast kaptak, amelyet tudomdsul vettek.

12. A szerzddésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Polgéari Torvénykonyv idevonatkoz6 szakaszai, a foldforgalmi torvény,
valamint a mezd- és erd0gazdasagi foldek forgalmarol sz6lo 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrol €s
atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL torvény rendelkezései az iranyadok.

13. Egyittesen jelen 1évé Szerz6dd Felek ezennel az adésvételi szerzddés aldirdsaval megbizzdk Dr. Fodor Enikd egyéni
tigyvédet (székhely: 7100 Szekszérd, Arany Janos utca 23-25., KASZ szdma: 36085249) ezen adasvételi szerzodés
megszerkesziésére, ellenjegyzésére, valamint meghatalmazzak az adéasvételi szerzddés jovdhagydsival kapcsolatban a
tulajdonjog valtozassal 8sszefiiggésben a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztdlya Foldhivatali Osztaly 5.
(Szekszard), valamint a NAV illetékes Tolna Varmegyei Ad6- és Vamigazgatosdga Adoigazgatdsi Osztilya elotti illetékkel
kapcsolatos eljardsokban a jogi képviselet ellatiséval az igyvédi térvény szerint azzal, hogy a jogi képviselet nem terjed ki a
NAYV esetleges helyszini eljarasra vonatkoz6 végzés atvételére €s a helyszini eljarason a Vevd jogi képviseletének ellataséra.
Alulirott, Dr. Fodor Enik6 egyéni iigyvéd nyilatkozom, hogy a megbizast elvéllalom, a meghatalmazést elfogadom.

14. Felek az ligyvédi megbizés szempontjabol a jelen szerzédésben foglaltak tigyvédi tényvazlatnak is tekintik. Szerz6do felck
személyi adataikat személyes okmanyaikkal igazoljak, kijelentve, hogy azok teljesek és valésak, azonositdsuk az eljar6 tgyvéd
altal megtortént. Az eljard tigyvéd a személyes adatokat az idevonatkozo jogszabalyoknak megfeleléen kezeli. A szerz6dd felek
e szerzddés alairdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az okiratszerkesztd tigyvéd a 2017. évi LIIL térvény (Pmt.) valamint az
14/2018. (V1. 25.) MUK szabalyzatban foglalt kotelezettségének eleget téve, személyazonosité okmanyaikat lefénymasolja és
adataikat a jelen szerzddés szerkesztése, valamint a foldhivatali bejegyzési eljaras soran felhasznédlja. A Szerz8do Felek a jelen
szerz6dés alafrdsdval tandsitjak tovabba, hogy az eljard tgyvéd tdjékoztatta 6ket a személyazonossag ellendrzése céljarol,
mo6djarol és tartalmardl, az tigyvédi kozremiikodés megtagaddsanak kotelezettségeérdl, a MUK szabalyzatban megjeldlt
bejelentési kotelezettségrdl, valamint az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérdl.

15. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a szerz6dés teljesithetdsége érdekében egymdssal egyiittmitkddnek és az ehhez szitkséges
nyilatkozatokat, esetleges szerz6désmddositasokat haladéktalanul megteszik.

16. A szerzddd felek kijelentik, hogy ezen szerz6dést befolydsmentesen, szabad akaratukbol kototték, annak tartalmaban nem
tévedtek, és a szerzOdés megkotésére, alairasara senki sem birta rd egyikéjiiket sem. jogellenes fenyegetéssel, illetve
tisztességtelen befolydssal. Az 6 szdmozott oldalbol és 16 pontbdl 4116 adasvételi szerzodést alulirott szerz6dd felek elolvasas
utdn, mint akaratuknak mindenben megfeleldt az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd jelenlétében 8 eredeti példanyban
helybenhagydlag sajat keziileg irjak ala és elismerik, hogy a szerzddés 1-1 eredeti példanyat az okiratszerkeszt6 tigyvédtol
atvették.

A szerzddés 4 példanya (kozottik 1 példany biztonsagi okmanyon szerkesztett) kertil a kozzétételi kérelemmel benyujtasra a
Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalydhoz, 1 példany okirat a készitd €s ellenjegyz6 igyvédnél marad.

Kelt Szekszardon, 2026. oktober 1. napjan

Bodzasi Judit Katalin és Bodzasi Beata ' Pilesz Judit
eladék vevo

Ellenjegyeztem és Szerkesztettem: Szekszirdon, 2026. oktéber 1. napjin: dr. Fodor Eniké iigyvéd — irodaja székhelye:
7100 Szekszard, Arany Janos utca 23-25. KASZ szima: 36085249

F’&'?
e F'C?-.')O
egyen; s ENIKG
4] 7100 . KASZ,;" lgyveg O
E PK-"T'Za'r . 6085249
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