rendelte:

.D A felhasznaldét a dokumentumhoz
. Idomsoft Zrt.

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrdl

Toth Ferenc (sziiletési név: Toth Ferenc, sztletési hely, idé: , személyl azonositod:
an.: addaz. . allampolgarsaga: magyar) 4200 IHajduszoboszl6, Bajesy

Zsilinszky u. 76. 4. a. alatti lakos, mint eladd,
masrészrdl

Dr. Boldogh Zoltan (sziiletési név: Boldogh Zoltin, szuletési hely, idé: , személyl
azonositd: a1 adodaz.: NAK tagsdgi azonositd szama:

, Allampolgirsaga: magyar) 4032 Debrecen, Ban Imre u. 9. szdm alatti lakos, mint vevd kozott

a mal napon az aldbbiak szerint

1/ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Toth Ferenc eladd a rtulajdoni lapon 1/1 ardnyban tulajdonosa a
Hajduszoboszl6 kiilteriilet 070/19 hrsz. alatt felvett, dsszesen 1 ha 0723 m? tertletd, 32,86 AK érckd, 2
¢s 5 mindségi osztalyy, szantd mivelési agn foldingatlannak. Az ingatlan per-, teher- és igénymentes, melyre
eladé szavatossagot vallal.

2/ Eladé eladja, vevs pedig megvisirolja az 1/ pontban részletesen kérilirt Hajdszoboszlé kiltertlet
070/19 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlant 1/1 aranyban.

Felek a vételarat 5.500.000.- Ft, azaz 6tmillio-6tszazezer forint Gsszegben hatdroztik meg.

Vevs a vételrat a jelen addsvételi szerz6dés mez8gazdasigl igazgatasi szerv altali jovahagydsat kovetGen, a
jovahagyo hatdrozat kézhezvételét kovetd 8 (nyole) naptari napon belll fizeti meg eladénak atutalassal az
elado [ vezetett szamu bankszamlajara.

Elado kijelend, hogy a fenti bankszamlira tériénd teljesitést a sajat kezeihez t6rténd joghatilyos teljesitésnek
ismeri el. Az urtalas akkor tekinthet$ teljesitettnek, amikor az az eladd fentekben megadort bankszamlajan
jovairasra kerult.

Felek rogzitik, hogy a foldon Gltetvény, felépiumény, agrotechnikai létesiumény nem talalhatd.

3/ Vevé az ingadant megtekintett, jelen dllapotaban vasirolja meg. Felek rogzitik, hogy a szerz6dés targyar
képez6 foldet hatalyos foldhasznalati szerzédés vagy tobblethaszndlau megallapodas nem érinti.

Eladé az ingatlant a hatosagi jovahagyast kovetden, a teljes vételar megfizetésével egyidejileg adja vevo
birtokdba. A birtokbavételtdl a vevd viseli az ingatlan terheit és szedi annak hasznait.

A felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzédés hatdsagi jovihagydsdig, illetve a tulajdonjog vevd javira torénd
bejegyzését megeldzben az eladd az addsvétel targyat képezd terméfoldon talajmunkar végez ¢s a terméfoldet
buazival beved, az ¢ munkalatokkal és raforditasokkal kapesolatban felmertlt koltségeket a vevd az elado
részére megtérit.

A felek megallapodnak, hogy ezen kéltségek megtéritése nem képezi a term6told vételardt, és nem mindsul a
vételar részének, hanem az eladd 4ltal a wilajdonjog atruhizasat megelézen teljesitett mezdgazdasdgl
raforditasok elszamolasa.

A megtéritendd koltségek osszege 100.000,- Iit, azaz egyszazeze
megfizetésével egyidejlleg koteles az elado részére megtériteni. A vevd vallalja, hogy a mezet leltdr ellenériékér,
azaz 100.000,- Ft-ot, az elad6, Téth Ferenc részére a vételar meghizetésével egyidejlleg, az eladd altal 2/
pontban megjelodlt bankszamldra torténd banki dtutalassal megtériti.

- fornt, amelyet a vevd a vérelar

4/ A szerz6dd felek rogzitik, hogy a mezd-és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXIL
térvény 21. §-a alapjan a tulajdonosnak jelen adasvételi szerzodést a felek alairisatol szamitott 8 napon belul
a mezogazdasagl igazgatasi szerv részére meg kell kiilldent jovahagyas céljabol.

Toth Ferenc Dr. Boldoglen]tén dr. N Nagy Bernadete
/eladé/ /vevd/ Jigyvéd/
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5/ Bladoa Ptk 6:216. § (1) és (2) bekezdése alapjin tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja.

Felek a szerz6dés alafrasaval fe Ilc tlen és visszavonhatatlan médon hozzijarulnak ahhoz, hogy vevé mint
jogosult | }2{\"?11”’1 a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodo vevéi jogot az eladis targydt képezd Hajddszoboszld
kiilterilet 070/19 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan 1/1 hinyadara az tigyben eljiré ingadan-nyilvintartisi
hatdsig jegyezze be azzal, hog\ a felek megallapodasa alapjin a tulajdonjog fenntartisira meghatirozott
hatarozott 1d6 a bejegyzés hatdlyanak kezdetére iranyad6 idéponttél hat hénapig tart.

l'elek tudomdssal birnak arrdl, hogy a 179/2023. (V. 15) Korm. rendelet 45. §-dban foglaltak alapjin a
bejegyzes hatdlydnak kezdetére irainyadd 1déponttdl szamitott hat honap elteltét kdvetden a bejegyzés hatalya
azonos a szerzédésen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzés hatalydval. Az
ingatlaniigyi hatésig a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédd vevéi jogot a felek megillapoddsiban a
tulajdonjog fenntartasara meghatirozott hatarozott idé elteltével az ingatlan-nyilvantartasbél hivatalbdl torli.
A torolt rulajdonjog-fenntartishoz  kapesoldédd vevdi jog a felek megallapodisa esetén  ismételten
bejegyezbetd. A tulajdonjog megszerzésekor a vevé tulajdonjogit a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolddd
vevél jog bejegyzés ranghelyén kell bejegyeznt.

Flado ajelen adasvételi szerzddés alafrasival egyidejlileg szerkesztett és aldirt, letéthbe helyezett killon okiratban
(bejegvzest engedcly) kert, valamint feltéden és visszavonhatatlan hozzajaruldsit adja ahhoz, hogy a vevé 1/1
ardnyu tulajdonjoga a hajdiszoboszléi kiltertileti 070/19 hrsz-0 ingatlanra adasvétel jogeimén az az ingatlan-
nyllvantartasba bejegyzésre keriiljon, tovibba feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsit adja ahhoz, hogy

sajat 1/1 ardnyt tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartdsbol térlésre keriiljon.

Jelen okirat aldirdsival cgyidejileg vevé feltétlen és visszavonhatatlin moédon engedélyezi, hogy a
hajduszoboszlér killteriileti 070/19 ingatlan tekintetében 1/1 aranyu tulajdonjoga addsvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertljon, illetve vevd feltétlen és visszavonhatatlan médon kéri és
engedélyezi, hogy fent meghatarozott ingatlan tekintetében eladd 1/1ardnyd tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartashol torlésre kertiljon.

A tulajdonjog bejegyzéshez hozzajarulé nyilatkozatit eladd jelen okirat alairdsdval egyidejileg okiratkészitd
tgyvédnél lerétbe | helyezi azzal, hogy annak két eredeti pélc hmvlt az Ugyvéd a teljes vételdr eladd részére tortént
igazolt megfizetése esetén 5 (6t) munkanapon beltl kiteles az illetékes foldhivatali osztilyhoz benytjtani.
Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételdr teljesitésének tényérdl haladéktalanul értesiu
okiratszerkeszté tgyvédet.

6/ I'elek megallapodnak, hogy amennyiben a hatésig jelen szerz&dés jovihagyasit megtagadija, és a vételdr
xd<f>l<<')/,bcn megfizetésre kerilt, Ggy eladd koteles a vevd dltal megfizetett vételarat a dontés kézlését kovetd 3
(harom) munkanapon belll vevé részére visszautalni.

7/ Eladé kijelenti, hogy a Polgiri Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvényben foglaltakon, valamint a
mezo- €s Crdogazdﬂsagl foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL térvényben megjeldlteken tilmenden mds
személyeket elévasarlasi jog nem illett meg.

Vevo kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra a 2013, évi CXXII. torvény 18. §. (1) bekezdés
e) pontja alapjan eldvasarlasra jogosult, olyan foldmuvcs akinek az életvitelszert lakdshasznalata helye
legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekv telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatara az adas-
vétel targyat képezd fold fekvése szerinti teleptilés kozigazgatasi hataratdl kdzaton vagy kozforgalom elél el
nem zart maganuton le.gfel'ebb 20 km tivokégra van. A jogosultsdgl csoporton beliil 2013. évi CXXII.
torvény 18. §. (4) bek. a): legalibb egy éve Sstermelék csaladi gazdasaginak tagja. Az elévasarlasi
jogosultsagot igazold okiratokat kozhiteles nyilvantartasok tartalmazzik.

Felek kijelentik, hogy az addsvételi szerzédés targyat képezé ingatlan fekvése szerinti teleptilés esetében a
Llelyt onazonossag védelmerdl sz6l6 2025, évi XLVIIL torvényen (HovTv.) alapulé jogvédelmi eszkdzok
alkalmazasat szabalyozd helyi 6nkormanyzati rendelet nines hatalyban, {gy az ingatlant a Hovtv. szerinti
clévasarlast jog nem érint.

¢y
Loth Ferene Dr. Boldogh Zoltdn
/elado/ /vevG/
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8/ Felek az érvényes ado- és illeték jog szabilyokrél wdjckoztatdst kapuak.

Vevé kért az Trv. 26. §. (1) bek. 3) pontjaban foglalt illetékkedvezmény alkalmazasit, vallalja, hogy a
birtokbaadastol, de legkésdbb az ﬂlu.ckkotcieyettch keletkezését kévetd 12. hdnap utolsd napjatdl szamitva
5 évig a termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6£oldén vagyoni ¢rtékd jogor nem al:
terméfoldet mezé-, lletve erddgazdasig tev ¢kenység céljara hasznosiga.

S
np . és a

9/ Szerz6dé felek jelen adisvételi szerzédés kapesan 10;}7111 és kijelentik, hogy valamennyien cselekvSképes,
nagykori magyar allampolgarok, a felek nyilatkozateéeeli és UtT\lL[l\UTCol Lq essege korlatozastél mentes.

10/ Vevd nyilatkozza, hogy a 2013, évi CXXIL. tv. 5. § 7. pontja alapjan foldmivesnek mindsul, a HBMKI]
Debrecent Jarasi Hivatala szamu hatirozataval a fol dmdives nyilvanrartasba bejegyezte,
Kijelenti tovibbd, hogy &stermeldk csaladi gazdasiginak (OCSG) tagja, az OCSG nyilvantartasi szima:

Vevd nyilatkozza, hogy tulajdondban dllnak a hajdiszoboszléi kiltertlet 070/18, 070/17, 070/16 hrsz-u
foldingatlanok, melyek szomszédosak az adasvétel tirgyat képezé hajduszoboszIéi killtertleti 070/19 hesz-
foldingatlannal. Jelen jogigylettel versenyképesebb mezdgazdasagl termelés folytatisira alkalmas méreti
foldbirtok jon létre.

Vevé nyilatkozza, hogy a jelen jogiigylettel nem lépi 4t a 2013. évi CXXIL tv. 16.§ (1) bekezdésben
meghatirozott  foldszerzési, tovibbd ugyanezen jogszabilyhely (2) bekezdésében  megallapitort
birtokmaximumot.

Vevd vallalja, hogy a féld hasznalatdt masnak nem engedi dt, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, llog) a tok et a tulajdonszerzés 1dépontjitdl szamitotr
évig - a 2013, évi CXXIL tv. 13.§ (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mds célra nem
hasznositja; amennyiben a szerz6dés targyat képezd f6ld harmadik személy hasznalatiban van,
kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndlld foldhasznalat jogviszony idérartamat nem hosszabbitja meg, és
megszuncsct kovetd iddre a 2013, évi CXXIL tv. 13.§ (1) bekezdésben foglalt kdtelezetségeker vallalja (2013,
évi CXXIL v, 13.4.).

Vevo nyilatkozik tovibbd arrdl, hogy nines a {6ldhaszndlatért jard ellenszolgiltatdsinak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerGsen megallapitort és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa
(’3‘01'6 évi CXXIL tv. 14.§ (1)).

Vevd kijelenti, hogy je clen adasvételt megel6z6 5 évben nem allapitottak meg vele szemben, hogy szerzési
korlitozdsba Gtko26 jogligyletet koot (2013, évi CXXIL tv. 14.§ (2)).

Vevd a 179/2023 (V.15) Korm. rendelet 42. §-a alapjin nyilatkozza, hogy részariny-tulajdonnal nem
rendelkezik.

Vevé nyilatkozza, hogy palyakezdé gazdilkoddnak nem mindsiil.

11/ Szerz6dé felek meghatalmazzik/megbizzak dr. N. Nagy Bernadett Ugyvédet (4030 Debrecen, Vagohid
u. 3/A., telefon: 06305684194, KASZ szam: 36065786) jelen addsvételi szerzodés clkészitésével,
ellenjegyzésével, az iratok Féldhivatali benydjtdsaval, valamint meghatalmazzik, hogy az lletékes Foldhivatal
elott teljes képviseled jogkorrel eljzirjon. A meghatalmazas a joglgylet engedélyeztetésével és ingatan-
nyilvintartasi atvezetésével kapesolatos hqté‘:ég eljarasra is kiterjed. A meghatalmazis kiterjed a beadvany
179/2023 (V. 13) Korm. rendelet 126-127. §-a szerinti javitdsara, javitott okiratok becsatolasara.

Tovabba vevé meghatalmazza /meghizza dr. N. Nagy Bernadett tigyvédet (4030 Debrecen, Vagohid u. 3/A,
telefon: 06305684194, KASZ szam: 36065786) a NAV elétd cljardsra, a jelen adasvételi szerzddésher
kapcsolodd B400 nyomtatvany NAV részére térténd benyijtisira. A meghatalmazas az dletékes NAV elGtn
illeté¢kkiszabasi eljarasban torténd képviseletre nem terjed ki,

Megbizott Gigyvéd kijelenti, hogy a fenti meghatalmazasokat elfogadja.

Liljard Ggyvéd kx] lenti, hogy az eladd oldalin felmertld adofizetési kotelezettség teljesitése érdekében
kizirolag eladd jar el a NAV el6te (az Ggyvédi meghatalmazas erre nem terjed ki).

12/ A szerz6dé felek jelen szerzdés aldiraséval kijelenak, hogy jelen jogiigylettel kapesolatban jogszabaly altal
eldirt adataik szerz&désben vald feltlintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsériésének,
egyuttal hozzdjarulnak a személyes adataiknak a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl ¢s
megakaddlyozdsarol szolé 2017, évi LI térvényhen foglaltak szerint kezeléséhez.

L'oth Ferenc Dr. Boldogh Zoliin dr. N. Nagy Berni
/elada/ Jvevi/ Jugyvéd/
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13/ Jelen okiratot szerkesztd Ugyvéd tajékoztatta a szerzOdo feleker a mezd-és erd&gazdns;’tgi foldek
M'mw!mnwl szOlh 20130 évi CXNITL mr\'ém'\wn valamint a 2013, évi CCXIIL térvényben (a mezé- €s

1

¢ hm zdasigl foldek forgalmdrol szold 2013, éw CXXIL. wrvénnyel dsszefiggd egyes rendelkezésekrol és

atmenctl sza miwl\ml) oplalt rendell <L/C\elu 3l kilon felhivta a figy elmiiket tarra, hog\* adasvételi szerzddéstk
hatosagl jovahagyasra szorul és a hatdsagi eljdras eredményeként a hatosig jelen szerzédésik mné,lmruumk
jovahagyasat megtagadhatja. Tajékoztatta tovabbd a feleket a hatosagi engedely ezési eljarasrol, és arrdl, hogy

2 mezdgazdasigi igazgatasi szerv déntése ellen csak birdsagi felilvizsgilat kezdeményezhetd.

Az okiratot szerkeszté tigyvéd felhivia tovibbi a szerz6dé felek figyelmet arra, hog§ a szerzOdés hatdsagi
i6vihagvasanak folyamata hosszadalmas, az eljirds ideje alatt mind a felek személyében, (bctcheg, halal,
cselekvoképesséy elvesztése stb.) élethelyzerében mind az ingatlan terheiben elére lathatd és még kell
sondossag tantisitdsa esetén is elére nem lathat6 viltozds kévetkezhet be, melynek kockazatat a szerz6d6 felek
maguk viselik.

.

A szerzédd felek a fenti thjékoztatds és figyelemfelhivas ismeretében tették meg szerzédést nyilatkozataikat.

A felek a }th‘ﬂ 4 folyamatos sorszimozassal ellitott oldalbél 4ll6, 8 eredeti, egymdssal mindenben sz6 szerint
megegyezé példany ban készillt szerzddést — elolvasas és értelmezés utin — mint akaratukkal mindenben
megepyezot, az ellenjeguz Ugyvéd elétt jovahagyolag és sajat kezileg {rtdk ald. Jelen szerz6dés egyben Ggyvédi
ténvvazlatnak ts mindsil,

Kelt: Debrecen, 2026. szeptember 24.

“L'oth Férenc ' Dr. Boldogh Zoltan
Jeladd/ /vevé/

Készitettem, ellenjegyzem:
Debrecen, 2026. szeptember 24,
dr. N. \1gn Bernadett tigyvéed :

4030 Debrecen, Vagohid v, 3/
IKASZ: 36065786

Az elektronikus
kézzététel megtsrtént.

A kormanyzati portalon torténd kozzététel

idépontja:.... 9\9 ............ O (DS
Kozlés kezdd napja....mc.:....l.c C:‘g ......

A jognyilatkozat megtételére nyitva allo hatarldo
utolsd napja.....@... HOS ...... cnreaenn S

Figyelem, e hatérid6 jogvesztd!

Levétel napja: ....#% P !3 OF





D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KAROLY!
ZSUZSA felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.09. 11.30.34

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KAROLYI ZSUZSA
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1988.04.18.

Anyja neve: PATAKI IBOLYA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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