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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejitt egyrészrél: KELEMEN ISTVAN TIBOR sz.n. KELEMEN ISTVAN TIBOR (sz.
személyi azonositd: an. , addazonositd

jele: személyi igazolvany szdma: tkcimet igazold hatdsagi igazolvany szdma:
3284 Tarnaméra, Dobd Istvan utca 8. szam alatti lakos, magyar allampolgar, mint eladd--

masrészrél: KUN ATTILA ZOLTAN sz.n. KUN ATTILA ZOLTAN (sz.

személyi azonosito: an. addazonositd jele: személyi
igazolvany szdma: lakcimet igazold hatdsagi igazolvany szama: ) és KUN EVA
sz.n. KADAR EVA (sz. . személyi azonosito: an.
addazonositd jele: szemé€lyi igazolvany szdma: . _ lakcimet igazolo
hatosagi igazolvany szdma: - mindketten 3351 Verpelét, Ifjusag ut 36/1. fsz. 2. szam alatti

lakosok magyar allampolgirok, mint vevék kozott, az alulirott helyen és idépontban az alabbi
feltételek szerint:

1. Eladé tulajdondt képezi a II. rész 12. sorsz. alatt, INYER/2026/462689/3. 2026.04.09. bejegyzd
hatdrozattal 1/1 tulajdoni hdnyadban a Tarnaméra Kiilteriilet, 030/2 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet (1151 m2) és szantd (2446 m2) mivelési
agu, dsszesen 3597 m?2 teriiletd, 4.26 Ak értékili ingatlan.

Az ingatlan . rész 2. sorszam alatt bejegyzetten Natura 2000 teriilet.
Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartas szerint tehermentes.

2. Elado eladja, vevék pedig egymas kozotti egyenld — 1/2-1/2 — tulajdoni hanyadban megvaséroljak
az eladé tulajdonat képezd 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant a kélcséndsen kialakitott és
elfogadott 17.500.000.- (Tizenhétmillio-otszazezer) forint dsszegli vételar megfizetése ellenében.
Felek a felépitmény (Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet) értékét 17.300.000.- Ft-ban, mig a
szant6 értékét 200.000.- Ft-ban jel6lik meg.

Vevok a fenti teljes vételarat a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahaevd hatarozatanak kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil fogjak atutalni eladé nevén az . el vezetett, -

szamu szamlaszamra. Eladé ezt a teljesitési modot kifejezetten kéri és a vételar teljes
kiegyenlitéséiil sajat kezéhez torténd teljesitésnek fogadja el.

Ugyintézé tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a 2013. évi. CXXIL tv. 18 § (1) bek. szerint a
Nemzeti Foldiigyi Kozpont is élhet az eldvasarlasi jogaval, mely esetben a vételar kiegyenlitése a
fenti torvényben meghatarozottak szerint torténik.

Vevok tudomasul veszik, hogy a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szélé a 2013. évi.
CXXII. tv. 18 §-dban felsoroltak szerint elovasarlasra nem jogosultak, mivel nem foldmiivesek.

3. Kun Attila és Kun Kva vevék egymas kozotti egyenlé — 1/2-1/2 - tulajdoni hanyadban
tulajdonjoguk bejegyzését kérik, adasvétel jogeimén, az |. pontban részletesen koriilirt ingatlanra
vonatkozéan a Heves Varmegyei Korméanyhivataltol (3360 Heves, Szabadsag at 1.), melyhez elado
minden jogatdl mentesen - de a részére jard teljes vételar Atutalisatél fiiggéen, kiilon
Nyilatkozatban - feltétlen és visszavonhatatlan hozzéajarul.

4. Elad¢ az ingatlant a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejiileg adja majd vevék birtokaba és
vevok tényleges birtokbavételiik napjatol lesznek jogosultak annak hasznaira és viselik a terheit.
Tulajdonosként atvételiik akkor veszi kezdetét, ha a térvényben el6irt hataridd alatt nem tesz mas
elévasarlasra jogosult elfogadd nyilatkozatot és a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv jévahagyja,
valamint vevok a teljes vételarat kiegyenlitik elad6 részére.



Felek a birtokbaadaskor leolvassak a kéziizemi mér66rak (villany, gaz és viz) allasat, az addig mért
fogyasztast elad6 megfizeti, vevok, pedig mint jov8beni fogyasztok a birtokbavételiikett kévetd 8 napon
beliil irasban bejelentkeznek a koziizemeknél és 1ij fogyasztoi szerzédést kotnek.

. Az ingatlan a Heves Varmegyei Kormanyhivatal altal INYER/TULLAP/20260901/15353. szam
alatt, 2026. 09. 01. napjan kiadott E-hiteles tulajdoni lap mésolat szerint tehermentes és elad6 az
ingatlan valamennyi egyéb teher-, per- és igénymentességéért véllalja a szavatossigot.

. Szerzbddod felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és ingatlanra vonatkozé jogiigylet létesitési
jogukat és képességiiket jogszabély vagy tiltd rendelkezés nem korlatozza.

Vevok a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolo a 2013. évi. CXXIL. tv. 10 § (2) bek.
alapjan tulajdonszerzési jogosultsagukrol ezen okirat aldirdsdval nyilatkoznak, hogy
féldmivesnek nem minésiilo belfoldi természetes személyek és a birtokukban 4ll6 foldteriilet
nagysaga a megszerezni kivant foldteriilet nagysagéaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

Erre figyelemmel a 16 § (1) bekezdése szerint nyilatkozatot tesznek és kijelentik, hogy
tulajdonszerzésik a most megszerzett ingatlanra vonatkozéan nem iitkézik tulajdonszerzési
korlatozasba.

A szerzd felek e torvény 13 § (1) bek. szerinti nyilatkozatot tesznek, hogy amennyiben a
Foldhivatal a tulajdonjogukat bejegyzi, ugy a most megszerzett ingatlan foldhasznalatiat masnak
nem engedik 4t, azt maguk hasznaljak és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi
kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a birtokbavétel idépontjatél szamitott &t évig
mas célra nem hasznositjak.

Vevék nyilatkozatot tesznek, hogy a Foldforgalmi torvény 13 § (4) bek. alapjan, ha a vésarolt
foldteriilet haszonbérleti szerzddéssel lenne jogviszonyba, annak lejaratit kovetden nem
hosszabbitjdk meg és a megsziinését kovetd idére vallaljak az (1) bek. szerinti 6t évig tartd
foldhasznalatot.

Szerz6dé felek a Foldforgalmi torvény 15/A.§ (1) bek. alapjan kijelentik, hogy az ingatlannak
nincs bejelentett foldhasznaldja.

A szerzé felek e torvény 14 § (1) bekezdése szerinti nyilatkozatot tesznek, hogy nincs
foldhasznalati dijtartozasuk.

A szerzé felek e torvény 14 § (2) bekezdése szerinti nyilatkozatot tesznek, hogy veliik szemben
a szerzOdést megelézé &t éven beliil nem 4allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitottek.

Szerzé felek e torvény 27 § (2) bek. b), bb) pont szerint nyilatkozatot tesznek, hogy veliik
szemben a birtokukban 4116 fold jogellenes més célu hasznositésa, vagy a hasznositasi kételezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag — az adasvételi szerzddés megkotését megelzé ot éven
beliil — jogerésen féldvédelmi birsagot nem szabott ki.

Szerzd felek a 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet 68/C § szerint nyilatkozatot tesznek, hogy a
tulajdonukban all6 részarany tulajdon Ssszesitett aranykorona értéke mennyiségeének huszada és a
mar tulajdonukban és haszonélvezetiikben all6, tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet
hektdrban kifejezett térmértékének egyiittes 5sszege nem tébb, mint 300,

- Ezen jogligylet koltségei, igy az okiratszerkesztés és kapcsolatos eljarasok tigyvédi munkadija,
valamint a kiszabdsra keriil6 visszterhes ingatlan vagyonatruhazasi illeték és a tulajdonjog
bejegyzésének igazgatasi szolgéltatasi dija a vevéket terhelik.



Ugyintézd tigyvéd tajékoztatja az eladét az 1995. évi CXVIL. tv. (Szja.tv.) 62 § (4) bek. 5.
pontjarol. Az ingatlan atruhazasabdl szdrmazé jovedelem az atruhdzasbdl szarmazd bevétel (1-3)
bekezdések szerinti Osszegekkel csokkentett fennmaradé Ssszegének 0 %-a a megszerzés évét
kovet6 6todik €s tovabbi évben mentes a vagyonatruhazasi jovedelemadd megfizetése aldl.
Ugyintéz tigyvéd tajékoztatja a vevoket, hogy az 1990. évi XCIIL tv. 19 § (1) bek. szerint az
ingatlan értékének a 4 % -a a kiszabasra keriil§ visszterhes ingatlan vagyonatruhazasi illeték.

Ugyintézs tigyvéd tajékoztatta feleket a 176/2008. (VL.30.) Korm. rendeletr6l, mely szerint hasznalt

lakds esetén az eladd energetikai tanusitvanyt mutat be a vevéknek. Vevok nem igénylik az
energetikai tanasitvanyt.

8. Szerzdd6 felek kijelentik, hogy az okiratot készit§ ligyvéd tajékoztatta dket a 40/2017. (X11.4.)
NGM rendelet 1. mellékletét képezd Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat 1.6, 1.13.2. és
1.13.3. pontjaiban irt eléirdsokrdl.

9. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzédés minden vonatkozasban tartalmazza a jogiigyletre
vonatkozo legrészletesebb eléadasukat, igy a szerzédés egyben ligyvédi tényvézlatnak is mindsiil.

10.Szerz6d6 felek megbizzak dr. Francsicsné dr. Patyi Zsuzsanna tigyvédet (KASZ: 36062805) ezen
adasvételi szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a jogiigylettel kapcsolatos tovébbi
eljarasok képviseletiikben torténd lebonyolitdsaval. Mint az okiratot szerkesztd iigyvéd az
ellenjegyzéssel a meghatalmazast elfogadom. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az okiratot készits
tigyvéd a 2017. évi LIII. torvény (Pmt.) alapjan a jelen jogiigyletre és abban résztvevd felekre
tekintettel sziikséges tgyfél-atvilagitast elvégezte, melyhez a felek a sziikséges adatokat, okiratokat
rendelkezésre bocsatottak és beleegyezéseiket jelen okirat aldirasaval is megadtéak.
Ezen iigyvédi meghatalmazas nem terjed ki az illetékfizetéssel kapesolatos eljarasokra, illetve
a tulajdonjog atvezetésére vonatkozo foldhivatali hatarozatok és iratok atvételére.

A jelen lappal Gsszekapcsolt és a Tarnaméra kiilteriilet, 030/2 hrsz alatt nyilvantartott ingatlanra
vonatkoz6 hét eredeti példanyban késziilt adasvételi szerzodést felek elolvasds és megértés utan, mint
jogligyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, sajat kezlileg, jovahagyolag alairtak.

Kelt.: Heves e n, 2026. szeptember 1.
Szerkesztettem és ellenjegyzem:

KASZ: 36062805 i, Erac
Heves, 2026. szeptember 1. cly 207
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