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ADASVETELI SZERZODES

amelyet kotottek egyrészrol:

Pleszkoé Istvanné sziil.: (sziil. hely, ido: anyja neve: m
személyazonositd jel adodazonosito jel: 3533 Miskolc, Szeder utca 84. 2/8.

szam alatti lakos), mint Eladd - a tovabbiakban Eladé -, masrészrol:
, anyja neve: TNl

Dr. Németh Istvin sziil.: | RN szl lctési hely s ido: < eseia
m, személyl azonosito jele: 3 { ad6azonosito jele: Gstermeld,

Ostermel6i ig. szama: “lgazolvany sorszama: : MU < 1dOcazdalkodo. melyet a Borsod
Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miskolci Jarasi Hwata] . mwomee 7. hatarozattal
nyilvantartasba vett, erd6gazdalkodoéi kéd: “mefo azdasagi v1dekfejlesztem tamogatasi szerv altal
kiadott regisztracios szam: NAK-szam: h foldmiives nyilvantartasi szama:

. ®Miskolc, Huba utca 25. szam alatti lakos), mint Vevo - a tovabbiakban Vevé -,
alabbi helyen €s napon az alabbiak szerint.

Li IL I fA %zcrzb’df’) felek rogzitik, hogy Vevd az Elado részére vételi ajénlatot Lell az E]adc')nak a Fony
fennallo 6654;’535428-ad eszmei hanyada megvasarlasara A szcrzoclo felek rogznttk_ hogy az ingatlan
NATURA 2000 teriilet, a Zemplén Tajvédelmi Korzethez tartozik, valamint Barlang felszini
védodvezete, mely tényeket az Elado tudomdsul veszi,

1.2./ A szerzédd felek rogzitik, hogy az 1.1/ pontban megjeldlt ingatlanrészt hatalyos, vagy a
szerzodéskotés idopontjdban még hatalyba nem Iépett foldhasznalati szerzddés, vagy tobblethasznalati
megallapodas nem érinti. A szerzddd felek rogzitik, hogy a Vevd bejegyzett erdégazdalkodo az 1.1./
pontban megj:alﬁlt ingatlan vonatkozasaban.

1.3./ Az Elad¢ szavatolja, hogy az 1.1./ pontban megjeldlt ingatlan Elado tulajdonat képezd ingatlanrésze
per-, teher- €s igénymentes, azt adok vagy adék madjara behajthatd koztartozasok nem terhelik, és azon
harmadik személynek nincs olyan joga, mely a Vevd ingatlanszerzését és birtoklasat akadalyozna,
korldtoznd vagy kizdrna. Az Elado tajékoztatja a Vevdt, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak széljegy
részén bejegyzés nincs.

2./ 2.1/ A szerz6dé felek rogzitik, hogy Elado a Vevd vételi ajanlatat elfogadta, és erre figyelemmel kotik
meg felek az adasvételi szerzodést, melynek keretében Eladé eladja, Vevé megvasarolja az Elado
tulajdonat képezd 1.1./ pontban megjeldlt ingatlan 6654/535428-ad tulajdoni hanyadat.

2.2,/ A szerz6dd felek az 1.1./ pontban megjelSit ingatlan 6654/535428-ad tulajdoni hanyadinak
vételarat az elozetesen megtekintett allapotra figyelemmel egylittesen 1.354.201,- Ft, azaz Egymillio-
haromszazitvennégyezer-kettészazegy forint Osszegben allapitjdk meg. A felek a vételarat az
ingatlanrész allapotanak, és a helyben kialakult piaci viszonyoknak megfeleléen alakitottdk ki, €s
fogadtak el, igy az ingatlanrész értékének késobbiekben bekdvetkezd esetleges valtozdsat a sajat
kockazatuk korébe tartozonak tekintik. Mindezekre tekintettel a felek jelen szerzédés feltiing
értékaranytalansag cimén torténé megtamadasanak jogat a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
torvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:98. § (2) bekezdése alapjan jelen szerzodés alairasaval kizarjak.

2.3./ A vételarat a szerzodo felek a helyben kialakult, szokasos piaci kereslet — kinalat alakulasat és a
mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIIL. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi térvény) 24. § (3) bekezdés, ha) pontjanak rendelkezéseit figyelembe véve hataroztak meg.
A foldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdésére tekintettel szerz6dd felek rogzitik azt is, hogy az
ingatlanon sem feliilépitmény, sem {iltetvény, illetve a f6ld hasznait nével6 agrotechnikai 1étesitmény
nem taldlhatd, a 1.354.201,- Ft vételdrat szerz6dd felek kizarolag a foldteriilet ellenériékeként jeldlik
meg.
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5./

6./

7./

3.1./ A Vevé rogziti, hogy a mezo- és erdogazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL térvény
(Féldforgalmi torvény) 18. § (1) bekezdés b) pont be) alpontja - figyelemmel a 19. § (2)
bekezdésében foglaltakra is - alapjan elévasarlasra jogosult, mint az ingatlant az erdégazdalkodoi
nyilvantartas szerint legalabb 3 éve hasznalé fSldmiives, akinek életvitelszerti lakashasznalata helye
vagy mei(’ﬁgazdaségi ﬁim_gszpontja legalahg3 éve olyan, Mggyargszagiferiiletén fekvo telepiilésen
van, amelynek k‘ﬁzigazgatéstz hatdra azgadasvétel targyat 3}?@26 fold g@l’vése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hatardtol kozuton, vagy kozforgalom el8l el nem zart maganaton legfeljebb 20 km
tavolsagra van.
A Vevd rogziti tovabbd, hogy u Fildforgalmi torvény 18. §'(3) bekezddse alapjan is elévasarlasra
jogosult, tekintettel arra, hogy a jelenfadasvételi szegffodés megkodtésekor legalabb 3 éve tulajdgni
hanyaddal rendelkezé foldmiives tulajdonogtars, ezért a tulajdonostirs tulaifloni hanyadanak eladasa
esetén agFoldforgalmi torvénygd8. § (1) be?kezdés b)-¢) pontjaban, valamint a (2) bekezdésében
meghatarozott féldmiveseket — az elﬁvész’lrlésraijogosultejk sorrendjében — megelézi.

g o . : 1
3.2./ A szerz$d felek rogzitik, hogy az ingatlan vonatkozasaban a jelen adsvételi szerz6dés biztonsdbi
okmanyra szerkesztett 1 példanya, illetve tovabbi 3 példany eredeti adasvételi szerz6dés a 2013. évi
CXXIL torvény 21. § (1a) bekezdése alapjan eldzetes vizsgalat céljabdl a mezogazdasagi igazgatasi
szerv részére megkiildésre keriil.

3.3./ A szerzddé felek elismerik és alairasukkal nyugtazzak, hogy okiratszerkeszté iigyvédtol részletes
tdjekoztatast kaptak arra vonatkozéan, hogy jelen szerzédés hatdlyosuldsa a Borsod-Abaiij-Zemplén
Varmegyei Kormanyhivatal Mez6gazdasagi Igazgatdsi Szervének jovahagyasatol fiigg.

A vételar megfizetésének maodja

4.1./ A Vevé a 2.2./ pontban megjelslt 1.354.201,- Ft, azaz Egymillié-hdromszizotvennégyezer-
kettiszazegy forint 6sszegii teljes vételdrat a jelen szerzidés alairasaval egyidejiileg atutalassal fizeti
meg az Eladé részére az Eladé nevén az OTP Bank Nyrt. pénzintézetnél vezetett

szami bankszdmldjara. A szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzédés alairasaval elismerik és igazoljak
ezen Osszeg hidnytalan atutalasat és az dtutalas beérkezését. Elado a jelen szerz6dés alairasaval elismeri,
hogy a teljes vételar a Vevo altal kiegyenlitésre keriilt.

4.2./ A szerz6d0 felek rogzitik, és Eladé tudomasul veszi, hogy amennyiben a 2013. évi CXXII. térvény
18. §-aban megjelolt barmely elvasarlasra jogosult é1 eldvasarlasi jogaval, és az adasvételi szerzédést a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv az elévasarlasra jogosult, elfogadd nyilatkozatot tett Vevével hagyja
Jova, a szerz6dés nem jelen szerzédésben megjeldlt személyek kozott valik hatalyossa.

Az ingatlanrész birtokbaadasa:

A szerz0do6 felek rogzitik, hogy az 1.1/ pontban megjeldlt ingatlanrész birtokbaaddsira a jelen
szerzddés alairasinak napjan keriil sor, amely egyben a kirveszély atszallisinak a napja. A Vevé a
birtokbavétel napjatol kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit és mindazt a kart, amely
megtéritésere mas nem kotelezhetd. A koltségek viselésének szempontjabol azok felmeriilésének
id6épontja az iranyado.

Az Eladé kijelenti, hogy tudomadsa szerint az ingatlanrésznek rejtett hibaja nincs. A Vevé kijelenti, hogy
az ingatlanrészt megtekintett dllapotban vasarolja meg.

Az Elado a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a jelen szerzddés alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy minden tovabbi megkérdezése nélkiil Dr. Németh
Istvan Vevd tulajdonjoga az 1.1/ pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasiban 6654/535428-ad
tulajdoni aranyban az ingatlannyilvantartasba ,,a d 4 s v é t e 1" jogcimén bejegyzésre keriiljon,
tovabba feltétlen €s visszavonhatatlan beleegyezését és hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy az 1.1./ pontban
megjeldlt ingatlan vonatkozasiban sajat 6654/535428-ad tulajdoni hanyad aranyu tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasbél torlésre keriiljon.
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Az Elado kiilon régziti, hogy tovabbi nyilatkozat a tulajdonjog bejegyzéséhez nem sziikséges, mivel a
teljes vételar egy osszegben megfizetésre keriilt, igy a tulajdonjog bejegyzésének egyediili feltétele a
hatosagi jovahagyds.

A szerz8dé felek Kijelentik, hogy cselekviképes, nagykorli, magyar allampolgarok, valamint
ingatlanszerzési és elidegenitési képességiik nincs korldtozva.

A Vevd jelen szerz6dés alairdsaval kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik, kijelenti

tovabbd, hogy a tulajdonaban 4llé részariny-tulajdon sszesitett aranykorona értéke mennyiségének

huszada s a mér tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre keriilo foldteriilet
" hektarban kifejezett térmértékének egylittes dsszege nem tébb, mint 300.

10./°10.1./ A Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezé- és erdogazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013.

11./

124

13./

¢vi CXXIL. térvény 16. §-ban foglalt korlatozdsba nem iitkozik.

10.2./ A Vevé vallalja, hogy a fold haszndlatét masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idopontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

10.3./ A Vevé kijelenti, hogy barmilyen korabbi f5ldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fennallé dij, vagy egy€b tartozasa (fSldhasznalati dijtartozasa) nem all fenn.

10.4./ A Vevé nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuls Jjogligyletet kotott.

105/ A szerz6dé felek rogzitik, hogy az 1.1/ pontban megjeldlt ingatlant hatilyos, vagy a
szerz6déskotés iddpontjaban még hatdlyba nem Iépett foldhasznalati szerzddes, vagy tobblethasznalati
megallapodas nem érinti, igy a Féldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésében foglaltakra Vevének
nyilatkoznia, illetve kételezettséget véllalnia sem kell.

A Vevd kijelenti, hogy megfelel a 2013. évi CXXIT sz. tv. 5. § 7. pont szerinti ,.foldmives” kategoridnak,
mivel Magyarorszagon nyilvantartasba vett belfsldi természetes személy, illetve tagallami dllampolgar,
aki e torvény végrehajtasira kiadott rendeletben meghatarozott mezogazdasagi vagy erdészeti
szakiranyu __szakképzettséggel, vagy szakképesitéssel rendelkezik. Nyilvantartdsi sziama:

12.1./ Jelen adésvételi szerzédés elkészitésével és az ingatlan-nyilvantartési allapot rendezésével egyiitt
jaré koltségek (a tovabbiakban: koltségek) a Vevot terhelik. A szerz6dé felek rdgzitik, hogy a mindenkori
- illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal jovdhagyott Vevé - koteles megfizetni felmeriils
koltségként az iigyvédi munkadijat. A felek tudomasul veszik az eljard tigyvéd tajékoztatasat a
vagyonszerzesi illeték, illetve személyi jovedelemado fizetési kitelezettség tekintetében.

12.2./ A Vevé tudomasul veszi az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL. térvény 26. § (1) bekezdésében
foglaltakat és kijelenti, hogy a vésdrolt terméfSldet a birtokbaadastol, de legkésdbb az
illetekkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsd napjatdl szamitva S évi g nem idegeniti el, azon
vagyoni értekii jogot nem alapit, amelyre tekintettel az illeték megallapitisa soran kéri az illetékekrol
52616 1990. évi XCIIL. tv 26. §t (!'l) bekezdés p) pontjaban foglalt mentesség alkalmazasat.

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az egymasnak kiildott irasbeli kiildemények a postara adast
kovetd 5. munkanapon akkor is kézbesitettnek minésiilnek, ha a posta a kiildeményt ,nem kereste”,
clkoltozot”, ,ismeretlen™, vagy . kézbesités akadalyozott™ jelzéssel kiildi vissza a feladonak. A felek
kételesek az egymasnak kiildstt irdsbeli értesitéseiket e-mailben is megkiildeni egymasnak.
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14./ A szerz6d6 felek a jelen szerzédés és az azzal kapcsolatos egyéb okiratok szerkesztésével és
ellenjegyzésével, a jelen jogiigylettel tulajdonjog bejegyzésével és tulajdonjog torlésével kapesolatos
valamennyi eljaras lefolytatasara, valamint az illetékes [Gldhivatal, a telepiilési 5nkorményzat jegyzéije
¢s a mezégazdasagi igazgatdsi szerv, a NAV B.-A.-Z. Varmegyei Ado- és Vamigazgatosaga eldtti
eljarassal Dr. Orosz Panna iigyvédet (székhely: 3525 Miskole, Patak utca 2. fsz/8. szam, KASZ:
36079382) hatalmazzak meg a jelen szerzddésben, valamint a tulajdonjog atruhdz6 nyilatkozatban
esetlegesen felmeriild, a szerzédés érdemét nem érintd szam-, adat-, és szdvegeliras Korrigalasara is
kiterjed6 modon.

Okiratszerkeszto iigyvéd nyilatkozom, hogy a megbizast a jelen okirat aldirasaval egyidejiileg
elfogadom. Jelen pont keretében rogzitik tovabba a felek, miszerint eljaro iigyvéd el6zetesen tijékoztatta
Eladot, hogy az ellenjegyzés az okiratot szerkeszt ligyvéddel megbizasi jogviszonyt nem hoz létre, mely
tajékoztatds tényét Eladd jelen szerzédés alairasaval is elismeri, nyugtdzza. A szerz6dé felek a jelen
szerzodés egy eredeti tigyvédi példanyat tényvazlatként elfogadjak, kildn tényvazlat felvételét nem
kérik.

15./ Felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerz6désben foglalt iigyletiikh6z a mez8gazdasigi igazgatasi szerv
Jovahagyasa sziikséges. Felek megbizzak az okiratszerkesztd ligyvédet, hogy a jelen szerzédés
alairdsatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil a hatdskorrel és illetékességgel rendelkezé mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére a jovahagyas céljabol benyujtsa. Felek tudomasul veszik, hogy a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv a helyi foldbizottsag allasfoglaldsa alapjén dont a szerz8dés jovahagyasardl vagy annak
megtagadasarol. Felek tudomasul veszik, hogy jovdhagyés esetén a mezodgazdasagi igazgatasi szerv az
adasvételi szerz0dést jovahagyo zaradékkal latja el.

16./  Szerzéd6 feleket eljard iigyvéd elézetesen tajekoztatta, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL torvény alapjan (a
tovabbiakban: Pmt.), valamint az iigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL. torveny alapjan az
okiratszerkeszt6 tigyvédet azonositési kotelezettség terheli. Eljaré tigyvéd az azonositast a szerzdd6 felek
hozzéjarulasa alapjan a személyazonossiguk és lakcimiik igazolasa érdekében a felek altal rendelkezésre
bocsatott adatok kdzponti nyilvantartasi adatokkal valo egyezbségének, illetve a személyazonossaguk
igazolaséra alkalmas igazolvanyaik kozponti nyilvantartasi adatokkal vald egyezdségének és
¢rvényességének megallapitasa céljabl megkereste a személyi adat- és lakcimnyilvéantartast, mely
megkeresés a felek el6zetes hozzajarulasaval elektronikus Gton torténd adatigényléssel valosult meg.

17./ Az eljaré tigyvéd rogziti, hogy a szerz6d6 felek az adasvételi szerzédést annak utolso oldaldn irjak ala,
ligyelemmel arra, hogy az tigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL. torvény 43. § (4) bekezdése
alapjan az cllenjegyzd iigyvéd a jelen szerzédés lapjait Ggy fiizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil
nem megbonthatd, igy az okirat minden oldal4t a feleknek kézjegyével nem kell ellatniuk.

Jelen adasvételi szerzddést a szerzédd felek, mint az akaratukkal mindenben megegyezot helybenhagyolag
irjak ald azzal, hogy az itt nem szabilyozott kérdések vonatkozasaban a Polgari Térvénykonyv rendelkezései

az iranyadoak.

Miskolcon, 2026. évi szeptember hé 04. napjan

Pleszké Istvinné ¥
- Elado - - Vevo —

Ellenjegyzem Miskolcon, 2026. évi szeptember hé 04. napjan,
Dr. Orosz Panna iigyvéd,
KASZ szama: 36079382
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