Adasvételi szerzéddés

Amely létrejott egyrészrdl

1. Dobi Laszlé sz. Dobi Laszlé (an: | ; szill: ., Sza: :
adoazonosito: ) 3368 Boconad, Tancsics Mihaly utca 19. szam alatti lakos,
2. Keresztesi Sandor Tibor sz. Keresztesi Sandor Tibor (an: s szl s
adbéazonosito: ) 3284 Tarnaméra. Kolozsvari utca 14/R s7am alatti lakos és

3. Keresztesi Istvan sz. Keresztesi Istvan (an: i sziil: ; sza:
addazonosito: ) 3360 Heves, Bethlen Gabor utca 7. 2. Iph. 11/6. ajtoszém alatti lakos,
a tovabbiakban mindharman, mint eladdk;
masrészrél Szabo Baldzs sz. Szabo Baldzs (an: szl .; §za:

; addazonosité: NAK: ! ) 3284 Tarnaméra, Téncsics Mihaly utca 35. szam
alatti lakos, mint vevé kozott a mai napon az aldbbi feltételekkel:

1.1.)

1. Az 1. alatti eladé az egészhez képest 1/4 — 1/4 ardnyl, azaz egylittesen 2/4 drdnyu tulajdonosa a
Tarnaméra, zartkert, 2007 hrsz. alatti 2165 m? teriiletii és 5,26 AK értékii - 4. mindségi osztalyd, Natura
2000 teriilet besorolast - szdnté miivelési agn termdfoldnek, mig
2. a 2. alatti eladé ugyanezen terméfdldnek az egészhez viszonyitott 2/4 ardanyu tulajdonosa.

1.2.)
1. Az 1. alatti cladé az egészhez képest 1/4 — 1/4 ardnyu, azaz egyiiticsen 2/4 ardnyu tulajdonosa a
Tarnaméra, zirtkert, 2008 hrsz. alatti 2165 m? teriiletl és 5,26 AK értékii - 4. mindségi osztalyu, Natura
2000 teriilet besoroldsu - szdntd mivelési 4gh terméfdldnek, mig
2.a 3. alatti eladd ugyancxcn term&foldnek az egészhez viszonyitott 2/4 ardnyu tulajdonosa.
E terméfold 51 m? nagysagi teriiletét az MVM EMASZ Aramhélézati Kft. vezetékjoga is terheli.

2)
A foldeknek nincs harmadik személyként bejegyzett foldhasznéléja, az eladok tajékoztatdsa szerint ezeket
az cladd(k) sajét tulajdon jogeimen hasznaljak.
Az cladok a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL tv. (Fftv.) 19. § (5)
bekersdés a) pontja szerinti feltételek alapjdn az cgymassal szomszédos terméfoldjeik tulajdonjogat
cgyiittesen a vevodre ruhdzzak, aki ezeket - a termdfdldek altala megismert és megtekintett dllapotaban - ¢
szerzodésben foglalt feltételekkel kizdrdlag egyiittesen megveszi. Az atruhdzas nem €rinti a 2008 hrsz-0
terméfdldre bejegyzett vezetékjogot, ami azon valtozatlanul fennmarad.

3)
Az cladék - az okiratszerkesztd iigyvéd kdzremiikddésével - nyolc napon beliil kételesek e szerzédést a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildeni, hogy a szerzodés kozzétételre valo alkalmasséga
vizsgélatat kovetden hivatalbol rendelje el a kozzétételét.

4.)
Mindkét termofoldre a Ffiv. szerint nevesitetl személyeket térvényen alapuld elovasdrlasi jog illeti meg.
A vevd - az Gletvitelszerll lakdshasznalataval cgyezoden - legaldbb 3 éve tarnamérai lakos, akit

szam alatt vettek foldmuvesként nyilvdntartisba, igy a Fftv. 18. § (1) bekezdés d)
pontja alapjan helyben laké foldmiivesként - a jogosultak sorendjében a Fftv. 18.§ (2) bekezdés a) pontja
szerint legaldbb 3 éve dllattarto telepet iizemeltetdként (szama: - ; tenyész-kodja: ); a Fftv.
18.§ (4) bekezdés a) pontja svzerint az szamon nyilvantartott dstermeldk csaladi
gazdasdganak tagjaként, életkora alapjan pedig a Fftv. 18. § (4) bekezdése b) pontja szerinti fiatal
foldmiivesként - maga is clévasarldsa jogosult. A vevdi tulajdonszerzés célja az allattartdsahoz sziikséges ¢s
azzal aranyban allo takarmanysziikséglet biztositdsa; ehhez rendelkezik a jogszabalyban clvart
allatstirliséggel.

5)
A vevé tulajdonszerzése nem esik a Fftv-ben foglalt, altala ismert korlatozas ala: tulajdonjoga - a mar
tulajdonaban allo6 fold teriiletnagysdganak beszamitasaval - nem éri el a 300 hektaros foldszerzési
maximumot; illctve birtoka sem éri el - a mar birtokdban 1év6 f8ld teriiletnagysaganak beszamitdsaval - az
1200 hektaros birtokmaximumot; részarany tulajdonnal pedig nem rendelkezik.

6.)
A vev ezen okirat alafrasaval kijelenti, hogy
- nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgdltatds teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij- vagy cgycb tartozasa;
_ vele szemben a szerzést megelozo 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogligyletet katdtt;
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- a birtokaban all6 f5ld jogellenes més célu hasznositésa, vagy hasznositasi kételezettség megsériése miatt
az ingatlaniigyi hatdsdg - az adasvételi szerzGdés megkdtését megelézo 5 éven belill — véglegesen
foldvédelmi birsdgot sem szabott ki;
- jogerdsen megéllapitott foldhasznélati dijtartozdsa nem 4ll fenn;
- a foldszerzéshez vallalt kotelezetiség megsértése miatt a mez6gazdasagi igazgatasi szerv - az adds-vételi
szerzddés kozlését megeldzd 5 éven belill - véglegesen mulasztasi birsdgot nem szabott ki.

7.)
7.1. Az 1.1.) pont alatti terméfoldnek a forgalmi értékkel azonos vétclara 368.200,- Ft, azaz
haromszazhatvannyolcezer-kettészaz forint, ami kizardlag a foldteriilet ériéke, mert azon iltetvény nincsen,
7.2. Az 1.2)) pont alatti terméf6ldnek a forgalmi értékkel azonos vétclra szintén 368.200,- Ft, azaz
haromszazhatvannyolcezer-kettdszaz, ami kizarolag a foldteriilet értéke, mert azon dltetvény nincsen.
A teljes vételarat a vevo koteles e szerz6dés hatésagi jovahagyasat kovetd legkésdbb &t napon beliil atutalni
az eladok tulajdoni hanyadai szerinti felosztdsban a7 eladAl alshhi fivetéci szamldira:

7.3. Dobi Laszlo vezetett . szamlajara 368.200,- I't-ot, azaz

haromszazhatvannyolcezer-kettdszaz forintot;

7.4. Kercsztesi Sandor Tibor javara, de megbizasabol a fia, Keresztesi David vezetett
szamldjara 184.100,- Tt-ot, azaz cgyszaznyolcvannégyezer-cgyszaz.

forintot;

7.5. Keresztesi [stvan vezetett szamlajara 184.100,- Ft-ot,

azaz cgyszdznyolcvannégyezer-cgyszaz forintot.

8.)
Az cladok mar ¢ szerzodés alairasaval egyidejlleg, de kiilon okiratban alairjak a tulajdonosi hozzdjruld
nyilatkozatot is, amelyben mindkét terméfold vonatkozdsdban feltétlen és  visszavonhatatlan
hozzijarulasukat adjdk ahhoz, hogy ezekre az 1.1.) és 1.2.) pont szerinti ardnyokban bejegyzett kozds
tulajdonjoguk térlésre keriiljon és a vevd 1/1 aranyi tulajdonjoga keriiljén bejegyzésre adasvétel jogeimen.
E nyilatkozat minden 6t eredeti példanya azonban az okiratot szerkeszt6 {igyvédnél letétbe keriil
clhelyezésre, melyet koteles a vételdr megfizetésének igazoldsat kdvetéen a jovahagyott adésvételi
szerzbdéssel egyiitt a foldhivatalnak benyjtani; ennck hidnydban pedig a letevo eladok részére visszaadni.

9.)
Az claddk az atruhdzds 1.2. pontban nem emlitett teher-, per- és igénymentességéért feliétlen szavatossagot
véllalnak és kijelentik, hogy ¢ szerz6dés jovahagyasa esetén - a vevét megeléz6 clovasiarlasra jogosultakon
kiviil - harmadik személynck ezen nem 4ll fenn olyan joga, amely a vevé tulajdonszerzésct akadalyozna.

10.)
Az cladok a terméfdldeket e szerzodés hatésagi jovahagyasat kovetden adjak a vevé hasznalataba, czért
alafrasukkal feljogositjdk 6t arra, hogy a vételar kifizetése utdn czcket sajat maga birtokba vegye ¢s
miivelje.
A felek a Fétv. 95/A. § (la) bekezdése alapjan e szerz6dés alairdsaval inditvanyozzak az ingatlaniigyi
hatésagnak, hogy - figyelemmel a sajat tulajdon jogcimen hasznalt fSld tulajdonjoganak atruhazasara - a
vevé tulajdonjoganak atvezetését kdvetben az j tulajdonos/vevd foldhaszndlati nyilvantartasba tort¢né
bejegyzése irdnti eljarast hivatalbol folytassa le.
Az eladdk ezen okirat alairdsaval azt is véllaljak, hogy - ha mégis lenne a terméfoldeknek bejegyzett
foldhasznaldja - eljarnak ennck megsziintetése érdekében, mert ennck hidnyaban a vevo a teriiletet csak a
foldhasznalati jog megszlinését kdvetden veheti birtokba.

11.)
A vevd ezen okirat alairdsaval vallalja, hogy a birtokbavételt kévetéen a megvasérolt terméfoldek
hasznalatdt méasnak nem engedi at, azokat maga hasznalja, és ennck soran cleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének; tovabba vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott ot ¢vig - a
jogszabalyi kivételektdl eltéréen - més célra sem hasznositja.
A vevd ezen okirat aldirasaval kotelezettséget véllal arra is, hogy ha mégis lenne a terméféldeknck az
eladékon kiviili féldhasznaléja, a foldhasznélati jogviszony idétartamédt nem hosszabbitja meg és csak a
foldhasznalati jog megszlinését kdvetden tesz eleget a fenti kitelezettségeinek.

12.)
A vevé villalja, hogy a foldmiivesként megvasarolt term6fdldeket a birtokbaadastél, de legkésobb az
illetékkotelezettség keletkezését kévetd 12. honap utols6d napjatél szdmitva 6t évig nem idegeniti cl, azon
vagyoni értékii jogot nem alapit, és azt mezdgazdasagi célra hasznositja, czért jogosult az 1990. évi XCIIL.
tv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti vagyonatruhazasi illeték aloli mentességre.



13.)
A felek kélesdnds akaratnyilatkozata ellenére e szerzodés kozottiik érvényesen csak akkor jon létre, ha azt
a mezogazdasagi igazgatasi szerv is jovahagyja; e dontés meghozataldig e szerzédés szerinti
nyilatkozataikhoz k&tve vannak. Jévéhagyas hianydban a felek e szerz8dés megkétése el6tti allapotot
allitjak vissza.

14.)
Az 1. alatli eladonak tudomdsa van arrél, hogy a 2024. évben megszerzett tulajdoni hanyadai atruhazasabol
eredéen 6t személyi jévedelemadd bevallasi kotelezettség terheli, azonban az 1995. évi CXVIL. tv. (Szja) 1.
melléklet 9.5.1. a) pont szerint a vevd fenti nyilatkozata alapjan adémentes a term6fold atruhdzasbol
szarmaz6 jovedelem Gsszegébdl az évi 200.000,- Ft-ot meg nem halado rész.

15.)
A szerzodd felek magyar dllampolgarok, akiknek minden adata és honossaga - a Pmt. szerinti azonositést
kovetden - a személyi igazolvanyaik szerint kerillt rogzitésre, melyeket az okiratszerkesztd ligyvéd
kizardlag e szerz6déshez kapesolodd megbizds és a torvényi kotelezettsége teljesitése érdekében kezel. A
felek kijelentik, hogy a sajat neviikben jarnak el és nem kiemelt kozszereplok, illetve ezek kozeli
hozzatartozoi vagy ezekkel kézeli kapcsolatban 4llé személyek; a vevé tulajdonszerzési képessége mas
okbdl sem korldtozott.

16.)
A szerz6dés megkotésével kapesolatos koltségeket, igy a tulajdoni lap kivaltdsanak koltségét a fsldhivatal
clotti igazgatési szolgaltatasi dijat ¢és az tigyvédi munkadijat kizdrélag a vevé viseli.

17.)
A felek megbizzdk c szerzédés clkészitésével Dr. Magyar Attila tigyvédet és kézosen meghatalmazzak,
hogy ket a foldhivatali eljarasban - a vevé tulajdonjoganak bejegyzéséig terjedd hatallyal - képviselje, aki
ezl az okirat cllenjegyzésével clfogadja. A meghatalmazas hatilya vonatkozik kiildnosen az eladok
valamennyi tulajdoni hanyada térlésére és a vevd 1/1 aranyu tulajdonjoga bejegyzésére adasvétel jogcimén.
A meghatalmazas alapjan a meghatalmazott jogosult arra is, hogy a B400 jelii adatlapot a vevé nevében
kitoltse ¢s azt benytjtsa. A meghatalmazés hatélya azonban nem terjed ki a szerz6dé feleknek sajat jogon
kézbestiendd foldhivatali hatdrozatok atvételére.

18.)
A felek a harom szdmozott oldalbol allo, 9 eredeti példanyban késziilt adasvételi szerzodést - melybdl 1
szerzodés biztonsdgi okmanyra nyomtatott -, mint akaratukkal mindenben egyez6t helybenhagyoélag irjak
ala azzal, hogy a benne foglaltakat iigyvédi megbizasként, a 8.) pontjaban irtakat pedig letéti szerzédésként
is clfogadjak. Az ebben nem szabalyozott egyéb kérdésckben a Ptk. és a Ffiv. rendelkezései irdnyadéak.

Gydngyds, 2026. szeptember 15. napja

Dobi LLaszl6 " Keresztesi Sandor Tibor Kereszies1 Istvan
eladok /1

Szabo Balazs
vevo

A szerz6dést 2026. szeptember 15. napjan készitettem; azt a felek alairasat kovetden
KASZ 36064831 szam alatt bejegyzett tigyvédként Gydngydson ,.ellenjegyzem”
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Dr. Magyar Attijs
gyvéd, ldrsasagi szakjogész
Gydngyss, Bugat P4) ter 5. 1/ie.

ii
3200

$deng UL,



