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napja:

amely létrejott egyrészrdl >
Karacs Zsuzsanna Katalin (szuletcskor neve: | PRSI , anyja sziiletéskori neve:
, sziletési hely és id6: o személyl azonositéd jel:

adoazono«nto jel: q7emely1 xga;olvany szama: , lakcime: 1026 Budapest, Julia utca
2/A. 1, ajtd, dllampolgirsaga: 111agya1), mint eladd, (a tovabbiakban: ,,Elzdé 1.””), valamint
Karacs Edit Erika (sziiletéskor neve: , anyja sziletéskori neve: , sziiletési
hely és idé: , személyi azonositd jel: . adoéazonositd jel:

, személyi igazolviny szima: lakcime: 2013 Pomaz, Klapka Gyorgy utca 2/A. 2. ajto,
allampolgdrsiga: magyar), mint elado, (a tovabbiakban: , Eladé I1.”) (a tovibbiakban: Eladék)
masrészrol

Farkas Visontai Krisztina (szuleteskon neve: , anyja, sziiletéskori neve:
szilletési helye, idejes , személyl azonosito jele: addazonosito jel:
, személyl igazolviny szama: , lakcime: 1173 Budapest, Kaszaké utca 8. 2.a.,
allampolgarsaga: magyat), mint vevé, (a tovabbiakban ,,Vevd 1.”), valamint
Farkas Visontai Balint (sziletéskori neve: anyja, sziletéskori neve:
sziletési helye, ideje: A1 : - személyl azonosito jele:
, addazonositd jel: , személyi igazolvany szdma: , lakcime: 1173 Budapest,

Kaszaké utca 8. 2.a., allampolgarsiga: magyar), mint vevd, (a tovabbiakban ,,Vevs I1.”) (a tovibbiakban
egylittesen: Vevik)

egyuttesen, mint Felek kozott, alulirott napon és helyen az alibbi feltételekkel:
I. Bevezetd rendelkezések

L Eladok 1/2-ed — 1/2-ed aranyi kizar6lagos tulajdonat képezi az aldirds napjén a hiteles tulajdoni
lap miasolat szerint a Pest Virmegyei Kormanyhivatal dltal, Biatorbagy, zartkert 4119 hrsz. alatt
nyilvantartott mindosszesen 2043 m?négyzetméter alaptertiletd, , kivett hétvégi hiz, udvar és fasitott teriilet”
megnevezési, a fasitott teriilet esetében 0.26 AKK értékd ingatlan (a tovibbiakban: ,Ingatlan”). Felek
rogzitik, hogy az Ingatlanon all egy 70,73 m2 hasznos alapteriileti hétvégi hdz, tovabba, hogy az Ingatlan
kizarolag dram kozmivel rendelkezik.

2. Eljaré Ggyvéd téjékoztatja a szerz0dé feleket, hogy az Ingatlanok a mezG-és erdGgazdasagi foldek
forgalmdrdl szolé 2013. évi CXXIIL térvénnyel (tovabblakban Foldforgalmi tv.) Osszefiigps egyes
rendelkezésekrSl és dtmeneti szabilyokrdl sz6lé 2013. évi CCXIL torvény 3. §-a alapjin mezé-,
erdGgazdasdgi hasznositast foldnek mindsil, melynek tulajdonjogat a Vevék a Foldforgalmi torvenybm
meghatirozott médon és mértékben szetezheti meg,

3. Felek r6gzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lap masolatin elintézetlen széljegy nem talalhaté, viszont
az alabbi bejegyzett teher szerepel:

a.) 31927/2012.01.18 szam alatt bejegyzett vczetékjog, VMB-235/2011 cngcdé]y szamG
Biatorbégy 3. szamu 0.4 kV-os vezetékrendszer j Javara az 5-1019/2011 sz. vazrajz alapjan
55 m2 teriletnagysigra, az ELMU Halozan Kft. javara,

4 Eladok tijékoztatjik Vevéket, hogy az Ingatlanon illo lakohdz riem rendelkezik haszndlatba vételi
engedéllyel, azonban az Eladék a 202600019801 ETDR eljarisazonositd szami fennmaradasi engedcllye]
rendelkeznek a lakohazra vonatkozoan, amalyct )elen szerzGdés aldirisdval egyidejileg Vevdk részére
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4tadnak. Felek rdgzitik, hogy ezen 2026. augusztus 25-én kiadott Hatbségi Bizonyitvany megfelel a Felek
kézdtt 2025. jalius 07-én megkotott adasvételi elészerz6dés 4. pontjiban villalt feltételnek, melynek alapjan
a Felek most a végleges adasvételi szerz6dést meghkdtik egymassal.

II. Felek szerz8dési akarata

5 Eladék eladjik, Vevok — ismert és megtekintett dllapotban, pet-, tehet-, és igénymentesen — pedig
megvasaroljik az 1. pontban kériilirt Ingatlant egymas kozotti egyenld, 1/2-ed — 1/2-ed tulajdoni ardnyban
a jelen szerzédésben rogeitett feltételekkel. Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan Allagira vonatkoz6an
Vevéknek a szikséges tijékoztatist megadtik.

III. Vételar és annak megfizetése

6. Felek kolcsonds egyeztetést koveten a vételirat mindGsszesen 38.000.000,-Ft, azaz
Harmincnyolcmillié forint 6sszegben allapitjik meg, amelybél 8.000.000,-Ft, azaz Nyolcmillié forint esik
a telekhanyad vételarara, 27.000.000,-Ft, azaz Huszonhétmillié forint esik az Ingatlanon talalhatd, 1. pontban
koriilirt hétvégi hiz vételarira (vagyis mindosszesen a kivett, hétvégi haz, udvarra esd vételar 35.000.000;-
Ft, azaz Harmincétmillié forint), illetve 3.000.000,-Ft, azaz Hirommillié forint esik a fasitott tertllet
vételarira. Felek régzitik, hogy a vételir az Ingatlan 4llapotara, és az azon all6 felépitményre tekintettel kerilt
meghatirozisra. A fentiekre tekintettel tehat Felek a vételirnak a jelen pontban rogzitett Gsszegét a jelen
okirat aldirisival kifejezetten elfogadjak, és egyuttal kizirjak a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan a feltiind
értékarinytalansdg jogcimén alapuld esetleges megtimadisi jogot mind az Eladok, mind a Vevok
tekintetében.

8 Vev6k a vételarat az alabbiak szerint fizetik meg Eladék részére:

a) VevSk koribban, 2025. jalius 07. napjan mir megfizetettek 3.800.000,-Ft, azaz
Hirommillié-nyolcszazezer forint vételirrészletet Eladok részére az okiratszerkeszté
tigyvéd letétjében valé elhelyezéssel, a dr. Molnar Aniké Ugyvédi Iroda Bank
Hungary Zrt-nél vezetett szAmt bankszaml4jan a korabban,
2025. jilius 07-én aliirt pénzletéti szerz6dés 4. pontja alapjin, amely a jelen végleges adasvételi
szerz6dés mellékletét is képezi. A letét kiengedése a jelen szerzGdés mezbgazdasigi igazgatisi
szerv altali jovahagydsit kovetSen térténik meg, az irdsbeli jovahagyas Felek részére valé
kézbesitését kovetd 3 (harom) banki napon beliil, amennyiben egyetlen elévésérlasra jogosult
sem ¢l az elévasatlasi jogaval (egyiittes feltétel). Felek a letét kiengedését a korabban alairt
pénzletéti szerz8désben foglaltakkal ellentétben az aldbbiak szerint kérik:

i Karacs Zsuzsanna Katalin Eladé L. 3anknal vezetett
szdmt bankszamlijara 1.900.000,-Ft, azaz Egymillié-kilencszézezer forint
Osszeget,

ii. Karacs Edit Erika Eladé II. Banknal vezetett szamu

bankszamlajra 1.900.000,-Ft, azaz Egymilli6-kilencszizezer forint Osszeget,

Felek ezen osszeget a Ptk. 6:185. §-a szerinti, jelen végleges ad4svételi szerzédés
foglal6janak tekintik. Felek kijelentik, hogy tisztaban vannak a foglalé azon jogi jellegével,
miszerint a szerz6dés meghitsulasaért felelds fél az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni, ha pedig a szerzédés olyan ok miatt szfinik meg, amiért
egyik fél sem felelSs, akkor a foglalé Ssszege is egyszeresen jar vissza. Felek rogzitik tovabba
azt is, hogy a foglald Gsszege az Ingatlan vételiriba beszamit. Felek azonban megallapodnak
abban, hogy amennyiben a jelen szerzGdés a Feleken kiviilallé okbdl nem megy teljesedésbe
(pl. el6vasarldsra jogosult jelentkezik a kézzététel idStartama alatt, vagy a mezGgazdasigi
igazgatdsi szerv a szerz6dést nem hagyja jovi, e?érlt a szerz6dés nem léphet hatilyba), Felek
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minden tovibbi feltétel nélkiil visszaillitjidk az eredeti allapotot és ennek sorin nem
alkalmazzik a foglalé szablyait, vagyis ebben az esetben a jelen pontban rogzitett dsszeget
vételirel6legnek tekintik és ezen Ssszeg az eredeti dllapot visszadllitisaval egyidejileg (az erre
vonatkoz6 okirat alairisival egyidejileg) hianytalanul visszajir a Vevéknek.

b.) Vevék a hitralékos 34.200.000,-Ft, azaz Harmincnégymillié-kett8szazezer forint
vételarat pedig a jelen szerz6dés mezGgazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasat — vagyis a
jelen szerz6dés hatilya lépését - kbvetSen, a jovihagyis kézhezvételétl szamitott 10 (tiz) banki
napon beliil kételesek megfizetni Eladok részére, amennyiben egyetlen elévésatlasta jogosult
sem él az elvasarlasi jogival (egyiittes feltétel) banki atutalssal az alibbiak szerint:

i Karacs Zsuzsanna Katalin Eladé I. Banknil vezetett
szami bankszimlijira 17.100.000,-Ft, azaz Tizenhétmilli6-egyszazezer forint
Osszeget,

ii. Karacs Edit Erika Elad6 1L Banknal vezetett szamu

bankszamlajara 17.100.000,-Ft, azaz Tizenhétmilli6-egyszazezer forint Gsszeget
IV. Birtokba bocsatas

8. Felek rogzitik, hogy az adasvételi elGszerz6dés alapjan mir jelenleg is a Vevék haszniljik az
Ingatlant, 2026. augusztus 31-ig bérlet jogcimén, azt koveten pedig a jelen adasvételi szerzGdés alapjan
killon térités nélkil mar. Felek azonban megillapodnak, hogy hivatalosan a jelen szerzédés tirgyanak
birtokba bocsatasira a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg keriil sor. Eladok az Ingatlan birtokit a teljes
vételir megfizetésével ruhizzik 4t a VevSkre. Amennyiben pedig az adisvétel meghitisul, mert birmely
jogosult élne az eldvasatlasi jogaval, vagy a mezGgazdasagi igazgatasi szerv nem hagyna jéva az tigyletet, Ggy
a Vevék vallaljak, hogy az iigylet meghitisulasat kovetS 30 (harminc) naptari napon belil kikéltéznek az
Ingatlanbél.

9. Felek majd az Ingatlan birtokénak atruhazisardl jegyzGkonyvet vesznek fel, amelyben régzitik a
fogyasztast mérs 6rak allisat, valamint a birtokba bocsitas tényét. A birtokba bocsatasig Eladdk, attol
kezd6dben Vevék jogosultak szedni az Ingatlan hasznait, viselni terheit és mindazt a kirt, amit senkire nem
lehet terhelni. Eladék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokba bocsatisig az Ingatlant terheld sszes
koltség megfizetésre keril. Amennyiben utélag mégis felmeril barmilyen kéziizemi tartozds a birtokba
bocsatast megel6z6 idSszakra vonatkozdan, gy azt Eladok kételesek viselni és haladéktalanul megtériteni.

10. Eladék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokatruhazis napjiig az Ingatlan lakohelyként,
tartézkodasi helyként, vagy jogi személy/jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet székhelyeként,
telephelyeként, fidktelepeként nem lesz bejelentve. Elad tovibba szavatolnak azért, hogy amennyiben a
birtokatruhazist kévetSen kideriil, hogy az Ingatlan valakinek bejelentett lakéhelye, székhelye, telephelye
vagy fidktelepe, vagy barki ilyen igénnyel 1ép fel, dgy 15 napon belill intézkednek azok kijelentésérdl és
elhelyezésérol.

1 Eladék kijelentik, hogy a birtok 4truhazissal egyidejileg hozzijirulnak ahhoz, hogy a kézizemi
méré6rak Vevék nevére atirisra keriiljenek, illetve kotelezik magukat, hogy ennek érdekében minden
sziikséges nyilatkozatot megtesznek, és egyiittmiikodnek a Vevokkel. Vevék kételesek a kéziizemi méréorak
sajat névre torténd atiratdsardl a birtok atruhdzésit kévetd 15 (tizendt) naptari napon belil intézkedni a jelen
adasvételi szerz8dés, valamint a birtokbaadasi jegyz6konyv alapjan.

12. Felek kijelentik, hogy eljaré iigyvéd az tigyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL térvény

45/A. §-a alapjan szoban tijékoztatta Oket az adatviltozds-kezelési szolgaltatis igénybevételének
lehetSségérdl, mely szerint a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérheté szolgiltatis igénybevételével a
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honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatoknal kézmiveik atiratisit és adatviltozasaik atvezetését egy
helyen, ingyenesen kérhetik.

13. Az Ingatlan vonatkozisaban az 5sszekotd és felhasznalsi berendezésekrdl, valamint a potencidlisan
robbanisveszélyes kézegben miikédé villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrl sz6l6 40/2017.
(X11.4) NGM-rendelet szerinti, idSszakosan kotelezé villamos biztonsdgi feliilvizsgalat id&szakos

elvégzésére nem kerilt sot.

V. Szavatossagi nyilatkozat

14. Eladék szavatoljik az struhdzandé Ingatlan per-, teher- és igénymentességét, és azt, hogy harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a Vevok tulajdonszerzését és birtokba lépését kotlitozna, vagy kizarna,
a Vevék 4ltal ismert és elfogadott, 3. pontban kériilirt vezetékjog kivételével. Az Eladék kijelentik, hogy az
Ingatlant kéztartozds, ad6 és adok médjara behajtandé tartozas nem terheli. Fentiekért az Eladok a polgari

jog szerint szavatossagot villalnak.

15. Felek rogzitik a Helyi 6nazonossig védelmérél sz616 2025. évi XLVIIL térvénnyel (a tovabbiakban:
Hévtv.) kapcsolatosan, hogy az jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében
jogvédelmi eszkdzok alkalmazasat szabalyozo helyi 6nkormanyzati rendelet nincsen jelenleg hatlyban, ezért
ezen jogszably rendelkezései nem vonatkoznak a Vevoére.

16. Vevk nyilatkoznak a Féldforgalmi torvény 10. § (2) bekezdése alapjan, hogy a jelen adasvételi
szerzddéssel megszerezni kivant Ingatlan nem haladja meg az 1 hektar nagysagot, valamint, hogy a Vevék

részarany tulajdonnal nem rendelkeznek.

VI. Tulajdonjog bejegyzésére vonatkozé rendelkezés, el8vasarlasi jog

17. A Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a Féldforgalmi térvény rendelkezései a vétel targyat képezd
Ingatlan tekintetében elévésarldsi jogot biztositanak az ott meghatirozott személyek javira. A vételi szandék
elévasarlasi jogosultakkal torténG kozlése a megkotott adasvételi szerzdés telepiilési Snkormanyzat jegyzSje
altali kifiiggesztésével torténik. Az elévisirlisra jogosult a kozlés kezdé napjatdl szamitott 30 napos
jogvesztd hatirid6n belil tehet az adésvételi szerzédésre elfogadd, vagy az el6vasitlisi jogirdl lemondo
jognyilatkozatot. Az adisvételi szerzbdés az ezt kovetd mezbgazdasigi igazgatdsi szerv hatdsigi
jévahagyasival valik hatalyossi. Amennyiben az elévasarlasi jogosult elfogadé nyilatkozatot tesz, a hat6sagi
jovahagyassal az el6vasirlisra jogosult a vevé helyébe 1ép, gy a szerzédésben meghatirozott, Vevokre
vonatkozé kotelmek, illetve kéltségek a nyilatkozatot tett elGviasarlasra jogosultra szdllnak at.

18. Felek rogzitik, hogy az elévasarldsi joggal kapcsolatosan a jelen szerz&dést a jelen okirat alafrdsatél
szimitott 8 (nyolc) munkanapon belill kételesek az Eladok az illetékes hatésaghoz benyujtani a Foldtv. 21.
(1) bekezdése alapjan. A kifiggesztés id6tartamanak lejartit kovetSen pedig Eladok kotelesek itadni Vevok
részére a jelen szerzédés kifiiggesztett, és a levételt kovetben mezbgazdasigi igazgatisi szerv dltal

jévahagyott és ziradékkal ellitott egy eredeti példanyat.

19. Vevék a jelen okirat aldirisaval kifejezetten akként nyilatkoznak, hogy a fold hasznilatit masnak
nem engedik 4t, azt maguk haszndljak, és ennek sorin eleget tesznek a féldhasznositasi kotelezettségiiknek,
tovabba vallaljk, hogy tulajdonszerzéstSl szamitott 5 évig a foldet mas célra nem hasznositjdk. Vevok
tovabbé kifejezetten akként nyilatkoznak, hogy a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisinak teljesitésébll
eredd barmilyen korabbi féldhasznilattal kapesolatos jogerSsen megallapitott és fennlls dij-, vagy egyéb
tartozasa nem 4ll fenn, és veliik szemben e szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a
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szetzési kotlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott. Vevék kijelentik tovibbi, hogy a
Foldforgalmi térvény szerint nem mindsulnek foldmivesnek.

20. Eladék a teljes vételar megfizetésével végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulisukat adjak
ahhoz, illetve Felek kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy a Vevk javira a tulajdonjog adésvétel jogcimén
egymiés kozotti egyenld, 1/2-ed — 1/2-ed tulajdoni ardnyban a Biatorbdgy, zartkert 4119 hrsz. alatti
ingatlanra az ingatlan-nyilvantartisba az illetékes szerv jovahagyisit kovetSen, a jovahagyo hatirozat
birtokaban bejegyzésre keriiljon, az Eladék tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

21. dr. Molnar Aniké tigyvéd azt kévetSen jogosult és kételes az Eladdk ltal visszajuttatott zaradékolt
adisvételi szerz8dés foldhivatali bejegyzéshez sziikséges példanyait az illetékes foldhivatalba 3 munkanapon
beliil benytjtani, amint a Felek felé hitelt érdemlé médon igazoljak, hogy a kifiiggesztésre vonatkoz6 30
napos hatdrid6 eltelt, a hatésagi jovihagyast megadtak, valamint a ziradékolt adasvételi szerz6dés a Vevok
részére 4taddsra keriilt, tovabba a vételar hianytalanul megfizetésre keriilt Eladok részére.

VIII. Adé-, és illetékrendelkezések

22, Felek kijelentk, hogy tudomissal bitnak a jelen szerzGdéssel kapcsolatos ado- és
illetékrendelkezésekrdl, az igénybe vehetd illetékkedvezmény lehetSségekrdl, az ado, és illeték szamitasaval,
megfizetésével kapcsolatosan tdjékoztatva lettek. Felek rogzitik, hogy Eladoknak a  személyi
jovedelemadérél sz6l6 1995. évi CXVIL térvény rendelkezései szerint az Ingatlan 4truhdzasabdl szirmazd
bevételik utin adékoteles jovedelmik keletkezhet. Eladdék kijelentik, hogy az adéval kapcsolatos

tajékoztatist okiratkészits tigyveédtSl megkaptak.

23, Felek rogzitik, hogy az Ingatlan megszerzésével kapcsolatosan felmeriilé vagyonatruhézisi illetéket,
az ingatlan-nyilvantartési eljérasi dfjat, tovabbi a jelen adasvételi szerz6dést ellenjegyz6 ugyvéd munkadijat
a Vevdk viselik.

IX. Meghatalmazas

24. Felek meghatalmazzak dr. Molnir Anik6 tgyvédet (dr. Molnir Anikod Ugyvédi iroda, 1116
Budapest, Kalotaszeg utca 15.) a jelen szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, a tulajdonjog
bejegyzése iranti ingatlan-nyilvintartisi eljiras vitelével, tovibbi az 1. pontban koriilirt Ingatlanra vonatkozd
ingatlan-nyilvantartasi adatokba térténd betekintésre és misolatkikéréste, valamint a kifiiggesztéssel és a
terméfolddel kapcsolatos egyéb szitkséges nyilatkozatok, jovahagyasok beszerzésének tgyintézésre, a
kifiiggesztési eljards vitelére, valamint a 474/2013. (XII. 12.) Korm. Rendelet alapjin benytjtandé kérelem
alirasara és benytjtisira, valamint az adényomtatvany felek képviseletében t6rténd kitSltésére és alairisara,
amely azonban nem jogosit fel az illetékhivatal elétti képviseletre, iratok atvételére, kézbesitésére. A
meghatalmazast dr. Molnar Aniké Gigyvéd elfogadja.

25. Szerz8d6 felek azonositisit a pénzmosis és a terrotizmus finanszirozdsa megel6zésérl és
megakadilyozasarél sz6lé 2017. évi LIIL torvény elGirisainak megfelelSen az eljird igyvéd a
szerzbdéskotéskor elvégezte, személyazonossigukrél a személyazonositd igazolvinyok (lakcimet igazol6
hatésagi igazolvinyok) ellenGrzése révén meggy6z6détt. Ennek alapjin eljird tigyvéd az eldirt adatokat a
szerzGdésben valé feltiintetéssel rogzitette. Szerz6d6 felek jelen okirat aldirasival kijelentik, ezen szerzGdés
megkdtése sorin sajit neviikben, illetSleg érdekitkben jrtak el. Felek kijelentik, hogy a szerzédésben

szereplé személyi adataik teljes korGek, a valésignak megfelelnek.
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Biatorbdgy, zdrtkert 4119 hrsz.

X. Egyéb rendelkezések

26. Felek kijelentik, hogy nagykort, cselekvSképes magyar allampolgarok, tigyleti képességiik korlatozas
al4 nem esik, személyazonossigukat személyi igazolvinyaval igazoljik.

27. E szerzdésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. és a Foldforgalmi térvény vonatkozd6
rendelkezései az irinyadok. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dést egyben ligyvédi tényviazlatnak is tekintik.

Fzen szerzddést Felek elolvasis és kézos értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben megegyezOt

jovahagydlag irtik ald.

Budapest, 2026. szeptember 03.
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