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1. AZ ADASVETEL TARGYA

Az Elado tulajdonat képezi 1/1 ara’nyban ar

Szepetnek kiilteriilet 068/1 helyraJZ| szam alatt nyilvantartott, 1 ha 9342 m2 alapteriiletii, szanté miivelési 4ga ingatlan,
amely ingatlant HIVEKOVICS ZOLTAN javara 15.000.000 Ft azaz tizenstmillié forint erejéig — keretbiztositéki jelzalogjog
bejegyzése terheli. A jelzélog vonatkozasaban Hivekovics Zoltan torlési nyilatkozatot irt ald jelen szerzédést készité lgyvéd eldtt,
mellyel a keretbiztositéki jelzalogjog az ingatlanrél térlésre keriil.
Eladé eladja, Vevd az dltala megtekintett &llapotban megveszi az eléz6ekben részletezett ingatlant. Ennek értelmében az Eladé kételes
ennek tulajdonjogdt és birtokdt a jelen szerz8dés rendelkezéseinek megfeleléen, az aldbbiakban részletezett idépontban Vevére
atruhdzni, a Vevd pedig kételes a jelen Szerzédés rendelkezései szerint a vételarat megfizetni.
Felek kioktatasa a Ptk. 5:168.§ -ra megtdrtént, mely szerint ingatlan tulajdonszerzéséhez az adasvételi szerz6dés megkotésén tilmenden
a vevd tulajdonjogénak féldhivatali nyilvéntartdsba térténd bejegyzése is szilkséges. Eladé - bintetdjogi felelfssége tudataban - (gy
nyilatkozik, hogy az addsvétel targyat képez8 Ingatlannak az ingatlan-nyilvantartdson kivilli - tehat ott fel nem tiintetett - tovébbi
jogosultja nincs, az Ingatlannal tehat csak és kizardlag 8, mint Eladé jogosult rendelkezni.

Az ingatlant a jelen szerzédéskétés idopontjaban érvényes haszonbérleti szerzédés nem érinti (Féldforgalmi tv. 15/A§
szerinti tajékoztatas).

2.VETELAR OSSZEGE, ANNAK ESEDEKESSEGE

A fenti ingatlan vételara: 6.000.000 Ft, azaz hatmillié forint. Eladé kijelenti, hogy a fenti vételarat vételi ajanlatként elfogadija.
A vételar megfizetésével kapcsolatosan Felek az alabbiakban allapodnak meg:
*Vevo az Eladd részére a teljes vételarat, tehat dsszesen 6.000.000 Ft-ot jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg fizeti
meg atutalassal az Eladé altal megadott és Vevd részére kiilon kozélt szamlaszamra. Eladé a vételar atvételét elismeri és
nyugtazza. Felek tudjak azt, hogy jelen szerzédés kifiiggesztési eljarashoz, valamint agrarkamarai, illetve a Zala
Vérmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyanak jovahagyashoz kététt. Vevd jelen szerzodés alairasaval egyldeJuIeg
a szerzédéssel felmeriilt kdltséget, nevezetesen az iigyvédi munkadijat megdfizette. A Vevd helyébe esetlegesen belépd
elévasarlasra jogosultat az adasvételi szerzédésnek a Vevére vonatkozé rendelkezései jogositjak és kételezik
(Foldforgalmi tv 13/A§).

3.AZ INGATLAN ALLAPOTA, KELLEKSZAVATOSSAG

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy Vevs az ingatlant megtekintett dllapotban veszi meg. Eladé kijelenti, hogy az ingatlannak éltala ismert rejtett
hibaja nincs, Eladd szavato! azért, hogy az ingatlanra vonatkozé ésszes informdacict, adatot teljes korlien és pontosan a Vev6 rendelkezésére
bocsdtotta, tovabbd, hogy semmilyen az ingatlan rendeltetésszer{i hasznalatat akadalyozd vagy értékét befolydsold informécié nem maradt
rejtve. Eladé tudja azt, hogy jelen szerz6dés megkstését kévetden a szerzédésben érintett ingatlant meg nem terhelheti, el
nem idegenitheti.
4. FELEK JOGSZAVATOSSAGA

Szerz8d6 Felek biintet8jogi felelGsségiik tudataban kijelentik, hogy elldegenlte5| és szerzési képességiikben korlatozva nincsenek, Eladé és
Vevd cselekvéképes, nagykord magyar allampolgarok. Eladé és Vevd rendelkeznek minden olyan polgéri jogi és/vagy egyéb
természetli jogosultsdggal, ami a jelen szerz8dés megkdtéséhez szukseges Eladd kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban tartozdsa nem
all fenn, az ingatlan per, a térlendd jelzalogon kiviil teher- és igénymentes, tovabbi harmadik személynek az ingatlannal
kapcsolatban nincs joga, mely Vevd tulajdonszerzését akadélyozhatja.

5. TULAJODONJIOG ATRUHAZASA

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja és megengedl, a Vevd pedig kéri, hogy az I/pontban megjeldit ingatlan

1/1 tulajdonjoga a hatdsdgi jévéhagyasokat kévetSen Vevd nevére és javara - adasvétel joacimén-bejegyzésre keriiljén az ingatlan-
nyilvantartasba, az Eladé 1/1 tulajdonjogdnak torlésével egyidSben.
6. BIRTOKBAADAS

Szerz6d6 Felek megdllapitidk, hogy a Vev8 a szerzédés térgyat képezd ingatlanok birtokaba a hatésagi jévahagyasokat kdvetéen Iép.
Vevé a birtokba lépés napjatdl viseli az ingatlan fenntartasi koltségeit, ill. hiizza annak hasznait.

7. KOLTSEGEK VISELESE

A jelen szerz&déssel kapcsolatos koltségeket, a tulajdonjog valtozas foldhivatali eljarasi dijat a Vevd viseli. Az ingatlan - szerzéssel
kapcsolatosan Vevd az Illetéktdrvény 26§ (1) p pontjara hivatkozva az illetékkedvezményt igénybe kivanja venni. Felek
kijelentik, hogy eljaré Ggyvédnek az add, valamint a visszterhes vagyonatruhazasn illeték fizetési kitelezettséggel kapcsolatos tajékoztatasat
megértették és tudomdsul vették, azonban Felek kijelentik, hogy az adé- és illeték pontos Osszegének kiszamitasa nem képezi az ligyvédi
megbizas részét. .

8. A SZERZODES MODOSITASA, A SZERZODES TELIESSEGE
Szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen szerzédést csak minden fél aldirdsaval, és tigyvédi ellenjegyzéssel, irasban lehet kiegésziteni, mddositani.
Szerz6dd felek rogzitik, hody a jelen szerz6dés minden ]ogot és kotelezettséget tartalmaz, ezen tulmenoen semmilyen egyéb jogot és
kételezettséget egymidssal %Vemben nem véllaltak, és nem kivantak régziteni. Szerz6dé felek régzitik, hogy den olyan tény, kérilmény,
nyilatkozat, amel 5 zerzOdéskotés szempontjabol Ienyeges,f\aaGelen szerzGdés részét képezi, ezen tul ian n kérdést rendezni
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9. MEGHATALMAZAS

Szerz$d6 felek meghatalmazzak a dr. Baumgartner Imre Ugyvédi Irodat (iii. Dr. Baumgartner Imre iigyvéd, 8800 Nagykanizsa, Erzsébet tér
11.) hogy a jelen adasvételi szerz6dés alapjan a feleket a jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, kifiiggesztési eljarasaval
(beleértve az érintett ingatlanokra kétdtt szerzédés kozzétételre alkalmassagardl szdlé hatdsagi dontés atvételét is), és a foldhivatali
eljarasban, valamint a NAV adatlapok, tulajdonszerzési nyomtatvany kitéltésében és alairasaban képviselje, helyettiik,
neviikben eljarjon. Okiratot szerkeszté iigyvéd a meghatalmazast elfogadja és a jelen szerzGdést a keltezés napjanak megfeleld
idSpontban jegyzi ellen. A meghatalimazds nem terjed ki a NAV illetékkiszabd hatdrozatdnak atvételére, azt a Vevd kéri azt lakcimére /
lgyfélkapujira megkiildeni. Felek kijelentik, hogy az okiratban feltiintetett sajat adataikat az aldirdst megel6z&en killénds gonddal
ellenérizték, és felelésséget vallalnak azért, hogy azok a valdésdgnak megfelelnek, és a szerz8dés szovegében elirds nélkiil, helyesen lettek
feltiintetve. Felek feljogositjak az okiratszerkeszt6 iigyvédet, hogy a jelen okiratban esetlegesen eléforduld barmilyen névcsere, hibds néviras,
hibds vagy hidnyos adat, szam- vagy szamitési hiba, illetve mas hasonld elirds, hiba vagy hidnyossag észlelése esetén az értelemszer(ien
szilkséges kijavitast vagy kiegészitést — a kijavitds és/vagy kiegészités tényére torténd utaldssal, valamint az annak helyén torténd lgyvédi
alairassal — a lényegi tartalom érintése nélkil ravezesse az okiratra.

10. JOGVITAK RENDEZESE, FELEK NYILATKOZATAI
Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8désh8l eredd esetleges jogvitdkat békés dton rendezik, és csak végsd esetben
fordulnak birésaghoz. A jogvitaval kapcsolatosan egyeztetést folytatnak, és ennek eredménytelensége esetén hatéskortdl fiiggéen az ingatlan
fekvése szerinti Birosag kizardlagos illetékességének vetik ald magukat. Szerz8d8 felek tudomdsul veszik azt, hogy a Foldforgalmi torvény
21. § (1) alapjan: A fold eladdsa esetén a fdldre vonatkozé, a tulajdonos &ltal elfogadott vételi ajénlatot egységes okiratba
foglaltszerzédésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a
felek aldirdsatdl szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.(1a) Ha a 23. § (1)
bekezdése szerinti elbzetes vizsgélat eredményeként a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzddés
jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megéllapitia a szerz6dés kézzétételre vald alkalmassagédt és
hivatalbd! elrendeli a szerzidés kozzétételét, A kdzzétételre valé alkalmassag megallapitdsa nem mindsill az addsvételi szerzGdés hatdségi
jovahagyasanak. (1b) A mez8gazdasagi igazgatasi szerv az (1a) bekezdés szerinti dontését kozli az eladdval, az addsvételi szerz8dés szerinti
vevével, valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a féld fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzbjének. A jegyz8 - az e
torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozottak szerint - hirdetményi (ton kozli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy
megéllapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival. A Foldforgalmi térvény 21. § (3) alapjan: Az elévasarlasi jog jogosultja 30
napos jogveszté hataridén beliil tehet az adasvételi szerzédésre elfogadd, vagy az eldvasarlasi jogarél lemondd
jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatdridd az addsvételi szerzbdésnek a kormdnyzati portdlon torténé kozzétételét koveté napon
kezd6dik. _A vevd kijelenti,hogy:
- Vevd a Foldforgalmi Térvény 58. 7.) pontia alapidn nyilvantartott foldmiivesnek mindsil.
- Vevd a Foldforgalmi torvény 13 § (1) bek. alapian vallalia, hogy a féld hasznélatat nem engedi &t, azt maaga kivania haszndlni, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kdtelezettséaének, tovabba véllalia, hogy a féldet a tulajidonszerzés id6pontidtdl szamitott 5 évig —a (3)
bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével-mas célra nem hasznositia.
- Vev§ a Foldforgalmi torvény 16 § (1)bek. alapian tudia azt, hoay a méar tulaidondban és a haszonélvezetében 1évé fSld teriiletnagysagénak
a beszamitasaval €s jelen szerzéssel eqyiitt — 300 hektar mértéket nem 1épi &t (foldszerzési maximum).
- A Vevé kijelenti, hoay jelen adésvételi liaylet sordn megvasérolt termdfiiddel eqviitt sem keriil a birtokdba — a mar birtokdban Iévd fold
tertletnaaysaadnak beszamitdsaval — 1200 hektért meghaladd terméféld, iy a Foldforaalmi tv. 16.8 (2) bekezdése szerinti birtokmaximumot
nem lépi at.
- Vevd a Foldforgalmi torvény 14 § (1)és (2)bek. alapian nvilatkozik, hogy nincs a foldhaszndlatért iaré ellenszoladltatasanak teljesitésbdl

eredo barmllven korabb| foldhasznalattal kapcsolatos ]ogerosen megallagltott és fennallo d|]-, vagy eqye éb tartozasa (a tovabblakban egyutt

megkerllésére iranyuld jogligyletet kotott.

- Vev$ a Foldforgalmi térvény 13.8. (4) bekezdése szerlnt nwlatkoz:k hocw az 1X Dontban irt mqatlanokon esetlegesen fenndlld féldhasznalati
joagviszony _id6tartamét nem hosszabbitia me .8, (1) bekezdésben foglalt

kételezettségeket vallalia.
- Vevo nem rendelkeznk reszaranv tulaidonnal, Dalvakezdo vallalkozonak nem mlnosul

bek e) pont szerint: olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mezogazdasagl
iizemkozpontja legalabb 3 éve olyan ,Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az
adas-vétel targyat képezb fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kéziton vagy kézforgalom elél el nem
zart magantton legfeljebb 20 km tavolsagra van, és 4 § a pont alapjan: legalabb 1 éve §stermeld csaladi gazdasaa tagia,

11. ZARO RENDELKEZESEK

A jelen szerz8dést készits ligyvéd a Szerz6d6 Felek személyazonossagat az altaluk bemutatott személyi igazolvanyuk alapjan allapitotta meg
és ennek figyelembevételével a jelen szerzédést ellenjegyezte. Szerz8dé Felek jelen szerzddés aldiraséval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz,
hogy eljaré ligyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Szerz&d6 Felek adatait az
eljaré tigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kézérdek(i adatok nyilvanossdgardl szol6 torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
szerzédéshez kapcsolédd megbizés és a Pmt.-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti. A jelen szerz6désben nem
szabalyozott kérdésekben a magyar Ptk. vonatkozd rendelkezései az iranyaddk. A jelen szerzédés 8 egymassal megegyezd, 1 lapos és
2 oldalas eredeti példanyban (ebbd! 1 példany biztonsagi okmanyon) késziilt. Az adasvételi szerzGdést a Felek, mint akaratukka!
mindenben megegyez&t elolvasas és megmagyafazds utan jévahagydlag alairjak a szerzédést készitd tigyvéd ellenjegyzése mellett.
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