Ugyszdn: 1394/2026.
’ ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél BADAR MIKLOS sz. Badar Miklos (sziil, N 1, an,
személyi szama: ', addazonosito jele: akcime: 4735 Szamossalyi, Attila utca 4. sz;, dllampolgarsaga:
magyar) - mint elads -,

misrészrél vedie LORINC JOZSEF sz. Lérinc Jozsef (sziil.; an:: személyi
szama: addazonositod jele: keime: 4735 Szamossélyi, Petsfi utca 25. sz., foldmiives nyilvantartasi
szdma! agrarkamarai gzonositg: 00 T 77" dllampolgdrsiga: magyar) - mint vev6 — kozott az
alulirott napon és helyen a kovetkez6k szérint:

1. Szerz6dd felek kolésondsen megallapitjdk, miszerint az Elektronikus Ingatlannyilvéntartisi Rendszerr8l lekért
Tulajdonilap-misolat (teljes, tgyleti) tanusiga szerint' a szamossalyi 013/3 hrsz. alatt nyilvintartott ,szanto,
gyimolesds” miivelési 4gu 4910 m2 nagysigu 8,77 AK értéki mezgazdasigi rendeltetésd Kilterileti ingatlan 1/1
ardnyban Badar Miklés elad¢ kizdrélagos tulajdondt képezi,

Okiratszerkeszt tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az ingatlan tulajdoni lapjén a nCimképzés alatt” megjegyzés arra utal,
hogy az illetékes jegyz8 altal inditott cimképzési eljérds van folyamatban. Eljaré igyvéd tajékoztatja a feleket, hogy ezen
megjeldlés feltintetése az ingatlan-nyilvéntartasrdl szolo 1997, évi CXLI torvény 95. §. (3) bekezdésén alapul, amely
kizdrolag az ingatlan cimadatira vonatkozik, egyéb jogot, tényt vagy adatot nem érint;

Egyebekben az ingatlan per-, igény-, és tehermentes, melynek tényéért elado teljes szavatossdgot vallal és kijelenti, hogy
azt semminem{l elmaradott koztirtozas rem terheli.

2. Pentick megillapitisa utin fent nevezett eladd ezennel eladja az 1. pontban mar részletesen koriilitt és meghatarozott
kitltertileti ingatlandt a kélcsondsen megallapitott 1.600.000.- Ft., azaz Egymillio-hatszizezer forint vételarért Lotinc
Jozsef vevének.

Szerz8dd felek a Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdésében foglaltakra hivatkozdssal e pontndl rogzitik, miszerint az
itt megallapitott vételdron beltll a fold forgalmi értéke 1.600.000.- Ft., mig az ingatlanon talalhat6 iltetvény 0.- Ft.
forgalmi értéket képvisel,

3. Vev8 az 1. pontban mar részletesen korilirt és meghatérozott kiltertileti ingatlant az ugyancsak ott megallapitott
vételarért megveszi, amely vételdr megfizetésének modjarél és itemezésérsl szerz6dd felek az aldbbiak szerint
allapodnak meg:

- Vevé az ingatlan teljes vételdrat, 1.600,000.- Ft., azaz Egymillio-hatszdzezer forintot koteles a Foldforgalmi trvény
21. - 22, §.-aiban meghatérozott elévasarlasi jog gyakorlasaval kapesolatos eljards eredményes lefolytatdsautdn — az arrdl
valo tudomasszerzést kovets 15 napon belil, hogy a Foldforgalmi tv. 21.§ (3) bekezdésében meghatarozott 30 napos
jogveszi6 hatarids alatt mas el6vasiriasra jogosult az addsvételi szerzddésre elfogadé nyilatkozatot nem terjesztett el§ ~,
egyosszegben, banki atutaldssal hidnytalanul kiegyenliteni az eladd részére akként, hogy a vételdr teljes 6sszegét
koteles atutalni az elad6 altal kulon megadott bankszamlaszamara, Fladé nyilatkozik, miszerint a vételdr
megfizetésének ezen modjét - a vételdr bankszdmlara vald utaldssal torténd teljesitését - elfogadja, és azt agy tekinti,
mint sajit kezeihez valé teljesitést. '

Felek rogzitik, hogy a vételir megfizetésének tényét a banki jovairdsi értesitd igazolja-, mely Joviirdsi értesitGt a vevd
koteles az utaldst kovets 2 munkanapos hatiridén belil Dr. Gellért-Kovics Adrienn Ugyintéz6 tgyvédnek eredetiben
bemutatni, egy mésolati példanyat pedig tigyintéz6 Ugyvéd részére dtadni-, mig eladé kotelezettséget vallal arra, hogy
ezen Osszeg bankszdmldjan torténd jovairasarél haladéktalanul igazolhaté modon (SMS-ben, vagy e-mailben) értesiti
okiratszerkeszt6-ligyintézd tigyvédet. Elado nyilatkozik, miszerint a vételar megfizetésének ezen médjat ~ a vételdr
bankszamldra valo utalassal torténd teljesitését — elfogadja és azt sajat kezéhez torténd teljesitésként tekinti,

4. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a vevs az adasvétel targydt képezé ingatlant a vételdr teljes kiegyenlitésének napjan veszi
birtokba és ett6l az id6ponttol kezd6dden hiizza annak hasznait, de viseli a vele jar6 terheket és a karveszélyt is.

5. Elado kikoti, hogy az ad4svétel targyit képez® ingatlan feletti tulajdonjogit a vételdr teljes kiegyenlitéséig fenntartia, A
vételdr teljes kiegyenlitésének igazolasaval egyidejileg - kildn okiratban rogzitetten - azonban Sfeltétlen  és
visszavonhatatlan beleegyezését és hozzajdruldsit adja ahhoz, hogy az 1. pontban irt ingatlanra a vevs tulajdonjoga,~
addsvétel jogeimén ~ az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre keruljon,

Szerzédt' felek megallapodasa- alapjan ezen kilon okirat - a tulajdonjog bejegyzési engedély — a jelen adasvételi
szerz6dés alairdsaval egyidejtleg a jelen szerz6dést szerkeszt8 Dr. Gellért-Kovécs Adrienn tigyintézé tigyvédnél iigyvédi

5 T ST " :
késziilt nyilatkozatot az eladd alt vételdr megfizetését igazolé értesités birtokaban jogosult és kiteles benvyiijtani
az illetékes Matészalkai Foldhivatali Osztdlyhoz a vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzése
¢rdekében, Az eladéi értesités elmaraddsa esetén a2 vevd is jogosult eredeti banki atutaldsi igazoldssal hitelt
érdemlGen igazolni a teljes vételir megfizetésének tényét.

Amennyiben jelen szerz6dés a meghatarozott idépontban és modon nem teljesilne, tigy az 4tvett okiratot az.ligyvéd az
elado részére visszaszolgéleatja, Elad6 tudomasul veszi, hogy jelen szerzédés teljesitési hatdridejéig az altala 4tadott
tulajdonjog bejegyzését engedélyez6 nyilatkozatokat nem kérheti vissza s azokat az Uigyvéd részére nem adhatja ki,
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Az okiratot 6rz6 tigyintéz8 tigyvéd a jelen szerz6déstd! eltérs modon a tulajdonjog bejegyzési engedélyek példanyait nem
hasznalhatja fel, és azok 6rzését masnak nem engedheti at, tovdbba a tulajdonjog bejegyzési engedély elvesztése vagy
megsemmistilése esetén felel az ezzel 6sszefiiggésben felmeriils karokért.

Eladé és okiratszerkeszt6-tigyintézg tigyvéd az e pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el.

Vevé kijelenti, hogy magyat allampolgdr, nyilatkozik tovabbd, hogy a ,,A mezé- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol
52016 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 5. § 7. pontja szerint foldmiivesnek minésiil -,
nyilatkozik tovabbd, hogy a Foldforgalmi torvény 18. §. (1) bekezdés c.) pontja alapjan — mint helyben laké szomszéd
foldmiivest -, el6visarlasi jog illeti meg az addsvétel targydt képez6 ingatlan vonatkozdsaban, mivel a vevé tulajdonat
képezi a szamossalyi 013/4 hrsz-i kiilterileti ingatlan, mely ingatlan kozvetleniil szomszédos, telekhatiros az addsvétel
tdrgydt képez6 szamossalyi 013/3 hrsz-i kilteriileti ingatlaninal, A vevé el6vasarlasi jogosultsagat e torvényhelyekre
alapitja.

Vevd — a Féldforgalmi térvény 13. §. (4) bekezdésében foglaltakra hivatkozdssal ~ kotelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben a jelen addsvétel targyit képezd ingatlan harmadik személy hasznilatdban vannak-, gy az esetlegesen

fenndllé foldhasznalati jogviszony jdétartamit nem hosszabbitia mes. és a megszlinését kovetd idére a 13, 8. (1)

bekezdésbhen foglalt kitelezettséseket vallalia

Szerz6d6. felek ~ a 2013. évi CXXII., térvény (Foldforgalmi t6rvény) 15/A. §-ban foglaltakra hivatkozssal- régzitik.

hogy a jelen addsvételi jogiigylet targyit képezs ingatlant sem hatalvos, sem- a jelen szerz8déskotés idGpontidban még
hatélyban nem lépett foldhasznalati szerz6dés fiem rinti. :

Vev$ kotelezettséget vallal arra, hogy a Jelen adasvételi szerz6déssel megszerzett 1. pontban irt ingatlan ~ terméfold -
hasznalatit ~ a 13. §, (2) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével — masnak nem engedi dt, azt sajit maga
haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabbd vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szdmitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13. §. (3) bekezdésében meghatirozott esetek
kivételével - mds célra nem hasznositja.

Vev - a Féldforgalmi térvény 14. §. (1) bekezdésében foglaltakra hivatkozéssal — teljes feleléssége tudatiban kijelents,
hogy nincs a foldhasznalatdért jaré ellenszolgaltatasaimak teljesitésébs] ered§ barmilyen kordbbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerfsen megallapitott, és' fenndlld dij - , vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egytitt: foldhasznalati
dijtartozas), nyilatkozik tovabba ezen torvényhely (2) bekezdésében foglaltakra hivatkozissal arrdl, hogy vele szemben
nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet ktott a jelen szerzést megel8zé 5
éven belul,

Szerz6ds felek tudomasul veszik okiratszerkesztd Ugyved azon tdjékoztatasit, miszerint a Foldforgalmi torvény 21. §.
(1) bekezdésében foglaltak alapjan az elad6 koteles a jelen szerzddés alairdsatol szamitott 8 napon beliil ezen adasvételi
szerzodést a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv részére tértivevényes killdeményként megkaldeni jovahagyas, illetve a
szerz6dés kozzétételének elrendelése, valamint az el6vasirlasi jog gyakorldsdval kapcsolatos — jegyz8i hatiskéibe tartozéd
- eljards lefolytatdsanak elrendelése céljabol, Szerzédé felek tudomasul veszik tigyintézs tigyved azon tajékoztatisat,
miszerint a jelen szerzédés Joghatélyossaganak feltétele a jelen szerz6dés hat6sagi jovihagyasa. Felek tudomisul veszik,
hogy amennyiben a kozzététel idGtartama alatt a vevét sorrendben megeléz6 el6vasariasra jogosulttol érvényes elfogado
nyilatkozat érkezik, abban az esétben az adasvételi szerz6dés az érvényes elfogad6 nyilatkozatot tevgvel, mint 11j vevével
jon létre.

Szerz6dé felek. megdllapodnak tovabbd abban, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerzédés jévéhagyasat a
mez8gazdasigi igazgatasi szerv megtagadnd, és a megtagaddsi ok nem orvosolhatd, abban. az esetben a felek a jelen
adasvételi szerz6dést felbontjak és egymdssal elszimolnak;

Szerz8dé felek tudomadssal bimak arrl, hogy jelen szerzgdés tekintetében a szerzfdés megkotésekor, illetve teljesitése
sordn a Ptk. 1:3. §., 6:34. §., és 6:62. §. aldpjan egytittmiikodésre kotelesek-, igy kotelezik magukat arra, hogy
amennyiben a mez6gazdasdgi igazgatasi szerv a Jelen adésvételi szerzédés jovahagyédsat megtagadnd-, és a megtagadasi
ok orvosolhato, Ugy a megtagadd/visszautasito hatdrozat \igyintéz8 ugyvéd részére torténd kézbesitését kovets 5
munkanapon belil egyiittm{kodnek egy megismételt szerz8déskotésnél, - a jelen szerz6désben megallapodott 1ényeges
szerzOdési feltételek (valtozatlan vételdr, valtozatlan birtokbaadas) mellett.

Vevé teljes felel6ssége tudatédban kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 16. §. (1) és (2) bekezdéseiben foglaltak alapjan
a jelen adasvétel targyat képezé ingatlan tulajdonjogdt jogosult megszerezni, mert annak megszerzésével sincs' a
tulajdondban és haszonélvezetéberi 300 ha, terfiletit féld, kijelenti tovabba, hogy a jelen adésvételi jogiigylet folytan
tulajdondba keriil§ ingatlannal egyiitt sem birtokol 1200 ha. nagysagt f5ldteriiletet. Vevé az ingatlan-nyilvéntartiseol sz616
1997, évi CXLL torvény végrehajidsardl szol6 10971999, (XIL. 29,) FYM rendelet 68/C. $. (1) bekezdésében foglaltakra
hivatkozissal nyilatkozik arvol is, hogy vészardny tulajdonnal nem rendelkezik,

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéskiorés kiltségeit és a kiszabdsra kerilG illetékeket a vevl viseli, Ennek
kapesan vev kijelenti, hogy mezOgazdasdgi tevékenységet végz Soldmives, és kitelezettséget vallal arra, hogy az 1, pontban irt
ingatlant — term0fsldet — a birtokbaaddstol, de legkésGbb az illetékkirtelezettség kelethezését kivet 12, hénap utolsé napjirsl -
vagyoni értékii joggal terhelt termbfild szerzése eseténi a vagyons értékil jog megsziinésétbl, megsziintetésérdl, de legkésGbh gz
illetékkitelezettség kelethezésér kovetd 5. év utolss napjdtdl - szimitva 5 évig a termGfold tulgjdonjogit nem idegeniti el, a
term0foldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termbfilder Loldmilvesként, = GstermelGként;, — mezd — illetve erdGgazdasigi
tevékenység. céljara hasznositio. E kitelezettségvillaldsira tekintettel vevd kéri a NAV 852.82.B, Virmegyei Ads- és
Vimigazgatosdgat, hogy személyére nézve az Itv, 26. §. (1 ) bekezdés p.) pontidhan meghatirozott illetékmentességer alkalmazni
sziveskedjék.

Oldal; 2 /3



Ugyszdm: 139472026

15. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy mindketten magyar allampolgarok, nyilatkoznak tovibbd, miszerint a jelen ad4svételi
jogligyletre vonatkozé személyi jovedelemadd és illeték jogszabilyok rendelkezéseit ismerik. Ennek kapesin eladé
tudomdsul veszi, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos adébevalldsi és adofizetési kotelezettségének Onalldan, az
6nadozés szabalyai szerint koteles eleget tenni, Eladé nyilatkozik, hogy az addsvétel tirgyat képezd ingatlant mér tobb
mint 5 éve szerezte, igy ezen ingatlan értékesitésébsl szarmazé bevétele kapcsdn személyi jovedelemadé bevallasi, illetve
személyl jovedelemado fizetési kotelezettsége nem szarmazik.

16, Szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen addsvételi szerz8dés végleges hatosdgi Jbvahagydsatol szdmitott 30
napon belill a vev6 kételes ezen adasvételi szerz6dést a tulajdonosvéltozas atvezetése végett a kell§ példanyszamban és-a
sziikséges mellékletekkel egyiitt-, az Sz.-Sz.-B. VMK. Matészalkai Foldhivatali Osztdlyhoz benydjtani.

17. Eljar6 ugyvéd tajékoztatia a feleket, hogy a pénzmosds ¢€s a terrorizmus finanszirozisa megelfzésérol és
megakadalyozasarél sz6lo 2017. évi LI torvény (tovdbbiakban ,Pmt.”) alapjan azonositisi kotelezettség terheli a
felek adatai vonatkozasiban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjdn jelen szerz8désben keriilnek rogzitésre, a felek
adatszolgdltatisa alapjan. A felek adatait eljard tgyvéd az informéciés Onrendelkezési jogrol és az informdcio
szabadsagrél szol6 torvény rendelkezései alapjan kizarélag a jelen szerz6déshez kapesol6dé megbizds és a Pmt.-ben
foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezetheti,

Szerzédé felek a Pmt. eléirdsainak megfelelden Jelen szerz§dés aldiraséval nyilatkoznak arrél, hogy az ligyvédi
megbizasi szerz8déssel kapesolatban sajét nevitkben jarnak el.

18, Eljar6 uigyvéd tdjekoztatja a feleket, hogy személyes adataikat az Eurépai Parlament és a Tandcs 2016/679 Rendelete
(GDPR) 6. cikk (1) bekezdés b) pontja alapjan kezeli.
Szerz6dé felek kijelentik, hogy nem mingstilnek kiemelt kozszereplonek, kiemelt kozszerepld kozeli hozzatartozdjanak,
vagy kiemelt kdzszereplvel kozeli kapcsolatban allo személynek.

19. Szerz6dé6 felek a B400-as adatlap jelen szerzédés alapjan torténd kit6ltésére és nevitkben és helyettitk torténd aldirdsdra is
meghatalmazzdk eljar6 tgyvédet, mely megbizisokat, meghatalmazasokat eljard ugyvéd jelen szerz6dés alairisaval
elfogad,

20. Szerz6d6 felek a jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a kapcsolods iigyintézéssel ~ a hatosdgi jovahagyés
irdnti eljirdsra is kiterjedGen, a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsi 4tvezetésével bezardlag - megbizzik &s
meghatalmazzak Dr. Gellért-Kovics Adrienn tigyvédet, (Iroda: 4765 Csenger, Ifjusig u. 2. sz., KASZ: 36083586) aki
ezen megbizast és meghatalmazast a jelen szerzédés alairasaval elfogadja,

21. Okiratszerkeszt tigyvéd a jelen addsvételi szerz6dés eredeti példanyait - azok alairdsit megel6zden kiilon-kiilon az Utty.
43. § (4) bekezdése alapjan fém ringli gyiirtivel tgy fiizte Ossze, hogy azok a szerzédés sérelme nélkiil ne legyenek
megbouthatok. Erre tekintettel az Uttv. 43. § (4) bekezdésében foglaltak alapjin a felek minden oldalon elhelyezett
kézjegye mellézhets. '

Alulirott szerz6d6 felek kijelentjuk, hogy ezt a szerzddést elolvastuk, tartalmit megértettitk és — mint akaratunkkal mindenben
megegyez6t - ellenjegyz6 igyvéd elbtt sajat kezileg irtuk ala.

Kelt: Csengerben, 2026, szeptember hé 23. napjan.

Badar Mildds elado
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A jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem: Csengerben, 2026. szeptember h6 23. napjan,
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