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kozott, alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek mellett:

1./ Elado eladja, vev8 megvésérolja, szavatossag mellett, per-, igény- és tehermentesen, megtekintett allapotban
az ingatlan-nyilvantartdsban a Katymdr kiilteriilet 028/44 hrsz. alatt nyilvantartott, szantd megjel6lésii; 2,0916
ha teriiletl, 53,91 AK értékii (alrészlet: 1,9942 ha tertiletd, 52,05 AK értékd, mindségi oszt.: 3; 0,0974 ha
terdletd, 1,86 AK értékd, min6ségi oszt.: 4) ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak tulajdonjogét.

2./ Szerz6d§ felek az 1./ pontban részletesen koriilirt ingatlan vételdrat kdlcsnds alku utdn, egybehangzd
akaratnyilatkozattal 6.274.800 Ft, azaz Hatmillickétszazhetvennégyezer-nyolcszaz forintban hatarozzik meg.
Felek rogzitik, hogy épllet, lltetvény, a fld hasznait néveld agrotechnikai létesitmény jelen addsvétel targyat
képezd foldrészleten nem taldlhatd. :

a.) Vevd 2026. szeptember 1. napjan banki atutaldssal megfizetett foglald cimén az eladd részére 1.254.960,- Ft-
ot, azaz EgymilliokettSszézotvennégyezer-kilencszazhatvan forintot az eladd nevére az OTP Bank Nyrt-nél nyitott
és vezetett szdmU bankszamlajara, amely 6sszeg banki jévairasardl az eladé meggydz&dott,
igy annak hidnytalan atvételét az eladé a jelen okirat aldirasaval is elismeri és nyugtdzza.

Felek kijelentik, hogy a foglaléra vonatkozd szabalyozast ismerik, az erre vonatkozd Ugyvédi kitanitdst
megértették, vagyis tudomdsul vették, hogy a szerz6dés meghitsuldsaért felelds fél az adott foglalt elveszti, a
kapott foglalot pedig kétszeresen koteles visszafizetni, a foglald a vételdrba beszamit.

b.) Veve kotelezettséget véllal arra, hogy a fennmaradé teljes hatralékos vételdrat, vagyis 5.019.840,- Ft-ot, azaz
('jtmii!ic’)tizenkilencezer~nyolcszéznegyven forintot, legkésSbb a jelen szerz6dés jogerds mez&gazdasagi igazgatdsi
szervi hatdsagi jovahagydsat kévetben, a zaradékolt szerzédések kézbesitését kivets 15 napon belil az eladd
részére banki dtutaldssal, egyidejlileg késziil§ irdsbeli dtvételi elismervény és tulajdonjog bejegyzési engedély
ellenében megfizeti a 2./ a.) pontban rogzitett médon.

3./ Szerz6dé felek méj‘géllapitjék, hogy mivel az addsvétel tdrgyat képez6 kiilterileti ingatlan szanté (terméfold)
mvelési dgu, ezért a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. térvény 18-22. §-a alapjan
az el6vdsdrlasi joggal kapcsolatos eljarast le kell folytatni. Az eldvasarlési jog a mez6- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 térvény, a Nemzeti Foldalaprél szélé torvény, a Hegykdzségrdl sz6l6 torvény, és a
Termeészetvédelemrd| szdlo térvény alapjan, valamint a Polgari Térvénykdnyvben meghatdrozottak szerint
gyakorolhato, amellyel sszefiiggésben a szerzéd6 felek tudomasul veszik, hogy ezen el6vdsarlasi jog jogszerii
gyakorlasa esetén a megel6z6 ranghely(i el§vésarldsra jogosult a vevd jogaiba lép.

A jelen szerz6dés alairaséval a felek rendelkeznek a 474/2013.(XI1.12.) Korm. rendelet szerinti hirdetményi Gton
torténd kozlési eljaras meginditdsardl.

Felek tudomdsul veszik tovdbba, hogy a jelen jogligylet a 2013. évi CXXII térvény (Fftv.), valamint a foldforgalmi
targya torvények dtmeneti és felhatalmazé rendelkezéseirdl szélé 2013. évi CCXIL. térvény (Fétv.) szerint a
mezGgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsdhoz kotott. A jelen addsvételi szerzédés hatdlya attél a feltételts!
fligg, hogy az ingatlanra vonatkozéan a vevét megel6z6 ranghelyen all6 el6vésarldsra jogosult jogszer( elfogadé
nyilatkozatot ne tegyen, és a vevével kititt addsvételi szerzédést a mezGgazdagagi isadeatasi szerv jovdhagyja.

Baja, 2026. szeptember 21.
Pancsics Miklds eladé

Ellenjegyzem Bajdn, 2026. szeptember 21. napjin:

Varmegyei Kormanyhivatil



Amennyiben a jelen szerz8dést a mez&gazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyja, Ggy zdradékkal latja &
visszakuldi és az dtvétel utdn sziikséges azt térvényi hataridében az illetékes félhivatalba benyujtani.
Elado és vevé kotelezettséget véllalnak arra, hogy ha barmilyen értesitést kapnak ezen jo
kapcsolatosan, akkor azt haladéktalanul megkiildik dr. Revfy Zoltén lgyvéd részére igazolhatd médon
Baja, Szent Imre tér 1. cimre. ,

4./ Amennyiben a jelen addsvételi szerz6dés jovdhagyésat a mez8gazdasagi igazgatasi szerv megtagadja vagy
adasvételi szerz6dést nem a vevdvel, hanem harmadik személy ajanlattevével az elfvasarlasi jogat jogszer(ie
gyakorld, a vevét megel8z6 ranghelyii elévasérlasra Jogosulttal hagyja jova, azt a felek a jelen szerz§dés egyik f&|
szémdra sem felréhaté bontd feltételének tekintik, amely esetben a felek kotelesek az eredeti allapotot az erré|
sz016 hivatalos értesités, e hatarozat barmelyik fél, vagy a jelen okiratot szerkesztd Ugyvéd altali kézhezvételét
kévetd 5 napon beliil visszaéllitani, igy eladé kételes a fenti 2./ a) pontjaban meghatarozott 1.254.960,- Ft-, azaz
Egymilliokett&szazotvennégyezer-kilencszazhatvan forint foglalé vevé részére torténd visszafizetésére, vagyis a
foglalé jogkbvetkezményeit a felek ez esetben nem alkalmazzsk.

Felek rogzitik, hogy az elGvasarlési joggal kapcsolatos értesités kézhezvételéig kifizetett kdltségek (dijak,
illetékek, ligyvédi munkadij sth.) mar nem jarnak vissza, azokat az azt megfizets fél kiteles viselni.

5./ Eladé a teljes vételar megfizetéséig tulajdonjogét fenntartja. Eladd feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogy a 2./ b.) pont szerinti hatralékos vételar megfizetésének hitelt érdemld
igazolasat kdvetSen a vevd részére a vevd tulajdonjogédnak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges, a
jelen szerzédéssel egyez alakisagl okiratban megadott irasbeli tulajdonjog bejegyzési engedélyét adja, akként,
hogy feltétlendl és visszavonhatatlanul hozzajarul a jelen szerz6dés 1./ pontjdban részletesen kériilirt ingatlanra
vonatkoz6an a vevd 1/1 tulajdoni hanyadanak adasvétel jogcimén térténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
és az eladé 1/1 ardnyu tulajdonjoganak torléséhez, ezért kilon okiratba foglalt letéti szerz6dés alapjén letétbe
helyezik az okiratot szerkeszt§ dr. Révfy Zoltan Ugyvédnél az err6l sz6l6 irdsbeli nyilatkozatot (tulajdonjog
bejegyzési engedély) négy eredeti példanyban, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratra
megszabott alakban, az tigyvéd &ltal ellenjegyezve, amelyeket ligyvéd letétbe vesz.

6./ Amennyiben a vev§ a teljes vételdrat a jelen okirat 2./ pontjéban foglaltak szerint eladé részére megfizette és
ezt kdvetSen eladd az okiratot szerkesztd lgyvéd részére hitelt érdemlGen nyilatkozik a teljes vételdr 2./ a)
pontban részletezett mddon tértént jovéirasérdl, vagy ha a teljes vételdr megfizetése egyébként hitelt
érdemlden (pl. a vevé &ltal a 2./ b) pont szerinti dsszeg atutaldsrél beszerzett banki igazolas lgyvéd részére
torténd benyljtésaval) megallapithatd, akkor minden tovébbi feltétel és kikotés nélkiil a letétbdl kiadasra kerdl
az elado irdsbeli hozzajarulé nyilatkozata (tulajdonjog bejegyzési engedély), amelyet a jelen okiratot szerkesztd
letéteményes ligyvéd jogosult és kételes az illetékes féldhivatalba benydjtani, hogy az adésvétel targyat képez§
ingatlanra a tulajdorijog adasvétel jogcimén, 1/1 tulajdoni hanyadra a vevé javara az ingatlan-nyilvantartisha
bejegyzésre, és ezzel egyidejlileg az eladé 1/1 arényd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartashdl toriésre kerdiljon.
Letéteményes iigyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélynek a teljes vételar megfizetését kvets 15 napon beliili
féldhivatali benydjtasara kotelezettséget vallal.

7./ Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 5. § (7) bekezdés b) pontja alapjan féldmvesnek mindsiil,
illet6leg a 16. § (1) bekezdésben foglalt korlatozas (foldszerzési maximum) ald nem esik, azaz féldtulajdona nem
haladja meg — a most megszerzett terméfsldekkel egyltt sem - a jogszabalyi mértéket, vagyis a 300 hektart,
valamint nem lépi t a Féldforgalmi torvény 16. § (2) bekezdésben rogzitett - a mar birtokdban Iévé foldteriilet
nagysaganak a figyelembevételével sem- a Jogszabalyi mértéket (birtokmaximumot), amely legfeljebb 1200
hektdr, tovabbd az ingatlan-nyilvantartasrél szslé 2021. évi C. torvény végrehajtasarsl sz616 179/2023. (v.15.)
Korm. rendelet 42. §-a alapjdn AK értékben kifejezett, hatdségi foldkiadasi eljaras atjdn kijelélésre varoé
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

(Csontos Attila foldm(ives bejegyz& hatédrozat szédma: . 1AK azonasitd: Y

Baja, 2026, szeptember 21

Péncsics Miklés eladd 5 Csonthé Aﬂ:lﬂé veﬂv6

Ellenjegyzem Bajdn, 2026. szeptember 21. napjdn DR. REVF
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. évi CXXIl torvény és a 2013. évi CCXIl. torvény rendelkezéseinek eleget téve az alabbi
Pkat teszi:

vi CXXII térvény 13. § (1) bekezdése szerint a vevé nyilatkozik arrdl, hogy a birtokba lépéstél a fold
tat — ide nem értve a Foldforgalmi torvény 13. § (2) bekezdésében meghatarozott eseteket, amelyek
in6siil a haszndlat atengedésének - mdsnak nem engedi &t, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz
hasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5
- a(3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja.

evé kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvény 14. § (1)-(2) rendelkezési alapjan nincs a féldhasznalatért jaré
ellenszolgdltatdsénak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa, és hogy vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven belll nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotott.

A vevd nyilatkozik tovdbba, hogy nem mindsiil pdlyakezdd gazdalkoddnak, illetéleg eladd és vevsk egylttesen
arrol, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan nincs harmadik személy hasznélataban.

A Vev§ kijelenti tovabba, hogy az életvitelszer(i lakdshasznélata helye (vagy mezégazdasagi Uzemkdzpontja)
legalabb harom éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az
adasvétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatdsi hataratdl kzaton vagy kbzforgalom eldl el
nem zdrt magandton legfeljebb 20 kilométer tdvolsdgra van. E nyilatkozat — jogszeriien megtett elfogadd
nyilatkozat esetén — a mezGgazdasagi igazgatdsi szerv dltal a vev8 2013. évi CXXII térvény (Fftv.) 18. § (1) e)
pontja szerinti ranghelyének megallapitdsara szolgal az el§vdsarlasra jogosultak rangsoroldsa sordn.

8./ Eladé szavatolja az addsvétel térgyat képezd ingatlan per-, igény-és tehermentességét, tovabba
szavatossagot vallal azért, hogy azt ingatlan-nyilvantartdson kiviili tartozas nem terheli és harmadik személynek
sincs olyan joga, mely a vevé tulajdonszerzését vagy birtokba keriilését akaddlyozna, illetéleg korltozna.

Elado kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozéan olyan eljérés sincs folyamatban, amely
az ingatlan tekintetében terhelést eredményezhetne.

9./ Vevd kijelenti, hogy az ingatlanok &llagat, 4llapotdt megismerte, s ezek tudatdban vasarolja meg az
ingatlanokat a szerz6dés 2./ pontjaban meghatarozott vételarért.

10./ Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy vevé az ingatlanok birtokdba a teljes vételar megfizetésével
egyidejileg 1ép, mely idSponttdl kezdve jogosult azok hasznalatdra és hasznainak szedésére, illetdleg koteles
viselni terheit és a karveszélyt.

11./ Szerz6d§ felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonszerzéssel, valamint a jelen szerz&dés elkészitésével
jérd koltségek és illeték vevét, mig az ingatlan esetleges tehermentesitésének koltsége az eladdt terheli.

12./ Szerz6d6 felek kijelentik és igazoljak, hogy cselekviképes magyar allampolgérok, a vevs tulajdonszerzése
korldtozva nincs.

13./ Felek tudomdsul veszik, hogy adataik a pénzmoséds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozdsardl sz616 2017. évi LlIl. térvény (Pmt.) szabdlyai szerint meghatérozott okirat bemutatasat
kdvetSen kerliltek rogzitésre, illetSleg a személyes adatok kezelésre az informdciés dnrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrél szl térvény (Infotv.), valamint -az Eurépai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679
rendelete (GDPR) alapjan keriilt sor. Szerzdd6 felek biintetSjogi felelGsségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen
jogigylet aldirasa soran sajat neviikben és érdekiikben jarnak el, tovdbba hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen
okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz6 Ugyvéd valamennyi altaluk kozolt szeméjyes adatukat kezelje, személyes
okmdnyaikrél masolatot, illetSleg feljegyzést készitsen. e

Baja, 2026. szeptember 21.

.......................... et ey gy

Pancsics Miklds eladd Csontlok Alttita vgvd

.................

Ellenjegyzem Bajdn, 2026. szeptember 21. napjdn AR BOR T S SN
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14./ Felek kijelentik, hogy‘é jelen joglgylethez kapcsolédd ado- és illetékfizetési kételezettségekkél
maradéktalanul tisztdban vannak, azzal kapcsolatosan a jelen okiratot szerkesztd Ugyvédtd| részletet.és a
jogszabalyokra is kiterjed§ tajékoztatast kaptak. -~

A Vevé kijelenti, hogy a term&fold megszerzésére tekintettel az illetékekrél sz616 1990. évi XClIl. térvény 26. § (1)
bekezdés p) pontja szerinti visszterhes vagyondtruhézdsi illetékmentességet igénybe kivanja venni, és ennek
érdekében vdllalja, hogy a birtokbaaddstdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kévets 12. hdnap
utolsé napjatdél szamitott 5 évig a megszerzett termdféld tulajdonjogdt nem idegeniti el, azon vagyoni érték(i
jogot nem alapit, és a termdfdldet mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljdra hasznositja.

15./ Szerz8d6 felek meghizést adnak dr. Révfy Zoltdn (6500 Baja, Szent Imre tér 1.) ligyvédnek a jelen adasvételi
szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére, az elGvasarlasi joggal kapcsolatos és a mez6gazdaségi szakigazgatasi
szerv el6tti jovahagydsi, az ingatlan-nyilvdntartdsi eljards lefolytatasdra, illetve az illetékes addhatdsag felé
B40OE adatlap benyujtaséra, amely ligyvédi megbizast Uigyvéd a jelen okirat aldirdsaval is elfogadija.

A felek kifejezett meghatalmazast adnak arra, hogy okiratszerkeszt§ ligyvéd jogosult a szerz8désben esetlegesen
eléforduld elirdsok, név-, szam- vagy egyéb adminisztrativ és technikai hibdk 6nalldan, a felek kiilon aldirdsat
nem igényld kijavitdsdra. A felek eljaro Ugyvédet kifejezetten felhatalmazzak arra, hogy az ilyen jelleg(i hibakat a
szerz6dés tartalmanak érdemi médositasa nélkil kijavitsa és a javitast az okiraton atvezesse, illet8leg az illetékes
szervek el6tt dtvezettesse.

16./ A jelen szerz6désre, illetdleg a szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi CXXII. térvény
(Foldforgalmi térvény), a 2013. évi CCXII. torvény (Fétv.), valamint a Polgari Térvénykdnyv (Ptk.) rendelkezései és
egyéb vonatkozé jogszabalyok az irdnyaddak. :

A szerzBdest a felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezét, gy is, mint tgyvédi
tényvazlatot, sajat kezlileg, helybenhagydlag aldirtak, egyben a jelen okirat egy eredeti példédnyanak atvételét
aldirasukkal elismerik és nyugtazzak.

Baja, 2026. szeptember 21.

............................................................................

Pancsics Miklés eladé Csontog Atfild hevs

Alulirott. eljigrésra meghatalmazott jogi képviseld dr. Révfy Zoltdn (6500 Baja, Sz\ésut%mre tér 1., kamarai azonosité szém:

) tigyvéd, aldirdisommal igazolom, hogy az ditalam szerkesztett jelen addsvételi szerz6dés mindenben megfelel a
hatdlyos jogszabdlyi rendelkezéseknek, az a szerz8d8 felek kinyilvénitott akaratdt tartalmazza, az aldirésok valddisdgdt
tanusitom, ezért ezen okiratot Bajdn, 2026. szeptember 21. napjdn ellenjegyzem:
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