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amely létrejott egyrészrl Eper Marton (szn.:  ~ - sziiLhely,idé- . ., anyja

neve: . SZemSZz: ' o ", magyar allampolgéar) 2424 Eldszallas Jozsef Attila
utca 35. szam alatti lakos Eladé- a tovabbiakban: mint Elad6-,

masrészrdl Simon Janos Sandor (szn. - ’ , sziilhely,id6: ~ o

., an.: 7 szem.sz.: .» 8. , foldmiives nyt.bej.hat.sz.:

- -~ . . —kiallitoja Jarasi Foldhivatal Dunatijvaros, agrarkamarai nytsz.: e v

— Nemzeti Agrargazdasagi Kamara, . ", kidllitja: NAK Fejér Megyei Igazgatosaga, FELIR

azon: _. . )2424El6szallas, Nagykaracsonyi utca 53. sz. alatti lakos Vevé —a tovabbiakban: mint Vevé

— kozott, alulirott napon és helyen az alédbbiak szerint:

1.) A Fejér Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 2. (Dunaljvéros) ingatlan-
nyilvantartésa szerint Eladé Eper Mirton 1/3 arényi tulajdonos az Eldszallis kiilteriilet 0200/12 hrsz-0, , szant6”
miivelési gy, 6 ha 0935 m2 teriiletii, 157,41 AK értékit terméfoldingatlanban. Az ingatlan per-, teher- és igénymentes
melyet az Elado a jelen szerzodés alairasaval szavatol, valamint a szerzédéskotést kozvetlentil megel6zden az E-ING
rendszerébd! letoltstt INYER/TULLAP/20260917/20946 sz. E-hiteles tulajdoni lapszemle masolat is tanusit. Az
ingatlanon nem keépvisel értéket épiilet, iiltetvény, vagy a foldrészlet hasznait nével’s agrotechnikai létesitmény. Az
ingatlanra a helyi 6nazonossag védelmérd! sz6l6 2025. évi XL VIIL torvény felhatalmazasa alapjan a telepiilési
nkormanyzat rendelete elévasarlasi jogot nem alapitott.

2.) Szerz3dd felek megallapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevé Simon Janos Sandor megvasarolja az 1.)
pontban koriilirt és részletezett ingatlan Elad6 tulajdondban 4l Elészallas kiilteriilet 0200/12 hrsz-u ingatlan 173
aranyu illetdségét. Az Ingatlan 1/3 tulajdoni hanyadénak vételarit a felek kolesdnosen és megegyezden mindisszesen
2.300.000,-Ft, azaz Kétmillid-haromszazezer forint Osszegben allapitjak meg.

3.) A szerz6do felek tudomassal bimak arrél, hogy a mezé- és erdégazdasaigi foldek forgalmardl sz6l6
2013.évi CXXILtorvény (a tovabbiakban: Fftv.) értelmében a fent megjeldlt ingatlan terméfldnek mindsiil.
A Ffiv. 18.§ (1) alapjén t5bb személyt eldvasarlasi jog illet meg. Eladé kotelezi magat arra, hogy amennyiben a
Vevbvel azonos sorban levo kivéan vele szerzbdést kotni, akkor az adisvételi szerzddést a jelen szerzddés
Vevéjével fogja megkstni. Amennyiben olyan szemely jelentkezik, aki a Vevét sorrendben megelézi, akkor az
Elad6 vele koteles — valtozatlan tartalom mellett — a szerzodést megkétni. Az el6vasarlasra jogosultak
tajékoztatdsa, egyittal pedig a jelen jogiigylet hatésdgi jovéhagyadsa érdekében a jelen szerzédést és a
kézzétételhez szitkséges formanyomtatvanyt annak alairasatol szémitott 8 napon beliil az Elado koteles az
illetékes mezdgazdasagi igazgatési szervhez benyijtani elézetes vizsgalatra, a jelen szerzidést ellenjegyzd jogi
képvisel6 ntjan.

Szerz3d6 felek tudoméssal bimak arrél, hogy a mezigazdasigi igazgatasi szerv a szerz6dés elbzetes
vizsgilata utin végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagit és elrendeli a szerzodés
kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsagot a fold
tulajdonjogénak étruhazaséra irdnyuld szerzédés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében. Szerzéd6 felek
tudoméssal birak arr6l, hogy az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehet az adasvételi
szerzbdésre elfogado jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatéridé az addsvételi szerz6désnek a korményzati
portilon torténd kozzétételét kovetd napon kezdédik. Bzt kévetden az adas-vételi szerzédés jovahagyasara
iranyul6 eljarasban a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamarinak a szerzédéssel érintett
f5ld fekvése szerinti teriileti szerve (a tovabbiakban: helyi foldbizottsag) allast foglal a szerzédés
megfelel6ségérol.

4.) Vevd kijelenti az 1. pontban megjelélt ingatlan vonatkozéasaban, hogy a Fftv. 18. § (1) bek. d) pontja
alapjan olyan foldmiives, aki helyben lakénak mindsiil, tovabba— az elévasarlasra Jogosultak sorrendjében - a
Fftv. 18. § (4) bek. a) pontja szerint legalabb egy éve dstermeldk csaladi gazdasaganak a tagja. Mindezekre
tekintettel a Vevot elovasarlasi jog illeti meg.
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5.) Szerz6dé felek ugy allapodtak meg, hogy a vételar megfizetése a jelen szerzédés 3.pontjaban
foglalt eljaras lefolytatisat kovetdem, az arra jogosult szervnek a fold adasvételét jovahagyo
hatarozatanak atvételét kovetd 8 napon beliil esedékes atutalds Gtjan az Elado részére. Az Eladd kéri,
hogy a vételarat az Erste Bank Zrt-nél vezetett 11600006-00000000-73871422 szamu szamlajara utalja
a Vevd. A jelen okirat aldirdsaval egyidejilleg az Elad6 iigyvédi letétbe helyezi a Vevod
tulajdonszerzéschez sziikséges bejegyzési engedélyt (tovabbiakban: Hozz4jaruld nyilatkozat) 4 eredeti
példanyban — ebbdl 1 pld-t biztonsigi okmanyon -, ami az okiratszerkeszté dr. Galambos Gébor
tigyvédnél, mint letéteményesnél keriil elhelyezésre. A bejegyzési engedély letétbe helyezését az eljard
tgyvéd a jelen szerzodés ellenjegyzésével igazolja. Az eljar6 iigyvéd, mint letéteményes, a Hozzajaruld
nyilatkozatot kizar6lag abban az esetben koteles és jogosult Vevd részére atadni, illetve az illetékes foldhivatal
részére benyljtani, amennyiben az adasvételi szerz0dés jovahagyasat Vevo részére adja meg az eljar6 hatosag,
és a vételar atutalasanak megtorténtét a Felek hitelt érdeml6en igazoltak a részére. Az Elado vallalja, hogy a
vevoi teljesitést a vételar megérkezésétol szamitott 5 napon beliil leigazolja a Letéteményes felé.

6.) Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a Vevd az ingatlan vételdra kiegyenlitését kivetben
jogosult birtokba venni az ingatlant, e naptdl kezdve jogosult kizarolagosan a hasznai szedésére, s kételes
viselni az azzal kapcsolatos terheket és a kirveszélyt. A Vevd tudomasul veszi az Elado6 tdjékoztatésat,
miszerint az ingatlanra érvényes haszonbérleti szerzodés all fenn. Az ingatlan teljes teriiletét a Rabi-Simon
Kft. (szh.: 2424 El6szallas, Kiilsé major 1.) miiveli ,,haszonbérlet” jogcimén. A haszonbérlet idétartama 2030.
december 31. napjaig szol. A haszonbérleti dij mértéke 80.000 Ft/ha/év.

7.) A Vevo vallalja, hogy a Fftv. 13. § (4) bek.alapjan, az 1.pont szerinti szerzbdés targyat képezod
ingatlanon fennallé foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinést kovetd
idore a Fftv. 13. § (1) bek-ben foglalt kételezettségeket vallalja, miszerint a fold hasznalatat masnak nem
engedi at, azt maga hasznélja, és ennek sorédn eleget tesz a f5ldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjabdl szamitott 5 évig - a 13. § (3) bek.ben meghatarozott esetek
kivételével - més célra nem hasznositja. A Vevo a Foldforgalmi tv. 14. § (1) és (2) bek. alapjan nyilatkozik,
hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisénak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij- vagy egyéb tartozasa, ill. vele szemben a
szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé
jogiigyletet kotott.

8.) A Vevo a Fftv. 16. §-a alapjan nyilatkozik, hogy a vétel targyat képezd terméfslddel egyiitt — a mar
tulajdonaban €s haszonélvezetében 1év( fold teriiletnagysaganak beszimitasival — a 300 hektar értéket nem
haladja meg, illetve a vétel targyat képezo termofolddel egyiitt mar birtokaban 1évé fold teriiletnagysiga — a
mar birtokéban levé fold teriiletnagysiganak beszamitasaval az 1200 hektart nem haladja meg. Az ingatlan-
nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szol6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-
alapjan Vevd nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

9.) Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a jelen szerzédés kozottiik érvényesen akkor jon létre,

amennyiben a Fftv. 18, §-aban foglalt el6visirldsra jogosultak a térvényben meghatarozott hatdrnapig

£ nem élnek, valamint hogy a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv a szerzédést J6véhagyija, tovabba a helyi

§ foldbizottsag pozitiv alldsfoglaldst ad. Ennek alapjan a Felek megértették az okiratszerkesztd tigyvéd

g tajekoztatasat, amely szerint egészen a MezOgazdasigi Igazgatasi Szerv végleges dontéséig egy fiiggd jogi

helyzet all fent jelen szerz6dés kapcsan, mert a kzzétételt kivetben addig a szerz6dést felbontani nem lehet,

= attol eléllni nem lehet €s ha valaki az elévésérlasi jogat gyakorolja, az a személy jovahagyas esetén a jelen

Q szerzOdést alird vevo helyébe Iép. A Vevo végleges személye azonban csak a MezOgazdasagi Igazgatasi
~* Szerv dontésével alakul ki (jogorvoslat esetén a birdsagi eljaras végével).

: umxaﬂo’zée?{%gfmwnn

Q

5207 0]
2Oy

s o

10.) Felek kijelentik, hogy ingatlanszerzési, -elidegenitési, valamint szerzodéskotési joguk vagy képességiik
nem korlatozott, egyben nyilatkoznak, hogy nagykort, cselekv6képes magyar allampolgarok.
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11.) Az Eladé jogszavatossig terhe mellett kijelenti, hogy a szerzodés targyat képezd ingatlan
forgalomképes, tartozdsmentes; annak elidegenitésében harmadik személy joga vagy egyéb koriilmény nem
akadélyozza és azt a hatdlyos magyar jogszabalyok értelmében jogosult értékesiteni. Az Ingatlan viszonyai
rendezettek, az ingatlan-nyilvantartasi 4llapottal egyezoek, a szomszédos tulajdonosokkal birtokvita, vagy
egy¢éb, az Ingatlant érintd jogi vita nincsen. Vevd kijelenti, hogy az 1.pont szerinti terméfSldet, mint
fSldmiives vasarolja meg, s az igy vasarolt term&foldet a birtokbaadastél, de legkésobb az illetékkotelezettség
keletkezését kovetd 12 honap utolsé napjatol szamitva &t évig nem idegentiti el, azon vagyoni értékii jogot
nem alapit és mezOgazdasagi célra hasznositja. A Vevé kéri, hogy a jelen pontban foglalt eldziek szerinti
nyilatkozata alapjan részére az Itv. 26 § (1) bek. p) pontja szerinti illetékmentességet adja meg az illetékhivatal.

12.) Az eljaré ligyvéd a feleknek teljes korii tdjékoztatast nyujtott a jelen szerzdéssel kapcsolatos illeték-
¢s ad6szabalyokrol, valamint a jelen szerzddéssel kapesolatos valamennyi jogi kérdésrél, jogszabalyrdl és
gyakorlatr6l. A felek az eljaré tigyvéd tajékoztatasat tudomasul vették. Szerzodd felek megallapodnak abban,
hogy jelen adasvételi szerzédés alapjan felmeriild koltségeket, tovabba a vagyonatruhdzasi illetéket, s az
ingatlan-nyilvantartasi igazgatési szolgéltatasi dijat Vevd esedékességkor megfizeti.

13.) A szerz6d6 felek a jelen szerzodés 9. pontjaban foglaltak teljesiilése esetén, az Elad6 5.) pont szerinti
hozzajirulé nyilatkozata alapjin kérik a Fejér Varmegyei Kormdinyhivatal Dunal’ljvsimsi
Foldhivatalit az 1. pont szerinti El6szallas kiilteriilet-022042 hrsz-ti ingatlan 1/3 tulajdonl arany illetdségére
Vevé tulajdonjoga ,,addsvétel” jogcimén torténd bejegyzését, tovabba eladd 1/3 aranyt tulajdonjoganak
torlését.

14.) A jelen adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, FVMKH Foldhivatali Féosztilya, az
illetékes dnkormanyzat, a mezOgazdasagi szakigazgatasi szerv és helyi foldbizottsag, valamint a Fejér
Varmegyei Korményhivatal Dunatjvérosi Foldhivatala el6tti teljes jogkorii képviselettel — a tulajdonjog-
valtozas atvezetéséig — Felek a Dr. Galambos Gabor Ugyvédi Irodat (2400 Dunatijvaros, Kossuth L. u.
10.fsz4., képv.: dr. Galambos Gaboriigyvéd) bizzak meg, egyidejilleg felhatalmazzak arra, hogy a fent
megjelélt szervek hatérozatait a felek képviseletében 4tvegye. A jelen meghatalmazas kiterjed arra, hogy az
ligyvéd az Ingatlan, vagy az azzal kapcsolatos jog megszerzését bejelentse illetékkiszabasra — az illeték
kiszabsdval kapcsolatos adohatosagi eljards soran torténd jogi képviseletre azonban nem. A megbizott
ligyvéd a fenti meghatalmazas és megbizést elfogadja. Szerzodo felek jelen szerz6dést, mint — szerzddési
akaratukat teljes koriien tartalmazo — ligyvédi tényvazlatot azzal irtak al4, hogy kiilon tényvazlat és megbizas
felvételét nem kérték, a jelen okiratban foglaltakon tal egyéb kérést, instrukcidt az eljar6 tigyvéd felé nem
kozoltek, az okiratban szerepld valamennyi adatot kiilon is ellendrizték (kiilondsen az Eladé altal megadott
pénzforgalmi szimlaszamot), tovabba hozzajarultak ahhoz, hogy a szerzddést készitd ligyvéd a szerzddd felek
képviseldjének személyi okményairol fénymasolatot készitsen, és személyes adataikat — iigyfél-azonositas
céljabol — kezelje.

15.) Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz0 iigyvéd a felek tekintetében a pénzmosas és
terrorizmus megakadalyozasardl szol6 2017. évi LI torvény szerinti tigyfél-atvilagitasi kételezettsége’nek
eleget tett. Ebben a korben felek eladjak, hogy a szerzddéskotés soran az Elad6 sajat nevében és javara, a
Vevd sajat nevében és javira jar el. Felek kl_]elentxk, hogy az okiratszerkeszt iigyvéd el6zetesen tajékoztatta
Oket az Ugyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL Wrvény szerinti személyazonossag-ellendrzés
lehetdségérdl, céljarol, modjardl és tartalmardl, a kozremitkddés megtagadasinak kotelezettségérol, a
bejelentési kotelezettségrol és az ellendrzés soran megismert adatok kezelésérol.

16.) A jelen szerzodésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyv, a Fftv., és a vonatkozd
Jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

Jelen adisvételi szerzodés kettd lapon hérom magyar nyelvii oldalbdl 4ll, 7 (hét) egymassal sz6 szerint
megegyezd példanyban (ebbdl 1 pld biztonsagi okmanyon) késziilt, melyet a Felek atolvasas és értelmezés utan,
mint akaratukkal mindenben egyez6t, alulirott helyen és id6ben jévahagyélag irtak ald.
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