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Egységbe foglalt Adas-vételi szerzddésben fold tulajdonjoganak megszerzése ¢s eljarasi szabalyok: Felek elfogadjak
és tudomasul veszik, hogy jelen izezddés teljességére a 2013. évi CXXIL torvény, valamint a kapcsolodo
jogszabalyok vonatkoznak. Felek isniercteik és tajékoztatas alapjan tudomasul veszik, hogy a trvényben irottaknal a
fold tulajdonjoganak megszerzése; a tulajdonszerzési jogosultsigra; a foldtulajdon, illetve a birtokban tarthaté Osszes
fold megengedett mértéke; az eldvésarlasra jogosultak sorrendje és az eldvasarlasi jog gyakorlasa kiemelt része a
szerzddésnek, felek vallaljak, hogy a: erre vonatkozo eljarést lefolytatjak.

1. Eladg eladja tulajdoni lap 11. rés: 8. és 9. szamu bejegyzései szerint sorrendben Yo - Vs -ed, Osszesen 2/2-ed aranyu
kizarolagos tulajdonat képezd 1liskunfélegyhdza kiilteriilet 0435/28. helyrajzi szam alatti, természetben 6100
Kiskunfélegyhaza XI. korzet tan ja 436. szam alatti kivett tanya, szanto megjeldlésii dsszesen 3730 m2 teriileti €s
2,70 AK értékii 1/1-ed ingatlanit vevonek, aki az ingatlant igy ahogy az van ismert Cs felajitandd allapotban,
kiter edtségében megvesz. Vevé [ennélld birtokszerzési jogosultsaga alapjan elad6 az ajanlatot elfogadja és felek
egymassal Adas-vételi szerz8dés  katnek, véllaljak az erre vonatkozo eljaras lefolytatasat.
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Felek a fentickben frott ingatlin vételarat megallapodasuknak megfelelden Osszesen 9.500.000.- Ft., azaz
Kilencmillié-otszdazezer forint ésizegben hatdroztik meg (az a. alrészleten [évO felépitmények értéke 8.700.000.-
FL. ¢s a felépitmények alatti {6lderiiiet értéke 30G.000.- Fi.; b. alrészleten [évd szanté értéke 500.000,- Ft.), mely
vételirbol Vevd jelen szerzdde E_zltiirdsrival eovidoben ATUTALASSAL kifizet Eladénak 950.000,- Ft.-ot

|
foeloloként, amely 950.000- |'t. foglalo dtvételét Eladé a_szerzodés aldirdsdval elismeri. A _vételarbol

BB

fennmaradé_8.550.000,- Ft. ¢jszeget Vevd az eredményes kifiiggesztési eljardst_kovetd 8 napon beliil
ATUTALASSAL fizeti meg Elac s 1észére kiilon dtvételi elismervény és bejegyzési engedély aldirdsaval.

3. Elad5 az ingatlan per-, igény és tearermentességét szavatolja azzal, hogy az ingatlan a tulajdoni lap 1. rész 4.
sorszami bejegyzése szerint terlielii Vezetékjog 32 m2 nagysagu teriiletre vonatkozoan, amelynek a jogosultja a
MVM Démasz Aramhalozati K L. s amely terhet Felek és vevd tudomdsul veszik. Ezen feliil elado kijelenti,
hogy harmadik személynek sem 6. sem pedig jogelédjei semmilyen olyan jogot nem engedett, amely a Vevd
tulajdonszerzését és/vagy birtoktialépését akadalyozna és szavatolja, hogy az Ingatlannak ingatlan-nyilvantartason
kivii'i tulajdonosa, jogosultja nin;sen, az oda esetlegesen bejelentkezettek kijelentkeznek.

4. Birtokdtruhdzas: Felek megallap odisa szerint vevd az ingatlan birtokaba a teljes vételar kifizetésével egyiddben

1ép kulcsatadassal. Vevd a tényljges birtokba Iépésétdl kezdddden szedi az ingatlan hasznait és viseli terheit €s a
karveszélyt. Felek ekkor egyeztelik a koziizemi orak alldsat és annak az atirasanal sziikség szerint kozosen jarnak
el azzal, hogy addig az Eladét tcrhelik az ingatlannal kapesolatos koltségek. Elado egyidejlileg nyilatkozik, hogy
més torvényes, illetve mas megillapodason alapuld eldvasarlasi jogosultakkal kozvetlen kozlési kotelezettsége
nem all fenn.
Felek rogzitik, hogy amennyibeh a szerzédés targyat képezd fold harmadik személy hasznalataban van, vevo
kotelezettséget vallal arra, hogyv a fennallé foldhaszndlati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, a
megsziinést kovetden kotelezetts iget vallal arra, hogy a f6ldhasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja
és ennek soran eleget tesz a f&ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba a foldteriileteket 5 évig — a torvényi
esetcket kivéve — mas célra nem hasznositja (Tv.13.§(4)
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5. Felek a teljes vételar kifizetésekor kiilon okiratban feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldst (bejegyzési
engedélyt) ad, hogy az 1.) pontban irott Kiskunfélegyhdza kiilteriilet 043528. hrszamu ingatlanra a tulajdonjog
vevd Simé Ferenc nevére és javdra addsvétel jogeimén 1/1-ed tulajdoni jirdnyban az ingatlan-nyilvé ntartasba
bejegyzésre keriiljon és eladd dsszesen 1/1-ed tulajdonjoga torlésre keriiljon. Felek rogzitik és tudomassal birnak
arrél, hogy a jogszabalyok szerint sorrendben és jogeimen erésebb vételi jgosult méas vevé a torvények keretei
kozott szerez megelézd jogosultsagot, gy eladd bejegyzési engedélye az (ij jogosultat illeti meg, felek egymassal
elszamolnak, a vételar és a vevéi kotelezettségek az 0j jogosultat terhelik.

o Simé Ferenc vevd nyilatkozom, hogy foldmiivesnek nem mindsiilok. el vdsdrldsi jogom nem dll fenn.

«  Simé Ferenc a tulajdonszerzési jogosultsigom kdrében a Foldforgalmi torvény 13.—15.§ eldirdsait vallalom
az ingatlan vonatkozdsdban és az alabbi nyilatkozatot teszem:

e Simo Ferenc vevd vallalom, hogy a fentiekben irott foldteriilet haszr ilatat mdsnak nem engedem dt, azt
magam haszndlom, és ennek soran eleget teszek a foldhasznositas: kitelezettségemnek, tovabba vallalom,
hogy a foldteriiletet a tulajdonszerzés idSpontjatdl_szdmitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13 § (3)
bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem haszr.ositom (13 § (1) bek.).

«  Simé Ferenc vev® nyilatkozom, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ¢lleszolgaltatasanak teljesitésébél eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott ¢és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozdasom (tv. 14 § (1) bek.).

e Simo Ferenc vevd nyilatkozom, hogy velem szemben a szerzést megelé 6 5 éven beliil nem dllapitottdk meg,
hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet ktotte n (tv. 14 § (2) bek.).

e Simo Ferenc vevé nyilatkozom tovabba, hogy a mar tulajdonomban, 1aszonélvezetemben, és birtokomban
1évé fold teriiletnagysaganak a beszamitasival a jelen adas-vételi szeizodéssel a tulajdonomba keriil6 fold
nagysagaval egyiitt nem éri el a Foldforgalmi torvény 16.$-aban ii! foldszerzési és birtok meximumot,
részardny tulajdonnal nem rendelkezem.

o Kiilon is nyilatkozom, hogy a_szerzédésben irottak és egyéb nyilaikozatok megfelelnek a vaidsdgnak,
mindezekért teljes feleldsséget villalok.

o Eladé nyilatkozik. hogy az Adas-vétel targyat képezd ingatlannal kape: olatosan semminem ado, vagy adok
modjara behajtandé egyéb koztartozas nem terheli 6t.

6. Felek jelen ingatlanra vonatkozo Adas-vételi szerz6dés eliészitésével, clieil egyzésével, hirdetményi Gton térténd
kiegészitd szakhatdsagi jovahagyasi iigyintézéssel, letétkezeléssel és mindca sziikséges Foldhivatali eljarassal és
képviselettel, ingatlan-nyilvantartasi és NAV bejegyzés ligyintézésé vel 90 napon tal is a tulajdonjogok
bejegyzéséig megbizzak dr. Toth Benjamin (6100. Kiskunfélegyhaza, Dr. Hollo Lajos u. 14. fszt. 3. sz. székhelyi)
iigyvédet, aki az ellenjegyzésével elfogadja a megbizast. Felek jelen szerzdilést egyuttal tigyvédi megbizasnak ¢€s
tényvazlatnak is elismerik.

7. Felek magyar allampolgarok és kijelentik, hogy jog- és cselekvoképességiikben nincsenck korlatozva és vevo
tulajdonszerzésének akadélya nincs. Szerzodo felek hozzajarulnak, hogy a ‘entiekben irt adataik alapjan a 2017.
évi LIII. tv. eléirasainak megfeleléen a megbizott tigyvéd a bemutatott okilatokrdl masolatot készitsen, valamint
az 4tvilagitds soran rogzitett azonosité adatokat a jogszabalyoknak mejfelelden kezelje és sziikseg szerint
felhasznalja és Felek nyilatkoznak, hogy a jelen szerzodéssel kapesolatban st jat neviikben jarnak el.
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8. Adé és illetékfizetés kirében: Felek tudomassal birnak jelen szerzddéssel kapcsolatosan esetlegesen felmeriild
ado- s illetékfizetési kotelezettségiikrél. Felek az ligyvédi tajékoztatast tudomasul vették és megértették. Jelen
szerzOdéssel kapesolatos minden koltség vevot terheli.
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9. Jelen jogiigyletbdl szarmazd esetleges vitas kérdések elbiralasara fel: k a Kiskunfélegyhazi Jarasbirosag
kizarélagos illetékességét kotik ki és az itt nem szabalyozott kérdésekber a °tk. szabdlyai az iranyadok. Szerz6do
Felek meghatalmazzak az eljar¢ tigyvédet, hogy esetleges adminisztrativ I ba, eliras sziikségessége esztén jelen
szerzddést — a szerzddési akarat megvaltoztatasa nélkiil — javitsa. Ugyvéd a 11eghatalmazast elfogadja.

10. Felek a szerzédés teljesitése soran egyiittmiikodve kotelesek eljarni és minden olyan akadalyrol vagy
koriilményrdl, amely a szerzodés teljesitése szempontjabol Iényeges, egym: st haladéktalanul értesiteni kotelesek.
Felek megallapodnak abban, hogy mind Eladé mind Vevd a mésik fél, kircsére barmely tovabbi ellenszolgéltatas
nélkiil kotelesek alairni, kiadni és benyujtani minden olyan tovabbi dokuinentumot és megtenni minden olyan
intézkedést, ami altaldban elvarhato, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak a Ve 6re torténd atirasa megtorténjen.
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11. Felek tovabba kijelentik, hogly Szerzédé felek kijelentik, hogy jelen szerzédést tévedes, megtévesztés, illetve
rinden fenyegetéstél mentesen kotik és a vételarat értékaranyosnak tekintik.

12. Pelek rogzitik, hogy az enei zetikai tantsitvanyrol szolé 176/2008. (06.30.) Korm. rendeletben irottakrol az
lgyvéd a tajékoztatdst mezadta, megértették ¢és tudomasul vették az ezzel kapcsolatos jogaikat és
kotelezettségeiket, a rendelst eldirasa szerint ennek beszerzése (koltsége) eladokat terheli, felek ezen
tajékoztatast tudomdsul vették és a tantsitvanyt elad6 a késdbbiek soran adja at a vevonek.

13. Eljaro iigyvéd tajékoztatja a ize-z0dd feleket, hogy a 40/2017. (XI1.4.) NGM rendelet 1.sz. mellékletét képezo
Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2.pontjai értelmében a lakoépiiletekben 1évo lakasok villamos
berendezésén feliilvizsgalat végzendd bérbeadaskor €és tulajdonosvaltaskor, amely szintén atadasra kertlt a
Vevdk részére, akik azt atvetiek. Szerzodd felek a fenti tajékoztatast tudomdsul veszik.

14. Pelek jelen okirat alairasavil visszavonhatatlanul elismerik és igazoljak, hogy a sziikséges tajékoztatast a
jogiigylettel kapcsolatban minden koriilményre kiterjedéen megkapték, melyek alapjan kérik jogi képviseletiik
cllatasat a fentiek és az iigyvidekrdl szold torvény szerint. Felek kijelentik, hogy Szerzédésben foglalt
tényeket, adatokat az ligyéd a nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valdsagtartalmaért feleldsséget
vallalnak. Felek kijelentik tovabba, hogy szerzédési akaratukat annak megfelel6en, jelen Szerzdédés
teljeskoriien és csak azt tarta mezza, tovabbi biztositékot nem kérnek.

15. Pelek rogzitik, hogy a jogiigylet megkdtésénél figyelembe vették a 2013. évi CXXIL torvény és kapcsolodo
jogszabalyok, valamint a Ptk. rendelkezési alapjan jartak el ¢s a nem szabalyozott kérdésekben is a Ptk.
szabélyai az iranyadoak.

Felek kijelentik, hogy Szerzédésbe| foglalt okiratot és annak tartalmit felolvasds, elolvasds, megmagyardzds és
megértés utdn akaratuknak minden \er. megfelel és ekként helybenhagydlag aldirtak.

Kelt: Kiskunfélegyhaza, 2026. szeptimber 22.
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Ellenjegyzés és Zdaradék:
Alulirott dr. Téth Benjimin (KASZ s in:36084401.) (6100. Kiskunfélegyhdza, Dr. Hollé Lajos w.l4. Fszt. 3. sz.) ligyvéd
nyilatkozom, hogy az éltalam készitet| ocirat megfelel a jogszabalyoknak, és tanusitom, hogy a szerz6dé felek személyi
azonossaguk igazoldsa utan azt eléttem Irtéx ala, ezért ellenjegyzem. Nyilatkozom tovébbd, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi
Kamara 2/2007. (X1.19.) Szabalyzatab:in meghatarozott elektronikus alairassal kapcsolatos kovetelményeknek, ill. mindsitett
elektronikus alairassal rendelkezem.
Ellenjegyzem: Kelt: Kiskunfélegyhdzin, 2026. szeptember 22. napjdn. dr. Téth Benjdamin mh. iigyvéd
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