® A felhasznaldt a dokumentumhoz
'D rendelte:

Idomsoft Zrt.

ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol:

ARVAV NORBERT sziiletett (sziil.h.i.: , anyja neve: ", szem.szém:
ad6azonositd: ), magyar allampolgér, lakcim:2112 Veresegyhiz, Vadrozsa utca 21.  szam alatti

lakos, mint eladé (tovabbiakban: Eladé)

Masrészrol: ]
ROZGONYI ELEONORA sziiletett (sziil.h.i.: . . anyja neve:
sZem.szam:2 addazonosito:! ), magyar allampolgar, lakcim:3754 Meszes, F6 utca 55. szm alatti

lakos, mint vevd (tovabbiakban: Vevé) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1.Tulajdoni helyzet, elézmények:

Az Eladé  kijelenti - és a B.A.-Z. Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Foosztdly (3780 Edelény, Istvan kiraly tja
50.sz.) 4ltal 30 napnal nem régebben kidllitott tulajdoni lapmésolattal igazolja, hogy 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonat
képezi, a galvécsi ingatlan-nyilvantartasban 040/15 Hrsz. alatt felvett, és ténylegesen a természetben Galvées killteriiletén
talalhaté legeld megnevezésii 12,3892 Ha. alapteriiletd és 50,06 Ak. érték kiilteriileti ingatlan, valamint

1/1 tulajdoni hdnyadban tulajdonat képezi, a galvacsi ingatlan-nyilvantartisban 060/3 Hrsz. alatt felvett, és ténylegesen a
természetben Galvécs killteriiletén talalhaté erdd, legeld, kivett/sajat hasznalati it megnevezésti 4,7504 Ha. alapteriiletil és
6,77 Ak. értékii kiilteriileti ingatlan, valamint

1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonéat képezi, a galvécsi ingatlan-nyilvantartisban 060/6 Hrsz. alatt felvett, €s ténylegesen a
természetben Galvécs kiilteriiletén taldlhatd szanté megnevezésii 3,2784 Ha. alaptertiletii és 29,11 Ak. értékil kulteriileti
ingatlan, valamint

1/1 tulajdoni hanyadban tulajdondt képezi, a galvéacsi ingatlan-nyilvantartisban 061/4 Hrsz. alatt felvett, és ténylegesen a
természetben Galvacs killteriiletén talalhaté legeld, kivett/sajat hasznalatd Gt megnevezésii 11,4676 Ha. alapteriletii és
33,50 Ak. értéki kiiltertileti ingatlan, valamint

1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonat képezi, a galvacsi ingatlan-nyilvantartasban 077/6 Hrsz. alatt felvett, és ténylegesen a
természetben Galvécs killteriiletén taldlhaté rét megnevezésii 11,9251 Ha. alapteriileti és 283,43 Ak. értékil kiilteriileti
ingatlan, valamint

200/66300 tulajdoni hinyadban  tulajdonat képezi, a galvécsi ingatlan-nyilvantartisban 077/3 Hrsz. alatt felvett, és
ténylegesen a természetben Galvécs killteriiletén taldlhaté legelé megnevezési 33,4772 Ha. alapteriletii és 331,50 Ak.
értéki kilterileti ingatlan,

2. A szerzddés targya

Az Eladé eladja a Vevé megvésirolja az 1. pontban meghatérozott ingatlanrészeket, annak alkotérészeivel és tartozékaival
egyiitt, a Vevd altal ismert részleteiben is megvizsgalt és megtekintett allapotban, Ggy ahogy az a mai napon a természetben
talalhatd.

3. A vételar
3.1. A szerzddd felek az 1. pontban meghatérozott Galvacs 040/15 hrsz- ingatlan vételarat a kolcsondsen kialkudott és
mindkét fél altal elfogadott ssszesen 7.433.520.-Ft, azaz Hétmillid-négyszazharminchdromezer-otszazhusz forint dsszegben,

A Galvécs 060/3 hrsz-ni ingatlan vételarat a kolcsondsen kialkudott és mindkét fél altal elfogadott sszesen 4.750.400.-Ft.,
azaz Négymillio-hétszazdtvenezer-négyszéz forint dsszegben,

a Galvacs 060/6 hrsz-1 ingatlan vételarat a kolcstndsen kialkudott és mindkét fél ltal elfogadott 8sszesen 3.278.400.-Ft,
azaz Harommilli6-kettdszazhetvennyolcezer-négyszaz forint dsszegben,

a Galvacs 061/4 hrsz- ingatlan vételarat a koleséndsen kialkudott és mindkét fél 4ltal elfogadott Osszesen 6.880.560.-Ft,
azaz Hatmillié-nyolcszéznyolcvanezer-Gtszazhatvan forint dsszegben,

a Galvacs 077/6 hrsz-u ingatlan vételarat a kolesonosen kialkudott és mindkét fél altal elfogadott sszesen 7.155.060.-Ft.,
azaz Hétmilli6-egyszazotvenstezer-hatvan forint dsszegben,

a Galvécs 077/3 hrsz-0 ingatlanrész vételarat a kolesondsen kialkudott és mindkét &l 4ltal elfogadott Osszesen 180.995.-Ft,
azaz Egyszaznyolcvanezer-kilencszazkilencventt forint 6sszegben hatarozzdk meg.

Mindosszesen: 29.678.935.-Ft.. azaz Huszonkilencmillid- hatszazhetvennyolezer- kilencszazharmincot forint dsszegben
allapitjak meg az 1. pontban leirt hrsz-0 ingatlanrészek vételdrat a szerz6do felek.

ibr. Féris,Zoltéh
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3.2. A szerz6d felek a 3.1. pont szerinti vételar megfizetésével kapcsolatban akkent 4llapodnak meg, hogy azt a Vevé a
jelen adésvételi szerzddés hat6sagi jovahagyast kovetben harminc (30) napon belil fizeti meg az Eladé részére Aatutalassal,
az Eladé tulajdonaban 1évd és az UniCredit Banknal vezetett szami bankszamléjéra, amely
bankszamlaszamra torténd utalast az Eladd a jelen szerzbdés alairasaval egyidejuleg a sajat kezeihez torténd teljesitésnek
ismeri el.

3.3. A fenti 3.1. pontban meghatdrozott vételar megfizetettnek akkor mindsil, amikor az Eladé altal a fentiekben leirt
szamlavezetd bank ezen dsszeget nevezett bankszamlan igazoltan és visszavonhatatlanul jovairja.

4, Szavatossig

Az Eladé kijelenti, hogy az 1. pont szerint ingatlanrészeken teher nincsen, s ezért egyuttal szavatossagot is véllal az 1. pont
szerinti ingatlan per-, teher-, €s igénymentességéért. A szerz6dd felek megéllapitjak, hogy a tulajdoni lapszemle széljegyet
nem tartalmaz.

5. A Vevé tulajdonszerzési nyilatkozatai, a felek nyilatkozata

A Vevd kijelenti, hogy foldmiives, regisztracios szama: Kijelenti tovabba, hogy az 1. pont szerinti
ingatlanrész tulajdonjogénak megszerzésével a fold tulajdonjogat — a mér tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évd fold
teriiletnagysaganak a beszamitasaval — 300 hektar mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximum). Tovabbé kijelenti, mint
foldmiives, hogy a fold birtokat — a mar birtokaban 1évé fold teriiletnagysdganak a beszdmitasaval — legfeljebb 1200 hektar
mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

Kijelenti tovabba, hogy villalja a fold hasznalatat, azt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovébba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol 5 évig a torvényben
meghatérozott esetek kivételével mas célra nem hasznositja.

Kijelenti, hogy foldhasznalati dijtartozasa nem 4ll fenn, valamint a szerzést megelézben 5 éven belitl nem allapitottak meg
vele szemben, hogy szerzési korlatok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

A Vevé a Nemzeti Agrarkamara tagja kamarai nyilvantartési szdma

A Vevé kijelenti, hogy az 1. pont szerinti hrsz.-ii ingatlanra vonatkozdan, a 2013. évi CXXII. torvény (termdfoldrél sz6l6
torvény) 18. §. (1) bekezdés e) ponija alapjdn elévdsdrldsi jog illeti meg, mint az olyan foldmiivest, akinek az élervitelszert
lakdshaszndlata helye vagy a mezégazdasdgi iizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszdg teriiletén fekvd telepiilésen
van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel tdrgydt képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdrdtdl
koziiton vagy kozforgalom eldl el nem zdrt magdniiton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van.

A Vevd kijelenti, hogy az 1. pontban lefrt hrsz-0 ingatlan tekintetében az elovésarlasi jog, mint érvényes OCSG-00076078
nyilvantartasi szimmal rendelkezo dstermeldk csaiadi gazdasaginak tagja, az OCSG-t a Nemzeti Agrargazdasigi Kamara
Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Igazgatosig (3529 Miskolc, Csabai kapu 62.) vette nyilvéntartasba, ezért a 2013. évi CXXIL
torvény (termdfoldrél sz6lo torvény) 18.§ (4) bek. a) pontja alapjan illeti meg az eldvasarlasi jog.

Tovdbbd kijelenti, hogy nem rendelkezik részardny tulajdonnal.

Az Eladé a jelen szerzédés aldirdsdaval egyidejiileg nyilatkozza, hogy az 1. pont szerinti hrsz-ii ingatlanokon fenndllo
tulajdoni hanyadait nem érinti sem hatdlyos, sem még hatdlyban nem lévi foldhasznalati szerz6dés.

6. Birtokbaadas, terhek viselése hasznok szedése

A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy az Elado az 1. pontban meghatéarozott ingatlanrészeket a teljes vételar
kiegyenlitését kovetd napon adja a Vevd birtokiba. A birtokbaadas napjaig az Elado, azt kiivetben a Vevd szedi az
ingatlanrészek hasznait, viseli terheit illetve mindazt a kért, amelynek megtéritésére kotelezni mast nem lehet. Az Elado
kijelenti, hogy az 1. pont szerinti ingatlanrészeken ad modjéra behajthato koz, illetve kdzmiitartozasa nem &ll fenn.

7. A tulajdonjog dtvezetése

Az Eladé kiilén, iigyvéd altal ellenjegyzett, nyilatkozatban (bejegyzési engedély) adja meg hozzdjarulasat a tulajdonjog
bejegyzéséhez, amelyben rogziteni kell, hogy a vételar kifizetésre kerillt, és az Elado feltétlen, végérvényes és
visszavonhatatlan hozzajarulsét adja ahhoz, hogy az 1. pont szerinti hrsz-0 ingatlanrészek tulajdoni hanyadara a Vevd
tulajdonjoga - adasvétel jogeimen - az ingatlan-nyilvantartasba az Eladé minden tovabbi megkérdezése nélkiil bejegyzésre
keriiljon az Elad6 tulajdonjoga egyideji torlésével. A nyilatkozat tigyvédi letétbe keriil a jelen szerzOdés alafrdsaval
egyidejiileg, amelyet az eljaro jogi képviseld a 3.1. pont szerinti vételar megfizetését kovetben az Eladé felhatalmazasa
alapjan szabaditja az lgyveédi letétbdl. Az Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a teljes vételar kiegyenlitését kovetben
harom (3) napon belil, hitelt érdemld médon, irasban (e-mail cim: doktorforisz@egmail.com)  tajékoztatja az eljar6
ligyvédet. A szerz6dé felek megallapodasa, hogy a teljes vételar kifizetését banki igazolassal a Vevo is jogosult igazolni az
eljar6 tigyvéd felé az Eladdi értesites elmaradésa esetén, és eljérd ligyvéd a Vevd dltali igazolés alapjan is jogosult, valamint
koteles a bejegyzési engedély benyujtasara.

8. A szerzodéskités koltségei
A szerzbdéskotés koltségei, valamint a tulajdonjog viltozassal kapesolatos valamennyi koltség a Vevot terhelik.
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9. Zar6 rendelkezések

9.1. A szerzddo felek tigyvédi thjékoztatas utan kijelentik, hogy az szja. és az illeték jogszabdlyok rendelkezéseit ismerik,
azokat magukra nézve mindenben kotelezonek tekintik. A felek tudomasul veszik azon iigyvédi tajékoztatast, amely szerint
Dr. Féris Zoltan tigyvéd, adé-és szamviteli tigyekben eljarast és felelosséget nem vallal.

9.2. 4 Vevé kijelenti, hogy regisztrdlt foldmiives, ezért a 1990. évi XCIII. tv. (az llletékrdl) 26.§. (1) bek. p. pontja alapjdn
kéri a jelen jogiigylet illetékmentességének megdllapitdsdt. A Vevd kijelenti, hogy az 1. pont szerint hrsz-i ingatlanrész
birtokba addstdl, de leghésdbb az illetékkotelezettséget kovetd 12. hénap utolsé napjdtol szdmitva 6t (3) évig a termdfold
tulajdonjogdt nem idegeniti el, a termdfoldén vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termdfoldet mezdgazdasdgi tevékenység
céljdra hasznositja.

9.3, Eljaré tigyvéd tajékoztatja a szerzddd feleket, hogy a pénzmoséas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadalyozasar6l szol6 2017. évi LIIL térvény (a ,,Pmt”™) alapjan azonositasi kotelezettség terheli 6t a felek adatai, illetve
a képviseletiikben eljard személyek vonatkozasaban. Szerzodo felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerzédésben
kertilnek rdgzitésre, a szerzodd felek adatszolgéltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossig igazoldsira a Pmt.
szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Szerz6dd felek tudomasul vették, hogy azonositisuk a személyi
igazolvanyaik, lakcimkartyajuk, addkartydjuk adatainak egyeztetése a Pmt.-ben eldirt kotelezettségek korébe tartozo
feladatok teljesitése érdekében megtortént. Szerzodd felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fenndllasa alatt
jelen adasvételi igylet végleges lezarisaig az azonositds soran megadott adatokban bekévetkezett valtozasrol haladéktalanul
kotelesek az eljaré dgyvédet irasban tdjékoztatni. Szerzodd felek kijelentik, hogy személyiikben megegyeznek az
okményokon feltiintetett személyekkel, az adatok helyesek, az okményok eredetiek, érvényesek, azok a valés adatokat
tartalmazzdk. Felek kijelentik, hogy sajat személyiikben jarnak el. Felek azonositdsat eljard tgyvéd végzi. Felek
hozzéjarulnak, hogy eljar6 ligyvéd az adataikat tartalmazé okmanyokrél fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje, de
kizérélag a szerzédéssel Osszefliggésben, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagardl szolo
torvény rendelkezései szerint. Szerz8dd felek a sajat adataik (ideértve a személyes adataikat, a bankszdmlaszdmot és a vétel
targyat képezé ingatlan adatait is) tekintetében felel6sséget vallalnak azért, hogy azok a valosagnak megfelelnek, és azok a
szerzddés szovegében eliras nélkiil, helyesen vannak feltiintetve.

9.4. Szerz6dd felek meghatalmazast adnak Dr. Féris Zoltan tigyvédnek /székhely:3752 Szendrd,Hosok tere 1. sz./ a jelen
szerzddés szerkesztésére és ellenjegyzésére, valamint arra, hogy nevezett tigyvéd helyettiik és nevitkben a tulajdonjog
bejegyzése irdnt az illetékes Foldhivatalnal képviseletiikben eljarjon, melyet az eljaré tigyvéd a szerzédés aléirasaval
elfogad. A szerz6dd felek a jelen szerzédést egyhttal tényvazlatnak /tigyvédi Megbizas/ is tekintik. A szerzédoé felek
hozzéjarulnak a jelen adéasvételi szerzodés javitdsahoz, melyet az azt készitd tigyvéd egyoldalian javithat.

9.5. A szerz6do felek kijelentik, hogy nagykori magyar éllampolgarok, jog- és cselekvoképességiik korlatozva nincsen.
9.6. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozd rendelkezései az irdnyaddk. A jelen megallapodas
hét (7) egyméssal sz6 szerint megegyezd (3) oldalt tartalmazo eredeti példanyban késziilt, amelyet a szerz6do felek elolvasas

és megértés utan, mint az akaratukkal mindenben megegyezdt jovdhagyodlag alairtdk és abbol egy aldirt és ellenjegyzett
példanyt atvettek.

Kelt: Kazincbarcika, 2026. szeptember 18. napjén

/’
................ T T S SR
Arvay Norbert Rozgonyi EIeonéra
Eladé Vevd

Készitettem és ellenjegyzem: Dr. Foris Zoltan iigyvéd, Kazincbarcika, 2026.09.18-4n, (székhely:3752 Szendrd, Hosok tere
1., kamarai azonosité szam:36060173).

Dr. Foris Zoltan
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
PERVAN GABOR felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.09. 10.43.41

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. PERVAN GABOR
Sziiletési hely: MISKOLC

Sziiletési datum: 1989.06.27.

Anyja neve: BALOGH ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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