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napin. szem.sz: , anyja nev , szem.az. ig.sz: addéazonosito jele:
ﬁ - szamu lakcimet igazol6 hatsagi igazolvany alapjan 6635 Szegvar, Tiszai utca 48.
szam alatti lakos, cselekvSképes magyar 4lla i iakban eladd), masrészrél DUDA
ILDIKO sz.n.; DUDAS ILDIKO - sziilete: . napj
szem.az.ig.sz:w, anyja neve: ad6azonosito jele!
szamu lakcimet igazol6 hat6sagi igazolvany alapjan 6635 Szegvar, Kontra utca 80. szam alatti 4llandd, 6600
Szentes, Rakoczi Ferenc utca 28. szdm alatti tartézkodasi helyii lakos, cselekvéképes magyar dllampolgar, a
- egyei Kormanyhivatal Foldhivatal Féosztaly Foldhivatali Osztaly &

zamon bejegyzett foldmives, Nemzeti Agréargazdasagi Kamaréana

szamon regisztralt tagja, mint vevé (tovabbiakban vevd) kozétt alulfrott helyen és napon a kovetkezok szerint:

1./ Elad6 az alabb részletezett mezbgazdasagi igazgatdsi szerv és foldbizottsagi hataskorben eljaré Agrarkamarai
Jjovahagyastol fiiggé érvényességgel eladja a Szentes kiilteriilet 01444/10. hrsz. alatt felvett, 2878 m2 teruleti,
Ak érték nélkuli kivett tanya mijvelési agu, , felitlvizsgalat alatt” 4116, természetben 6600 Szentes, Bereklapos 24,
szam alatti, kizdrélagos 1/1-ed ardnyu tulajdonat képezd ingatlant, az elére kélcsondsen kialkudott 1.500.000,-
Ft; azaz Egymillio-6tszazezer forint vételarért, mely az ingatlan forgalmi értékével azonos.

Elad6 a 2013. évi CXXII. Tv.,a mezé- és erd6gazdasagi foldek forgalmérdl sz616 tsrvény (tovabbiakban Fftv.)
8/A § alapjan nyilatkozik, az addsvétel targyat képezd ingatlanon - a tanya épitleten kiviil - iiltetvény, felépit-
meny, illetve a foldrészlet hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nem talalhat6. Felek a vételarbol
1.000.000,-Ft-ot tekintenek a tanya, 500.000,-Ft-ot a tanya foldrészletének vételsranak.

2./ A felek az ingatlan adatait az elékészités soran az INYER/TULLAP/20260630/20777. 2026.06.30. a mai
napon az INYER/TULLAP/20260923/1655. tigyazonosité szsmon lehivott tulajdoni lap alapjan rogzitik, mely
szerint a tulajdoni lap 11 részén bejegyzések nem szerepelnek, az ingatlan igény-, teher- és permentes, azon
semmilyen ingatlan-nyilvantartdson kiviili terhelés nem 4l fenn, nincs harmadik személynek sem semmi olyan
joga, ami a vevé tulajdonszerzését akadélyoznd. Eladé nyilatkozik, az adasvétel targyat képezd ingatlanon f3ld-
hasznalat nem 4ll fenn. Felek tudomasul veszik, hogy a ,,felillvizsgalat alatt” bejegyzés csak technikai jellegti, az
a jelen jogiigyletre nem hat ki. ‘

3./ Vevé kijelenti, hogy az el6z6 pontban részletesen koriilirt mez0gazdasagi foldingatlant kizar6lagos 1/1-ed
aranyu tulajdonként, az elére kolcsénosen kialkudott 1.500.000,-Ft, azaz Egymilli6-6tszdzezer forint vételarért
megvdsarolja.

4./ Vevé a jelen okirat al4irasaval egyidejlileg dtutaléssal megfizette eladonak az OTP Bank Nyrt pénzintézetnél
vezetett 11773353-21437258 szdmu szaml4ra a teljes vételdrat. Elad6 a vételar megfizetését a jelen okirat alaira-
saval egyidejlileg elismeri, a vételar a szémldjan torténé jovairaséra tekintettel,

5./ Szerz6d6 felek egyezen kijelentik, cselekvéképes belfsldi magyar allampolgérok.

6./ Vevo az Fftv. 14/A.§ alapjan buntetdjogi feleldsséggel nyilatkozik az alabbiakral:

- a Fftv. 5.§ 7. pont a) pontja alapj4n foldmiives, belfsldi magyar allampolgar.

- az Fftv. 10.§ (1) bek., tovabba a 13.§ (1) bek. alapjén a tulajdonszerzési jogosultsaga fennall.

- véllalja az Fftv. 13-14.§-okban foglaltak teljesitését, vagyis a fold haszndlatit masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznalja, ennek sorén eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének,

- véllalja, a foldet a tulajdonszerzést8l szamitott 5 ¢évig az Fftv 13.§ (3) bek-ben meghatarozott esetek kivételével
més célra nem hasznositja azzal, hogy az Fftv. 13.§(4) bek-be rogzitett ktelezettség teljesitését is vallalja, vagy-
is a foldhaszndlati jogviszony idétartamat nem hosszabbitjak meg és a megsziinését kovet idére az (1) bek-ben
foglalt kotelezettségek teljesitését is véllalja, {gy a fold hasznélatat méasnak nem engedi ét, azt maga haszndlja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, a foldet a tulajdonszerzés idépont-
Jjatol szémitott 5 évig més célra nem hasznositja, Tudomésul veszi, hogy a Fftv. 13.§(2) bek-be foglalt esetek
nem mindsitinek a hasznélat tengedésének.

Vevd kijelenti, hogy:

- nings a foldhasznélatért jars ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznélattal kap-
csolatos jogerdsen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban egyltt: foldhasznalati
dijtartozas). (Fftv. 14. § (1) bek.)

- vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilé-
sére irdnyulo jogiigyletet kStott, (Ffiv. 14. §(2) bek.)

- a f6ld megmiiveléséhez szitkséges mezbgazdasagi termelbeszk6zok rendelkezésére allnak

- az adasvételi szerz6dés megkotését megelézd 6t dvben elfogado nyilatkozatot nem tett foldre vonatkozéan

- a kialkudott vételdr nem haladja meg a foldnek 20 éves termelési id8szakra szdmftott jovedelemtermelé képes-
ségét
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- vele szemben 6t éven belil sem fdldyédelmi, sem mulasztasi birsagot nem szabtak ki. (Ffiv. 27.§ /2/ bek. ba) be,))
Vevé kijelenti, hogy a jelen jogligylet targyat képezd ingatlan tertiletnagysagénak beszamitésaval a term6fold
megszerzése nem sérti az Fftv. 16.§ /1/¢s 12/ bek-ben meghatarozott foldszerzési és birtokmaximumot. A
109/1999. (XI1. 29.) FVM rendelet - az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLI. tr. Végrehajtasarol -
68/C. §-ban foglaltak szerint kijelenti, hogy nem rendelkezik részarény tulajdonnal,

Fftv. 24.§ és 27. § alapjan vevd nyilatkozik arrél, hogy

- neki és kozeli hozzatartozéiknak tulajdonaban, hasznalatdban mezb6gazdasagi hasznositasu fsldingatlan van,

- véllalja, hogy az Fftv. 24. § (3) bek. alapjén a 23/A.§ (1) bek-ben meghatarozott szempontoknak valé megfele-
1és értékelése soran adatot szolgéltat a helyi foldbizottsagnak, a foldingatlanok darabszamara, térmértekere, mii-
velési 4gara, aranykorona értékére és azok elhelyezkedése targyaban.

- véllalja a Fftv. 24.§ (3) bek. és a (6) bekezdés alapjan a 23/A.§ (1) bek-ben meghatarozott szempontoknak valo
megfelelés értékelése sordn adatot szolgaltatnak a helyi foldbizottsagnak arrél, hogy az adasvételi szerzddést
megel6z6 harom éven belill kotott-e kozeli hozzétartoz6javal foldre vonatkozé jogiigyletet és ezen fold kinek a
haizg?]ataban &ll, illetve a fold megmiveléséhez sziikséges rendelkezésére 4116 mezdgazdasagi termeléeszko-
Z0Kkrol, :

Vevé kijelenti, elfogadja és tudomdsul veszi, ha ut6lagos ellendrzés sordn jogerdsen megallapitasra kertil az
eléz6 pont szerinti nyilatkozat valétlansaga, Ugy az a blintetd torvénykonyv szerinti biintetdjogi felelésségre
vondst és a jogsértd &llapot fennallasanak idStartama alatt, a jogsértéssel érintett foldtertilet utdn a részére folyo-
sitott koltségvetési vagy eurdpai uniods tamogatasnak megfeleld Osszeglh pénzosszeg visszafizetését vonja maga
utan,

7./ Szerzddd felek tudomasul veszik, hogy az Fftv.

-21. § (1) alapjén a foldre vonatkozd, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szer-
z8désbe (a tovabbiakban: addsvételi szerz8dés) kell foglalni, ¢s azt a tulajdonosnak - az (1c) bek-ben foglalt
kivétellel - a felek alafrasatol szamitott 8 napon beliil a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni
jévahagyas céljéabol.

-a21.§ (1a) alapjén, ,, Haa 23. § (1) bek. szerinti eldzetes vizsgalat eredményeként a mez8gazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az adésvételi szerzddés jovahagyasét, akkor - a 20, §-ban foglalt esetek kivételével -
végzésben megéllapitja a szerzdés kozzétételre vald alkalmasségat és hivatalbé! elrendeli a szerzddés kozzéte-
telét. A kozzétételre valo alkalmassag megéllapitasa nem mindstil az adasvételi szerzodés hatdésagi jovahagyésa-
nak.

-21.§ (1b) alapjén a ,A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az (1a) bek. szerinti dontéset kozli az elad6val, az adés-
vételi szerzé dés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzodést megkildi a fold fekvése szerint illetékes
telepillési onkormanyzat jegyzbjének. A jegyz0 - aze torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozot-
tak szerint - hirdetményi titon kozli az addsvételi szerz6dést a torvényen, vagy megdllapodason alapul6 elovasar-
lasi jog jogosultjaival.

-21.§ (1d) alapjén felek kijelentik, hogy a jelen adasvétel targyat képez6 ingatlan fekvése szerinti telepiilés
Szentes Varos Onkorményzata a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 2025, évi XLVIII, Toérvény (a tovabbiak-
ban Hovty.) alapjén helyi rendeletet nem alapitott és az adésvétel targyat képez6 foldre a magyar Epitészetrol
s2616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban Méptv.) 127.§-a nem alapitott eldvasarlasi jogot.

A kérelmet elad6 474/2013.(XI1.12.) Korm. 1. alapjan koteles elkésziteni, és ahhoz csatolni az 1. szamu mellék-
letében irt adasvételi szerzddést négy példanyban, amelynek egyik példanya a 47/2014.(11.26.) Korm. r. 2.§ (1)
bek-ben elirt biztonsagi okmanyon keriil elkészitésre, valamint a szerz8désben hivatkozott azon tényeket igazo-
16 okiratokat, amelyeket kozhiteles nyilvantartds nem tartalmaz. Elad6 a jelen szerz6dés alafrasaval egyidejlileg
meghatalmazza vevot és az eljard {igyvédet a fenti kérelem hataridén belilli eléterjesztésére.

Felek tudomasul veszik, az adas-vételi szerzédes hatéségi jovahagyésa az Fftv. 23.§ alapjan akként torténik,
hogy az (1) bek. alapjén ,A mezbgazdasagi igazgatdsi szerv a részére jovahagyds céljabol megktldott okiratok
Kozt az adasvételi szerz6dést eldszor - kizardlag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi €s
hatalyosulési feltételeknek valo megfeleloség szempontjabol vizsgélja meg, illetve ellenérzi. A mezdgazdasagi
igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon belill dontést hoz az adasvételi szerzodés jévaha-
gyaséanak a megtagadasarol, vagy- a 20.§-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megéllapitja a szerz6dés
kozzétételre valo alkalmassagat €s elrendeli a szerz6dés kozzétételet, valamint ezzel egyidejtileg felhivja a fold
fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a f51d tulajdonjogénak atruhdzasara iranyul6 szerz6dés benyujta-
sa tényének feljegyzése érdekében.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az (1) bek. szerinti eldzetes vizsgélat alapjan dontést hoz az adasvételi szerzo-
dés jovahagyasanak a megtagadasardl, ha megallapitja, hogy a) az adasvételi szerz6dés a jogszabalyi eldirasok
megsértése miatt létre nem jott szerzodésnek, vagy semmis szerzédésnek minéstl, b) az adasvételi szerzddés
nem tartalmazza a vevének a 13-14.§-ban elbirt tartalma nyilatkozatait, ¢) az adasvételi szerzédésben a vevo
altal tett nyilatkozatb6l nem allapithaté meg egyértelmiien az elovasarlasi jogosultsag jogalapja, vagy az, hogy
az elévasarlasi jog mely torvényen alapul, az el8vasarlasi jogosultsagot bizonyitd okiratok nem kertiltek csato-
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lasra, illetve az el6vésarldsi jog nem a megjelslt tsrvényen, vagy a tdrvényben meghatdrozott sorrend szerinti
ranghelyen alapul, az adésvételi szerzédés a vevé 4ltal megjeldlt eldvasarlasi ranghelyhez kapcsoléddan torvény
altal el8irt kotelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat nem tartalmazza, vagy d) az adasvételi szerzddésben a
felek alaptalanul hivatkoznak a 20.§ (1) bekezdés valamely pontjénak fennalléséra, e.) az ingatlan tulajdoni lap-
Jan a f6ldeken fennall6 osztatlan kozds tulajdon felszémol4sarol és a foldnek mindsiils ingatlanok jogosultjai
adatainak ingatlan-nyilvéantartasi rendezésérél sz616 2020, évi LXXL torvény szerint folyamatban 1évé megosz-
tas ténye szerepel, vagy f.) a kérelmezé elmulasztotta megkiildeni a 21.§ (1f)-(1h) bekezdése szerinti igazolaso-
kat, illetve nyilatkozatot, vagy a nyilatkozat val6tlan adatot tartalmaz,

Szerz6dé felek tudomasul veszik, az addsvételi szerzddés hirdetményi Gton térténd kozlése az elektronikus tajé-
koztatési rendszer keretében miikddo korményzati honlapon (a tovabbiakban: korményzati portal) torténé kézzé-
tétellel valésul meg azzal, hogy a szerz8désben felismerhetetlenné kell tenni az eladé és a vevl nevén, lakcfmén
vagy ertesitési cimén kivill valamennyi természetes személyazonosito adatot.

A szerz8dés tajékoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetékes teleplilési onkormanyzat polgérmesteri hivatala
hirdetdtébldjan is kifiggeszthett az elektronikus kézzététellel megegyezd id6tartamra.

Az el6vasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatéridén beliil tehet az addsvételi szerz8désre elfogadd, vagy
az el8vésarlédsi jogarol lemondo jognyilatkozatot, A nyilatkozattételi hatarid$ az adésvételi szerzédésnek a kor-
manyzati portélon torténd kézzétételét kvetd napon kezdddik. Az elévasarlasra jogosult - ide nem értve az 4l-
lamot megilletd elévésarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az Snkorményzatot - a
Jjognyilatkozatat a jegyzd részére személyesen adja at.

A Nemzeti Féldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az onkormanyzat a jognyilatkozatat a jegyzének megkiildi,
vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az onkorményzat képviseletében eljéré személy 4tad-
Jaa jegyzonek. Az elovésérlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha az el6vasarldsra jogosult az e bekez-
désben meghatérozott hataridén beliil nem nyilatkozik, (Fftv. 21.§(3) bekezdése)

A més jogszabdly alapjan elévésérlasra jogosult a fentiek szerinti hatéridén belil és ott részletezett modon tehet
elfogadé jognyilatkozatot. Az elfogadé Jognyilatkozatot legalabb teljes bizonyité erejii magénokiratba kell fog-
lalni. Az elfogado jog nyilatkozatban meg kell Jeldlni az elovasarlasi jogosultsdg jogalapjat, tovabbé, ha az eld-
vésarlasi jog torvényen alapul, akkor

az elfogadé jognyilatkozatban azt is meg kell jelolni, hogy az elévéasarlasra jogosult mely torvényen és az ott
meghatarozott sorrend melyik ranghelyén gyakorolja az el6vasarlési jogat. Az elfogadd jognyilatkozatnak tar-
talmaznia kell az Fftv. 13-14.§-ban foglalt jogosultsagi feltételként eléirt nyilatkozatokat. Az elfogad¢ jognyilat-
kozathoz csatolni kell az el6vasarldsi

Jogosultsdgot bizonyité okiratokat is, kivéve azt, amelyet kozhiteles nyilvantartés tartalmaz.

Vevd megfizette a teljes vételdrat és szamla ellenében vallal megfizetni 20,000,-Ft készkiad4st és 150.000,-Ft
ligyvédi munkadijat, melyet a tulajdonjogot szerzé fél (szerzddéses vevd, elévételi jogot gyakorld személy, vagy
a fenti személyek kozill az, akivel a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv a szerzodést jovahagyja) koteles viselni, A
fentiekre tekintettel az eladét az olyan elfogadé jognyilatkozat koti, amelyet az eldvésarlasra jogosult hatéaridén
belill tesz meg ¢s a jognyilatkozatdban az adasvételi szerzédést magdra nézve teljeskoriien elfogadja, és a jognyi-
latkozata megtételével egyidejlileg a vevd 4ltal megfizetett vételdrat ligyvédi letétbe helyezi. A fent részletezett
rendelkezések megsértése esetén az eldvésarldsi jognyilatkozatot olyannak kell tekinteni, mintha az elévasarlasi
Jogét az arra jogosult nem gyakorolta volna.

A jegyzd a nyilatkozattételre nyitva 4116 hataridé leteltét kovetd 8 napon belill a beérkezett, ill. a Fftv.21.§(4)
bekezdésében meghatdrozottak szerint 4tvett Jognyilatkozatokré! iratjegyzéket készit, és azt az adas-vételi
szerz6dés eredeti példanyéval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kormanyzati portalt mitk6dtetd szervezet altal
a kozzétételrol és a levételrdl kildott igazolassal egyltt megkuldi vagy az Fftv. 21.§(1a) bekezdésben foglalt
esetben a mez6gazdasagi igazgatési szerv részére; vagy a Fftv. 21.§(1c) bek-ben foglalt esetben az elad6 részére.
Felek tudomasul veszik, hogy az Fftv. 22.§(2) bekezdése alapjan ,, Az (1) bek. &) pontjaban meghatédrozott eset-
ben az adds-vételi szerz6dés szerinti vevé helyébe az elovasarlasra jogosult az elfogadé jognyilatkozatanak az
eladéval tortént kozlése napjan 1ép be. Tobb elévasarlésra Jjogosult elfogadé jognyilatkozata esetén az ad4s-vételi
szerz6dés szerinti vevo helyébe a sorrendben elérébb 4116 elévésérlasra jogosult, tobb, azonos ranghelyen 4116
clévasdrlasra jogosult esetén pedig az elad6 vélasztasa szerinti elévasérlasra jogosult Iép.

Felek tudomasul veszik, a mezbégazdasagi igazgatasi szerv az Fftv. 22, § (1) bek. szerinti okiratok beérkezésétdl
szamitott 15 napon belill dont az adés-vételi szerzédés Jovéhagyésdnak a megtagaddsarol, ha a jegyz6 4ltal meg
kuldott okiratok alapjan megéllapitja az elévésarlési jog gyakorlaséra vonatkozo eljarasi szabalyok megsértését,
vagy megallapitja, hogy a (2) bek. alapjan az adasvételi szerzédés Jjovahagyésa megtagadaséanak lett volna helye.
A mezbgazdasagi igazgatési szerv a részére a Jjegyz0 éltal megkilldott okiratok koziil az elfogadd jognyilatkoza-
tokat eldszor — kizarélag azok tartalma és alaki kellékei alapjén - az érvényességi és hatalyosulési feltételeknek
val6 megfeleldség szempontjabol vizsgélja meg, illetve ellendrzi. A mezégazdasagi igazgatési szerv ugy tekinti,
hogy a jogosult elévasarlasi jogat nem gyakorolta, ha megéllapitja, hogy az elfogadé jognyilatkozat a) az alak-
szerliségi el6irasoknak nem felel meg, b) nem az el6vasarlésra jogosulttd szérmazik, ¢) az el6vésérlasra jogo-
Tisza Tamds eladé Dudas Ildiké vevé dr.Jelenfi Anna tigyvéd
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sulttol szarmazik, de nem éllapithaté meg bel8le az elovasarlési jogosultsag jogalapja, vagy az, hogy az el6vasar-
lasi jog mely torvényen alapul, az eldvasarlasi jogosultsagot bizonyité okiratok nem keriiltek csatoldsra, illetve
az eldvasarlasi jog nem a megjeldlt torvényen, vagy a torvényben meghatérozott sorrend szerinti ranghelyen
alapul, vagy d) az el8vésérlasra Jjogosulttdl szérmazik, de nem tartalmazza az elévasérlasra jogosultnak a
13-14.§-ban elrt tartalm nyilatkozatait. Ha a fentiek alapjan a mez6gazdasgi igazgatasi szerv nem tagadja
meg az adésvételi szerz6dés jovahagydsat; és az eldvasarlasra jogosult nyujtott be elfogadé jognyilatkozatot, a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv - az Fftv. 23.§ (6) bek-ben meghatérozott eset kivételével - az eldvésarlésra
Jjogosultat, vagy jogosultakat, valamint az addsvételi szerz6dés szerinti vevdt a torvény éltal meghatérozott sor-
rend alapjan rangsorolja, és arr6l jegyzéket készit (a tovabbiakban: jegyzék). Nem kell a jegyzéket elkésziteni,
ha a hirdetményi uton kozdlt adasvételi szerzddésre a) kizdrdlag hataridén tal érkezett a jegyz6hoz elfogads
Jognyilatkozat, vagy b) a hataridén belil beérkezett valamennyi elfogadé jognyilatkozat hidnyos, vagy valétlan
tartalmu és ezéltal egyik sem vehetd figyelembe a Fftv, 23. § (4) bek. értelmében.
Felek tudomasul veszik, hogy az Fftv. 23/A. § alapjan
- Az adasvételi szerz6dés jovahagydsdra iranyul6 eljérésban az agrargazdasagi tevékenységet folytatok kotelezo
tagsagén, és a tagok egyenld szavazati jogén alapuld, kdztestiiletként mitkodd Magyar Agrar-, Elelmiszergazda-
sagi és Vidékfejlesztési Kamaranak a szerzddéssel érintett fold fekvése szerinti teriileti szerve (a tovabbiakban:
helyi foldbizottsag) allast foglal arrdl, hogy az adésvételi szerz6dés megfelel-¢ a.) a birtokviszonyok 4tlathat6sa-
gara, b) a spekulativ foldszerzések megel6zésére, c) az lizemszer(i mivelés alatt 4116 élet- és versenyképes, egy-
séges birtoktagot képez6 folbirtokok kialakitdsara és megdrzésére, d) a helyi gazdélkodoi kozosség érdekeinek
érvényesitésére, e) az életvitelszeriien helyben lako és gazdélkod6 foldmivesek segitésére, és f) a mezégazda-
sdgban a generdciovaltas elosegitésére vonatkozé dltalénos agréarpolitikai és foldbirtok-politikai érdekeknek.
Az Fftv. 23/A.§ (2) bek alapjan 23.§ (5) bek-ben meghatérozott esetben a mezégazdasagi igazgatési szerv a
rendelkezésére 4ll6 okiratok, a jegyzékben szerepl$ valamennyi elévasarlésra jogosult elfogad6 jognyilatkozata
¢s az éaltala készitett jegyzék megkilldésével haladéktalanul elektronikus Gton megkeresi a helyi foldbizottsagot
allasfoglaldsénak beszerzése céljabol, .
Ha az Fftv. 23. § (6) bek-ben foglalt esetek valamelyike all fenn, a (2) bek-ben foglaltakat kell alkalmazni azzal
az eltéréssel, hogy a mez6gazdasagi igazgatési szerv jegyzék nélkiil keresi meg a helyi foldbizottsagot.
A helyi foldbizottsagi jogkorben eljarva a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamarat a
mezdgazdasdgi igazgatasi szerv adédsvételi, valamint csereszerzédést jovahagy6, vagy megtagad6 hatérozatéval
kapcsolatos e torvény szerinti eljarasdban az gy fél jogallasa, a mez6gazdasagi igazgatasi szerv adas-vételi,
valamint csereszerzédést jovahagyo, vagy megtagad6 hatdrozatanak megtdmaddsa vonatkozéséban pedig kere-
setinditdsi jog illeti meg.
A mezbgazdasagi igazgatési szerv — az Fftv. 23. § (3) és (3a) bek-ben meghatdrozott eseteken til - az adas-vételi
szerz8dés jovdhagydsat megtagadja 27.§-ban foglaltak szerint a) ha a helyi foldbizottsag az allasfoglaldsa alapjan
egyik el8vésdrlasra jogosulttal és az adas-vételi szerzodés szerinti vevdvel sem tdmogatja az adas-vételi szerzo-
dés jovahagyasét, mig csereszerzddés esetén a helyi foldbizottség az allasfoglalasa alapjén barmelyik szerz6dé
féllel nem tdmogatja a csereszerzédés jovahagyésat, b) a (2) bek-ben meghatdrozott esetekben. A mezdgazdaségi
igazgatési szervnek meg kell tagadnia az adas-vételi és a csereszerz8dés jovahagyését, ha a) utébb megallapitja,
hogy az Fftv. 23.§(3) illetve (3a) bek-ben foglaltak alapjan az ad4s-vételi szerzédés jévahagyédsa megtagadasa-
nak lett volna helye, vagy b) a helyi foldbizottsag altal timogatott eldvasérlasra jogosulttal vagy jogosultakkal,
illetve az adéasvételi szerzddés szerinti vev6vel szemben megéllapitja, hogy ba) a birtokéban 416 fsld jogellenes
mas céli hasznositdsa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag - az adas-
vételi szerzddés kozlését megeléz6 5 éven beliil - véglegesen f5ldvédelmi birsdgot szabott ki; be) a foldszerzés-
hez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezdgazdasagi igazgatési szerv - az adas-vételi szerzddés kozlését
megel6z6 5 éven belill — végleges duntésében a 63.§(2) bekezdése vagy a Fétv. 95.§(8) bekezdése szerinti birsa-
got szabott ki, ezen til, a mezdgazdasagi igazgatési szerv - az adéas-vételi szerz6dés vagy a csereszerzédés jova-
hagyését timogato helyi foldbizottsagi allasfoglalas ellenére — a FFtv, 23/A §-ban és a. 24.§(3) bek-ben megha-
tarozott koriilmények figyelembevétele alapjan megtagadhatja az adésvételi szerzédés jovahagyasat.
Ha az Fftv.27, §-ban foglaltak nem 4linak fenn, és a mezégazdasagi igazgatési szerv jovahagyja az adés-vételi
szerzodést a jegyzék szerinti sorrend alapjan elsé helyen 4116 vagy a 29.§ szerint kijelolt elévésérlasra jogosult-
tal, akkor az adés-vételi szerz8dés szerinti vevé helyébe az eldvasarlasra jogosult 1ép be. A jévahagyasrél a me-
zOgazdasagi igazgatasi szerv - a helyi fold-bizottsag allasfoglaldsénak beérkezése napjat kbvetd naptol szamitott
15 napon belill - 6nallé hatdrozatot hoz, és ezzel egyidejlileg az adasvételi szerzodést zdradékkal latja el. Ha a
27.§-ban foglaltak nem &linak fenn, és a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az adésvételi szerzddést a szerzédés
szerinti vevdvel hagyja j6va, az (1) bekezdés a.) és b) pontjaban foglaltakat. Ha a mezgazdaségi igazgatasi
szerv az Fftv. 27.§-ban foglaltak alapjén az adasvételi szerz6dés jovahagyésat megtagadja, errél a 27.§ a) (1)
bekezdés a) pontjaban foglalt esetben a helyi foldbizottsag allasfoglalasanak beérkezése napjat kdvetd naptol
szamitott 8 napon; b) (2) bek-ben meghatérozott esetben a helyi foldbizottsag 4llds-foglalasanak beérkezése

napjat kdvetd napt6l szamitott 15 napon belill dontést hoz. A mezégazdasagi igazgatasi szerv az (1)-(3) bek-ben
Ti elado Dudés Ildiko vevo dr.Jelenfi Anna igyvéd
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meghatarozott dontését kozli az eladdval, az adasvételi szerz6dés szerinti vevovel, valamint azokkal az el§vasar-
lasra jogosultakkal, akik az addsvételi szerz6désre elfogad jognyilatkozatot tettek, tovabba a helyi féldbizott-
séggal.

8./Vevl az eldvasarlasi jog rangsora szempontjabol kijelenti, hogy olyan foldmiives, aki - a Fftv 18. § (1) be-
kezdésének c) pontja alapjan, mint - a csatolt teljes bizonyité erejii okirattal igazoltan - helyben lak6 szom-
széd kivanja eldvasdrlasi jogdt érvényesiteni, mivel az adasvétel targyét képez0 ingatlannal kézvetleniil szom-
szédos Szentes kiilterlilet 01444/9. hrsz. alatt felvett szant6 ingatlant tobb mint egy éve szerezte a
133208/3/2025.07.10. bejegyz6 hatérozattal és azéta folyamatosan a kizérolagos tulajdonaban 4ll.

Vevé a Csongrad-Csanad Varmegyei Korményhivatal Foldhivatal Féosztaly Fsldhivatali Osztaly 3. altal
514027/2/2025.04.14. szamon bejegyzett foldmiives, Nemzeti Agrérgazdasdgi Kamaranak P000000875100
szamon regisztrélt tagja, cselekvéképes magyar 4llampolgar.

9./ Eladoé - tekintettel a teljes vételdr megfizetésére - a szerzodés mezdgazdasagi igazgatasi szervi jovahagyésé-
nak feltételével - feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevé kizarélagos 1/1-ed tulaj-
donjoga az 1./ pontban részletesen korillirt ingatlanra adasvétel jogecimén minden tovabbi megkérdezése nélkiil
bejegyzést nyerjen az ingatlan-nyilvantartas adataiba, tulajdonjoga egyidejti torlésével. Vevé - a szerzédés szak-
hatsagi jovahagydsanak feltételével — a jelen szerz8dés alairaséval egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulésat adja ahhoz, hogy eladé tulajdonjoga minden tovabbi megkérdezése nélkiil toriést nyerjen az ingat-
lan-nyilvéntartas adataibél az 1./ pontban részletesen koriilirt ingatlanrdl.

10./ Felek megbizzak, meghatalmazzék Dr. Jelenfi Anna tigyvédet a jelen szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzé-
sével, a szerz0dés hat6sagi jovéhagyasa iranti eljarasban, tovabba ezen Jogligylettel kapcsolatos ingatlan-
nyilvéantartési eljarasban nevitkben az Uttv-ben meghatérozott jogkorrel eljarjon és a NAV felé a B40OE nyom-
tatvanyt benyujtsa. Dr. Jelenfi Anna tigyvéd a megbizast, meghatalmazast elfogadja azzal, hogy a megbizas nem
terjed ki a NAV el6tti képviselet ellatasara,

1./ Vevd tudomésul veszi, hogy ezen jogiigylet utén a visszterhes vagyonéatruhdzasi illeték fizetésére vonatkozéd
rendelkezések a kovetkezok: az 1990. évi XCIII. torvény 26, § (1) p) pontja értelmében mentes a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték alol:” a term6foldnek a foldmiives 4ltali, ellenérték fejében torténd megszerzése, felté-
ve, ha a birtokbaadéstél, de legkésdbb az illetekkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utols6 napjato! -
vagyoni értékii joggal terhelt termfold szerzése esetén a vagyoni értéki jog megsziinésétd], megsziintetésétol,
de legkéstbb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 5. év utolsd napjatél - szamitva 5 évig a terméfold
tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfoldon vagyoni értékd Jjogot nem alapit, és a terméfdldet mezé-, illetve
erdégazdaségi tevékenység céljdra hasznositja”. Vevé a fenti feltételek teljesitését véllalja és kéri az illetékmen-
tesség engedélyezését. Felek tudomasul veszik, hogy az SZJA rendelkezéseirdl, illetve az illeték mértékérsl,
annak megfizetése modjarol, az esetleges részletfizetés eldfeltételeirsl teljes korii kioktatast az ad6hatosag tigy-
félszolgalatdn kaphatnak, egyebekben kijelentik, hogy az ezzel kapcsolatos szabélyokat megértették. Elado kije-
lenti, az ingatlan 1/12-ed tulajdoni hanyadat 33221/1994.06.22. bejegyz6 hatdrozattal, 6roklés jogeimén, 6/12-ed
tulajdoni hdnyadét 38708/2016.12.05. bejegyzé hatérozattal, ajandékozas jogcimen 6t éven tul, szerezte meg, igy
adébevalldsi és fizetési kotelezettsége nem keletkezett, azonban a 134760/3/2023.07.12. bejegyz$ hatérozattal
kdzds tulajdon megsziintetése jogcimen 5 éven belil megszerzett 5/12-ed tulajdoni hanyad vonatkozasaban,
amennyiben a jelen jogligyletbdl jovedelme szarmazik, ugy személyi jovedelemad¢ bevallasi, és fizetési kotele-
zettsége keletkezett, mely aldl a vevd 4ltal tett nyilatkozatra tekintettel mentestil az SZJA térvény az 1995.évi
CXVIL térvény 1. mellékletének 9.5.1. pontjaba foglalt adémentességi szabalyok alapjan. Felek azt is tudomasul
veszik, ezen fellli részletes tdjékoztatdst a NAV igyfélszolgalatan kaphatnak.

12./ Eladé az ingatlan birtokét a teljes vételar megfizetésére tekintettel, a mezdgazdasagi igazgatasi szervi j6va-
hagy6 hatérozat kézhezvételét kivetd 5 napon belil ruhazza 4t vevdkre, aki e napt6l hizzék az ingatlan hasznait
¢s viselik terheit. Felek a birtokatruhazaskor a koziizemi mérééra 4lldsat egyltt leolvassék és egyiitt jarnak el a
szolgdltaténdl a méréora 4tirdsa végett. Eladé kijelenti, az ingatlanban oda bejelentett személy, szervezet, jogi
személy nincs.

13./ Eladd a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet - Az éplletek energetikai jellemz8inek tantsitasarol — 3. § /3/
bekezdés a, b., c. pontjai alapjan atadja vevének az ingatlan energetikai tanusitvanyat, melynek azonosit6 kodja
HET-1045-9921, energetikai besorolasa: I, CO2 kibocsatésa: E. Vev a tanasitvany atvételét a jelen szerzodés
alairasaval elismeri. Elad¢ bintetjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy az 6sszekotd és felhasznaloi beren-
dezésekrol, valamint a potencialisan robbandsveszélyes kdzegben mitkodd villamos berendezésekrol és védelmi
rendszerekrol sz616 40/2017. (X11. 4.) NGM rendelet 1.13.3. pontjaba foglalt feltételek nem 4linak fenn, azonban
vevd az ingatlant feldjitja, igy a fenti tajékoztatast tudomasul véve a villamos-berendezések érintésvédelmi vil-
lamosbiztonsagi feliilvizsgalati tanusitvany kiallitasat nem kéri,

14./ Felek A pénzmosés és terrorizmus finanszirozésa megeldzésérol és megakadalyozasarol sz616 2017, évi
LIIL Tv. értelmében, mindannyian egyezéen kijelentik, hogy a jelen okirat elkészitésekor megadott adataik a
valéségnak mindenben megfelelnek, a jelen jogligylet alapjan 6ket terheld kotelezettségeik - kiemelten a vételar
fedezetéiil szolgalo pénzeszkoz stb. — nem szarmaznak Jogellenes forrasbol, kijelentik, hogy nem minésiiinek
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kiemelt kdzszereplének, Felek biintet6jogi feleldsségitk tudataban kijelentik, hogy a fenti tv. alapjan elkészitett
nyomtatvanyban szereplé adataik a valosagnak megfelelnek. Felek kijelentik, hogy hozzdjéruldsukat adtak ah-
hoz, hogy ligyfél azonositas végett okiratszerkeszt$ tigyvéd személyi irataikrél fénymésolatot készitsen, és a
2017. évi LXXVIII tv. - Az igyvédi tevékenységrél — 32, § /9/ bekezdésében foglaltak alapjan, a 32.§ /2/ és /3/
bekezdésben foglaltak alkalmazasaval az 1992, évi LXVI. Tv. 18.§ /5/ bekezdésében foglaltak szerint bemutatott
okmanyaikrél adatokat igényeljen /JUB/, melyet jelen jogiigylettel kapcsolatban jogosult felhasznalni. Felek
kijelentik, hogy a fentiek szerint az okiratszerkeszté Ugyvéd dket beazonositotta.

15./ Felek rogzitik, jelen szerzodéssel felmeriilé koltségek vevot, mig az energetikai tanusitvany koltsége kizaré-
lag eladot terheli. ‘

16./ Felek a jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. targyat érintd rendelkezéseit tekintik irdny-
addnak.

Szerz6do felek egyezoen kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzodés megkdtése eltt tobb alkalommal egyeztetést tartottak,
végll az okiratszerkesztd Ugyvéd elétt j61 meggondolva alakitottak ki a szerzédési feltételeket, ennek megfeleld tartalommal
késziilt el a jelen adasvételi szerzodés, amit elolvasés és részletes magyaréazat utén, mint akaratukkal mindenben megegyezot
irtak ala az okiratszerkesztd tigyvéd eltt alairdsukkal elismerve, hogy az okirat egy-egy eredeti példanyat atvettek.

Kelt Szentesen, 2026. év szeptember h6 23. napjan

Tisza Tamas sz.n; Tisza Tamds elad Dudés [1diké sz.n: Dudas Ildiké vevd

Ezen adésvételi szerzddést, mely mindenben megfelel a hatalyos jogszabélyoknak, valamint a szerz8d$ felek kinyilvénitott szandékanak és
akaratdnak, melyet a felek el6item irtak al4 alulirott dr. Jelenfi Anna, 6600 Szentes, Véasarhelyi 0t 3. szam alatti székhelyi, 45808058-1-26
adészamu, U-103625 sorszamu tgyvédi igazolvanyd, 36062251 Kamarai azonosité szamu (KASZ), a Szegedi Ugyvédi Kamara tagjaként

422, szamori nyilvéantartott egyéni 0gyvéd Szentesen 2026, év szeptember ho 23. napjan ellenjegyzem: Dr. Jelenfi Anna tigyvéd
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumbhitelesités (AVDH) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — elektronikus bélyegz&vel és id6bélyegzdvel latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis szolgaltatast biztositd szervezet részére, a nevében eljaré személy nyilatkozatanak
hitelesitésére a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolé 2023. évi ClIl. tdrvény
119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én hatalyos, az elektronikus Ggyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalanos szabalyairol szolo 2015. évi CCXXII. térvény szerint nyujtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérhetd a Szolgaltaté honlapjan: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-
dhsz.

Az Igazolashoz tartoz6 dokumentum az azonositast elvégzd, hitelesitést kérd szakrendszertdl kapott adatok alapjan a
digitalis szolgaltatast biztosité szervezet nevében eljard alabbi személytél szarmazik:

Neve: Sz6ke Csilla Erzsébet

Egyedi azonositdja: bartyikne.csilla@szentes
Beosztasa: tgyintéz6

Szervezeti egység megnevezése: Kézigazgatasi Iroda
Szervezet megnevezése: Szentesi Polgarmesteri Hivatal

A hitelesités idépontja: 2026-10-09T10:38:13+02:00

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbél, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashat6 széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hitelesitésének koriilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgéltaté elérhetéségei

Csatlakozott szakrendszerek szamara hibabejelentés: helpdesk@idomsoft.hu
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-dhsz
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