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1. A szerz8d6 felek egybehangzéan allapitjik meg, hogy a Komirom-Esztergom Virmegyei
Kormanyhivatal iltal Pilismarét kiilteriifet 044 /11 htsz alatt nyilvantartott 1656 m? (2,58
kfill) szant6 ingatlan Lik Jinos eladd ésszesen 208/258 aranyd tulajdonit képezi.

2. Eladé tulajdonjogit az ingatlan vonatkozdsiban igazolja az illetékes Kormanyhivatal ingatlan-
nyilvantartasibél elektronikus wdton lekért e-hiteles tulajdoni lap mdsolata. Ebbél
megallapithatd, hogy eladé tulajdonjoga az 1. pontban megjelslt ingatlanra a tulajdoni lap II.
tész 5. sorszama alatt keriilt az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzéste totvényes roklés jogeimen.

A tulajdoni lap I, tész 2. pontja alatt jogi jelleg: Duna-Ipoly Nemzeti Park bejegyzés, 1. rész
3. pont alatt jogi jelleg: Natura 2000 teriilet bejegyzés szerepel.

Az mgatlant a tulajdoni lap IIL rész 1. pontja alapjin elGvdsétldsi jog tetheli, melynek
jogosultja Pilismarét Kézség Onkorményzata,

A tulajdoni lap més hatilyos — nem t616lt — bejegyzést, feljegyzést vagy széljegyet nem
tartalmaz. Eladd a jelen okirat alditdsdval biintetGjogi felelSssége tudatiban kijelenti, hogy az
ingatlan-nyilvintartisban fellelhetd adatok a mai napon a valésiggal mindenben megegyeznek
és azokon sem 6, sem pedig felhatalmazis alapjin tovibbi harmadik személy a jelen szerz6dés
alairasiig semmiféle véltoztatisokat nem kezdeményezett.
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3. Az eladé eladja, vevd pedig tegveszi az iltala megismert és megtekintett dllapotban az
adasvétel tirgyat képezd Pilismarét kiiltetiilet 044/11 hrsz ingatlan elad6 nevén vezetett
—;‘(— 208/ 258# tulajdoni illetGségét teljes tulajdonjoggal és — az eldvisatldsi jog kivételével -
tehermentesen a kolcsonosen kialkudott 350.000,-Ft /Hiromszazitvenezet,-forint/

vételarért.
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Ingatian Addsvételi szerzOdés 2

A felek rogzitik, hogy a vételir az ingatlan forgalmi értékével teljes mértékben aranyos, azt a
felek kifejezetten értékaranyosnak fogadjak el Felek jelen adisvétcli szerzOdésnek
értékaranytalansdg jogcimén tdrténd megtimadisi jogit kizarjik (Ptk. 6:98.8. (2)
bekezdése).

A telek rendezett, kedvezd alakd, fekvés, elhelyezkedésti, domborzati és lejtésviszonyai jok, jo

4. A vevd az el6z4 pontban irt teljes 350.000,-Ft / Haromszazotvenezer,-forint/ vételarat a
jelen szerz8dés alairdsdval egy iddben fizeti meg az eladémak a nevén vezetett
bankszAml4jira utalissal. Eladé a teljes vételdr divételét, bankszimlijin jovairdsit a jelen
szerzBdés aldirisival elismeri és nyugtizza,

A szerz8d - felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a jelen addsvételi szerzédés
elvasitlisra jogosult vonatkozisiban keriil jévihagyasra, akkor az eladé a vevé dltal
megfizetett vételirat kiteles a vevOnek visszafizetni azt kovetd hirom (3) napon beliil, hogy az
eladénak a vételarat az el6vésarlasra jogosult megfizette.

Tulajdonjog bejegyzése, birtokbaadis

5. Az cladé a teljes vételir megfizetésére tekintettel feltétlen, visszavonhatatlan és végleges
hozzijérulisit adja ahhoz, hogy a tulajdonjoga térlésével egyidejiileg a jelen szerz&dés 1.
pontjiban megjelslt Pilismar6t kiilteriilet 044/11 hisz ingatlan vonatkozdsiaban Tringer
Bence vevé tulajdonjoga 208/258 tulajdoni ardnyban adisvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvintactasba bejegyzéste keriilién /tulajdonjog bejegyzési engedély/.

6. A vevd a megvisirolt ingatlan hinyad birtokiba a mai napon 1ép. Az elad6 az ingatlan hinyad
birtokat a vevéte tuhdzta, aki a mai naptdl hiizza az ingatlan hinyad hasznait és viseli az &sszes

terheit és kitveszélyét.
Vegyes rendelkezések

7. Eladé szavatossigot véllal az adasvételi tigylettel érintett ingatlan hinyadon fenndllé kizardlagos
tulajdonjoga tekintetében, szavatol tovibbd, hogy az adisvétel tirgyit képezd ingatlan hanyad
pet —az elévisarlasi jog kivételével - , tehet-, és igénymentes. Elad kijelenti, hogy az ingatlanra
vonatkozéan harmadik személy nem rendelkezik — akir az ingatlan-nyilvintartisba be nem
jegyzett — olyan joggal, amely a vevs tehermentes tulajdonszerzését, birtokldsat korlitozna,

akadilyoznd vagy kizirna.

8. Vevo kijelenti, hogy az ingatlant tizetesen megtckintette, annak dllagival, dllapotival,
térmértékével teljes mértékben tisztiban van, tovébba az ingatlan jogi helyzetét ismeri, tulajdoni
lapjait, sziikséges iratait megtekintette, nem hagyatkozott kizirolag az eladé Allitasaira.
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9. Az eladé kotelezettséget villal arra, hogy jelen adasvételi szerzSdést — az addsvételi szerzodés
alairdsatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil —a Féldforgalmi tv. 21. §-dban foglaltak alapjan a
fold fekvése szerint illetékes mezdgazdasigi igazgatdsi szervnek eljuttatja a szerzédes
jovihagyisa és a tv.-ben irt elévisatldsi jogok gyakorlisa végett. A Nemzeti Foldalapkezelé
Szervezet a kifiiggesztéssel értesiil az adasvételrdl.

10. A vevd a szerzbdés aldfrisival a 2013. évi CXXIL Tv. alapjén az alibbi nyilatkozatokat teszi:

A vevé kijelenti, hogy a birtokdban 4ll6 fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold
teriiletnagysigival egyiitt nem haladja meg az 1 hektirt (Foldforgalmi térvény 10. § 2
bekezdés);

- Avevd vallalja, hogy a fold hasznilatit mésnak nem cngedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek
sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotclezettségének, tovibbd vallalia, hogy a
tulajdonszerzés idSpontjitél szimitott 5 évig — a tv-ben frt esetek kivételével — mas célra
nem hasznositja;

A vevd kijelenti, hogy nincs a féldhasznélatért jaré ellenszolgiltatasinak teljesitésébsl eredd
barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerGsen meggllapitott s fennalls dij-,
vagy egyéb tartozasa (fSldhasznilati dijtartozis);

- A vevé kijelenti, hogy a szerzést megeléz8 5 éven beliil vele szemben nem allapitottik meg,
hogy a szerzési korlatozisok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotott;

- A vevéd kijelenti, hogy el5visarlisi joga nincsen;

- A vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik féld részariny tulajdonnal;

- A felek régzitik, hogy amennyiben a féldhasznélati nyilvintartis adatai alapjin az ingatlan
hatmadik személy hasznilatiban 4ll, abban az esetben a vevé 2 foldforgalmi Tv. 13. § €Y
bekezdése alapjin kételezettséget wvillal, hogy a fenndllo foldhasznilati jogviszony
id8tartamét nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kivetSen a Tv. 13. § (1) bekezdése
szerinti kotelezettségeket villalja.

11. Az addsvételi szerzddés elkészitésének és ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésének koltségeit
/10.600,-Ft/, valamint a visszterhes vagyonitruhdzisi illetéket vevd viseli, az ingatlan
értékesitésével jatd esetleges adofizetési kbtelezettséget az eladd kételes viselni.

12. A szerz6d$ felek kijelentik, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatos adé- és illeték jogszabilyokkal
kapesolatos kioktatist megkaptik és azt tudomdsul vették.

13. Szerz5d6 felek togzitik, hogy mind a ketten cselekvoképes magyar allampolgirok, a felek iigyleti
képességét semmi nem korlitozza, vagy tiltja.

14. A szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen szerzGdést szabad akaratukbél kotStték meg, annak
tartalmaban nem tévedtek, nyilatkozatuk megtételére nem inditotta Sket sem valaminek a téves
feltevése, sem valamely virakozas, tovibbd a jognyilatkozat megtételére és a szerzOdés
aldirdsira senki sem bitta ra cgyikilket sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen
befolyasolassal.

15. Eljaré iigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosis és terrorizmus finanszirozasa
megelbzésétdl és megakadalyozisardl sz616 2017, évi LIIL Tv. (Pmt.} alapjin azonositast
kételezettség terheli a felek adatai tekintetében. Felek adatai a Pmt. rendelkezéset alapjin jelen
szerz6désben keriilnek rogzitéste, a felek adatszolgiltatisa és az dlmaluk bemutatott,
személyazonossig igazolisira a Pmt. szabilyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjin.
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16. A szerz8d6 felek a szerz3dés aldirdsival meghatalmazzik Dr. Szitdnyt Miklos iigyvédet az ezen
szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, illetve, hogy a tulajdonjog bejegyzés érdekében az
illetékes foldhivatalnal teljes jogkorrel eljdrjon, valamint az elad6 meghatalmazza iigyvédet,
hogy a szerzGdés kiftiggesziése és jovihagyisa érdekében az illetékes hivataloknil teljes
jogkorrel képviselie 6t. A vevs meghatalmazza eljardé Ggyvédet a NAV B400E adatlap
kitoltésére és az adohatosighoz elektronikus dton torténd benyujtasira.

Az ellenjegyzd ligyvéd a meghatalmazisokat a jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadia.

17. A szerzéd6 felek rogzitik, hogy a 2025. évi XLVIIL totvény a helyi 6nazonossig védelmérdl 3.
§ (a) bekezdése alapjin a vevd betelepillbnek mindsiil. Eljaré ligyvéd tijékoztatja a szerz6do
feleket, hogy a jogszabillyal dsszefliggd, a helyi Snkorményzat dltal alkotott jogvédelmi eszkéz

nincsen érvényben.

18. Szerz6d6 felek a jelen adisvételi szerz8dést tigyvédi tényvazlatként is elfogadjik és kijelentik,
hogy a szerz&désben foglaltakon til egyebet eléadni nem kivinnak.

19. A szerzddé felek jelen szerzGdésben nem szabilyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykonyv

vonatkozé szabalyait tartjak irinyadonak.

A szerz8d6 felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylet akaratuknak megfelelGen jott 1étre és elolvasas

utén helybenhagyélag alaftjsk.

Esztergom, 2026. julius 16.
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Készitettemn és ellenjegyzem:
Esztergom, 2026. jalius 16.
Dr. Szirdnyi Mikl6s tigyvéd

/KASZ 36069661/

DR. SZIRANYIMIKLO
éd B

2500 Eszt?rﬁom zéchenyi
1 e
am: nyi tér 19,

Adés 7984n 4~
el 0.7+ 3662
g Wéésm




