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ADASVETELI SZERZODES R
amelyet kotottek egyrészrél Pintér Bélint szn.: Pintér Balint » R

7400 Kaposvér, Bizavirag u. 10. 3. em. 10. szam alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban: Eladé),

mésrészrdl Thirosi Baldzs szn.: Tharosi Balazs

j 8719 Béhonye, Dr.
Forbath Imre utca 7/2. szadm alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: Vevd, tovdbbiakban Eladé és Vevd
egyiittesen: Felek/Szerz6dé felek — kozott az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint:

1. Felek rogzitik, hogy Eladénak
a. 1/2 aranyt tulajdonét képezi Bohonye, zdrtkert 1872 hrsz. alatt felvett, ,.a. gylimdlesds, b.

szAntd” megnevezésii, 4426 m? teriiletli, 14.14 AK értékii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlani).
Az Ingatlan] értéke 350.000,- Ft, azaz haromszizdétvenezer forint.

b. 1/32 arényd tulajdonat képezi Bohonye, zdrtkert 1873 hrsz. alatt felvett, ,,szanto és gazdasagi
épiilet” megnevezésii, 3610 m? teriileti, 11.3 AK értéki ingatlan (tovdbbiakban: Ingatlan2).
Az Ingailan? értéke 100.000,- Ft, azaz egyszdzezer forint, melybdl szinto értéke: 50.000,-
Ft, azaz Gtvenezer forint, a gazdasdgi épiilet értéke: 50.000,- Ft, azaz §tvenezer forint.

¢. 1/32 ardnyt tulajdonat képezi Bohdnmye, zdrtkert 1874 hrsz. alatt felvett, »8Zanto”
megnevezést, 1990 m? teriiletii, 6.23 AK értékil ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan3). Az
Ingatlan3 értéke 25.000,- Ft, azaz huszondtezer forint.

d. 1/32 arényd tulajdondt képezi Bohbnye, zartkert 1875 hrsz. alatt felvett, ,szinto”
megnevezésti, 1990 m? teriiletit, 3.46 AK értékil ingatlan (tovabbiakban: Ingatiand, Ingatlanl-
2-3-4 egyiittesen: Ingatlan, Ingatlanok). Az Ingatlan4 érteke 25.000,- Ft, azaz huszondtezer

forint.

2. Eladé véglegesen és visszavonhatatlanul eladja, Vevd addsvétel jogcimen megvasarolja az Elado 1.
pontban foglalt Ingatlanoknak az ott megjelSlt aranyok szerinti tulajdoni illetéségét a kdlcsondsen
kialkudott egybefoglalt vételarért mindosszesen 500.000,- Ft, azaz dtszazezer forintért.

3. Felek a Polgari Térvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind az Eladé, mind pedig a Vevé
feltlinG értékaranytalansagon alapul¢ esetleges megtdmadasi jogat.

4. Vevo kijelenti, hogy jelen adasvételi szerzodésben foglalt Ingatlan teljes vételarat, 500.000,- Ft, azaz
tszdzezer forint Ssszeget jelen szerzbdés aldirasdval egyidejiileg, Atutalas utjén megfizet Elado MBH
Bank Nyrt.-nél vezetett 10100352-42215800-01006001 szamlaszamara. Eladé a teljes vételar
megfizetését jelen szerzOdés alairasaval elismeri és nyugtazza.

5. Felek tudomdsul veszik, hogy jelen szerzddés mez6- és erddgazdalkodasi foldek forgalmarol szolé
2013. évi CXXIL. térvény (tovabbiakban: Foldforg. tv.) szerint jévahagyasra szorul. A mezd gazdasagi
igazgatasi szerv jovéhagyéasa a szerzédés érvényességének és hatalyossaganak feltétele.

6. Szerzddd felek tudomasul veszik, hogy az 1. pontban meghatérozott Ingatlanra a Foldforg. tv. alapjan
elévasarlasi jog 4ll fenn. A tulajdonosok jelen addsvételi szerzbdést a Foldforgalmi tdrvényben
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eldirtaknak megfelelden, a 474/2013 (X11.12.) Korményrendelet rendelkezései szerint az elévisarlasi
jogosultakkal kozlik. : L

Vevo nyilatkozik, hogy foldmiives.

Vevd nyilatkozik, hogy Foldforgalmi torvény alapjan a meghatarozott elévasarlasi joggal rendelkezik.

A Féldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjan eldvésarlas illeti meg:
A fold eladdsa esetén az aldbbi sorrendben eldvdsdrldsi jog illeti meg:
d) az olyan _foldmiivest, aki helyben lakonak minGsil;

Vevd a Foldforgalmi torvény 18. § (4) bekezdése b) pontja, illetve az 5. § 6. pontja értelmében
fiatal féldmiives. .

(4) Az (1) bekezdés c)-e) pontjdban, valamint a (2) és (3) bekezdéshen meghatdrozott Jogosulti
csoporiokon beliil az elévdsdrldsra jogosultak-sorrendje a kévetkezd:

b} fiatal foldmiives.

7. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a kozzététel id6tartama alatt a Vevét sorrendben
megelézd eldvasarlasra jogosulttdl érvényes elfogadé nyilatkozat érkezik, abban az esetben az
adasvételi szerzbdés az érvényes elfogado nyilatkozatot tevével, mint j vevével jon Iétre. Ezen esetben
Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a Vevd altal megfizetett vételdrat a jovihagy6 hatarozat
kézhezvételétdl szamitott 3 napon beliill igazolhaté médon a Vevd részére visszafizeti, Felek abban is
megallapodnak, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerzbdés jovahagydsat a mezOgazdasagi
igazpatasi szerv megtagadnd, abban az esetben a Felek a jelen adasvételi szerzodést felbontjak. Ezen
esetben Elado kételezettséget véllal arra, hogy a Vevéd 4ltal megfizetett vételarat a megtagadé hatarozat
kézhezvételétd] szamitott 3 napon beliil a-Vevé részére visszafizeti. Amennyiben a Vevével azonos
ranghelyen 16v8 el6vasarlasra jogosult €l az elévasarlasi jogaval, igy Elad6 kijelenti, hogy a jelen
szerzddés vevdjével kivanja a szerzbdést megkstni, fenntartani.

8. Elad¢ kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek. Eladé kijelenti azt
is, hogy harmadik személynek olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését, illetve birtokba lépését
akadalyozna, vagy korldtozna nem all fenn.

9. Szerz3dS felek nyilatkoznak, hogy az Ingatlanok birtokbaadasa a mai nappal térténik, mai nappal szall
at a kdrveszély és mai napt6l jogosult Vevd az Ingatlant hasznositani.

10. Vevd nyilatkozik, hogy a F6ldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésének megfelelen a f51d hasznalatat
masnak nem engedi 4, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezetiségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a (3)
bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Amennyiben az 1. pontban megjelolt Ingatlan akér csak részben harmadik személy hasznalatéban van,
ugy a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bek. alapjan vallalja, hogy a foldhasznalati jogviszony idStartamat nem
hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére a 13.§ (1) bekezdésben foglalt kételezettségeket teljesiti.

11. Vevd a Foldforgalmi tv. 14.§ (1) bekezdés értelmében nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen
megéllapitott és fennallé foldhasznalati dijtartozsa, valamint a Féldforg. tv. 14.§ (2) bek. alapjan jelen
szerzést megelézé 5 éven belill a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet nem kotott.
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12. Vevd nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi térvényben meghatdrozott 300ha nagysagi, vagy 6000AK
értékii termofolddel nem rendelkezik, a birtokaban 16vé foldtertlet e megszerzends teriilettel sem éri el
az 1200ha birtokmaximumot, igy tulajdonjog szerzése nem esik korldtozas ald. Vevd nyilatkozik
tovabb4 a Foldforgalmi torvény 16.§ (4) bekezdése szerint, hogy a tulajdonaban, haszon€lvezetcben
4116 foldteriilet hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének husszorosa, valamint a mar tulajdonaban
4ll6 és megszerzésre keriild részardnytulajdon Ssszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes
Hsszege 6000 alatti, és megfelel a hivatkozott jogszabalyhely (5) bekezdésnek is.

14. Vevé az ingatlan-nyilvantartasré] sz6lé 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szol6 17972023 (V.15.)
Korm. rendelet 42. § alapjn nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részardnytulajdonnal.

15. Felek kijelentik, hogy okiratszerkesztd ligyvéd adéval és illetékkel kapcsolatos kioktatasat tudomasul
vették, azaz tudjék, hogy ingatlan szerzése- esetén az illeték éltalanos mértéke 4%, illetve, hogy az
ingatlan értékesitésébd! szerzeit jovedelem adékdteles, melynek altalanos mértéke 15%, és Elado —
amennyiben adokételes jovedelmet szerzett — adébevallas benydjtasara kotelesck az dket érintd SZJA
bevallés hatéridejéig, azzal egyiitt. Felek jelen okirat aldirdsival tudomdsul veszik, hogy az
okiratszerkeszté iigyvédnek nincs adé- illetve illetékjogi szakképesitése, ezért a fentiektdl eltérd
illetékkiszabasra, illetve ado megéllapitisra vonatkozo feleldsségét kifejezetten kizarja.

16. A Vevé jelen szerzdés alairdsdval mar most nyilatkozik arrdl, hogy az Ingatlant a vasarlasto]l szamitva
legalébb 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értéki jogot nem alapit, a term6f6ldet mezbgazdasagi
célra hasznositja, igy az Itv. 26. § (1) p) pontja értelmében a Vevd termdfoldvasarlisa illet¢kmentes.

17. Eladé kijelenti és jotall azért, hogy sem a jelen szerzédésnek az Elado dltal torténd alairésa, sem pedig
jelen szerzédés altal megvaldsitani kivant tranzakciénak a teljesitése nem sért semmilyen szerzdést,
kotelezettsdget, itéletet vagy végzést, amelyben eladd félként szerepeltek, vagy amely az ingatlanra
vonatkozdan kotelezd rendelkezést tartalmaz, tovabba nem sért semmilyen olyan jogszabalyt vagy
rendelkezést, amely az Eladéra vonatkozna.

Eladé kijelenti tovabba, hogy nincsen olyan kovetelés, kereseti kérelem, peres vagy nem peres eljaras,
valasztott birdsagi eljards, amely folyamatban vagy fliggbben lenne, vagy aminek bekovetkezése
fenyegetne, amelyet Eladé ellen inditottak, vagy amely az Eladé ellen, vagy az ingatlan tekintetében
folyik, és a jelen szerzbdéssel szandékolt tranzakciét érintené, vagy amely hatrinyos moédon
befolyésolna az ingatlannak, vagy azoknak a jelen szerzddésben meghatarozott jogi helyzetét.

18. Az Eladé jelen szerzddés alairasdval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz és az Inytv.

44. § (1) bek. alapjan Felek kozosen kérik, hogy a

a. Bohonye, zartkert 1872 hrsz. alatti ingatlan tulajdonjoga 1/2 aranyban, valamint

b. Boéhonye, zartkert 1873 hrsz. alatti ingatlan tulajdonjoga 1/32 aranyban, valamint

c. Bohonye, zirtkert 1874 hrsz. alatti ingatlan tulajdonjoga 1/32 ardnyban, valamint

d. Bohonye, zartkert 1875 hrsz. alatti ingatlan tulajdonjoga 1/32 aranyban
Ihérosi Balizs, mint Vevé javira adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriilion, és Felek kozdsen kérik, hogy Pintér Balint, mint Eladé fentickben megjelolt ardnyd
tulajdonjoga torlésre keriiljon.

19. Szerzédd Felek nyilatkoznak, hogy valamennyien cselekvOképesek €s nagykortak, tovabb& magyar
allampolgérok. Felek kijelentik, hogy szerzédéskotési képességiik korlatozis ala nem esik.

20. Felek megbizzdk és meghatalmazzak dr. Kovacs Daniel iigyvedet a jelen adasvételi szerzodés
elkészitésével, ellenjegyzésével és aldirdsukkal egyben meghatalmazzdk a tulajdonosvéltozasnak —
Vevd tulajdonjog bejegyzése, Eladé tulajdonjoganak torlése — az ingatlan-nyilvantartisba torténd
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bejegyeztetésével, az iratok Féldhivatali benytjtdsdval; valamint az illetékes Foldhivatal és a szerzddés
érvényességével kapcsolatosan a mezGgazdasagi 1gazgata31 szerv el6tt teljes képviseleti jogkorrel
eljarjon. Meghatalmazott ligyvéd a szerzdd¢s ellenjegyzésével a megbizast, meghatalmazést elfogadom
és az alairé személyek valodisagat igazolom. Tovabba Vevé meghatalmazza, megbizza igyvédet a
B400E NAV Adatlap elektronikus kitSltésével és beadasaval.

21. Szerz6d6 felek jelen szerzOdés alairasaval elismerik jelen szerzodés egy példanyanak atvételét azzal,
hogy jelen szerz6dés egyben ligyvédi tényvazlat €s megbizis is, azaz kolesdndsen kijelentik, hogy a
kdzremiiksdd tigyvéd a jogi folyamatok menetét részletesen elmagyardzta, az alairandd okiratok
tartalmar6l az abban foglalt kotelezettségekrél és jogosultsigokrdl és teendOkrSl Feleket
maradéktalanul tajékoztatta.

22. A felek kijelentik, hogy szerzddéses akaratuknak jelen szerzodés mindenben megfelel. A felek
kijelentik, hogy eljaré iigyveédidl részletes tajékoztatast kaptak a jogiigylettel kapesolatban felmeriild
adé- és illetékjogi kérdésekrdl, valamint a péhzmosas ¢s terrorizmus finanszirozasa megel6zésér6l ¢s
megakadalyozdsardl rendelkezd 2017. évi LIIL. tv. rendelkezéseirdl. Felek tudomasul veszik, hogy
eljard ligyvéd az eldbbi torvény alapjan Gket beazonositotta, és ennek érdekében atadtak
igazolvanyukat, lakcimkértydjukat, addkértydjukat, mely dokumentumokat okiratszerkesztd ligyvéd
ellendrzott és lefénymasolt. A felek ezzel dsszefiiggésben kérik azt, illetdleg hozzajarulnak ahhoz, hogy
az eljaré ligyvéd elektronikusan ellenérizze okmanyaik adatait.

23. Szerz6d6 felek jelen szerzGdés alairasdval elismerik jelen szerz6dés egy példanyanak atvételét azzal,
hogy jelen szerzddés egyben ligyvédi tényvazlat és megbizas is, azaz kolcsondsen kijelentik, hogy a
kozremilkdds iigyvéd a jogi folyamatok menetét részletesen elmagyardzta, az alairandd okiratok
tartalmar6! az abban foglalt kotelezettségekr6l és jogosultsigokrol és teenddkré]l Feleket
maradéktalanul tijékoztatta. Szerz6do felek kijelentik, hogy eljaré iigyvéd helyesen és teljeskorlien
irasba foglalta iigyleti akaratukat.

24. Jelen szerzfdésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. és a vonatkoz6 magyar jogszabalyok
megfelels rendelkezései az iranyadok.

A szerzdd6 felek a szerzodést elolvastik, kizbsen értelmeziék. Kijelentik, hogy minden, a szerz8déskitéshez
sziikséges adatot, informaciot tisztaztak, megismertek, az figylet soran johiszemien jartak el, nincs tudomasuk
olyan tényrdl, amelynek ismeretében a jelen szerz6dést egyaltalan nem, vagy masképp koétotték volna meg. Ezt
kdvetben, mint akaratukkal mindenben egyezét, jovahagydlag alairtak.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BENCZE
JUDIT felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.09. 09.43.04

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BENCZE JUDIT
Sziiletési hely: MARCALI
Sziiletési datum: 1988.05.12.
Anyja neve: ZSEBE VALERIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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