ADASVETELI SZERZODES

Alulirott Gyérfi Csabané sz.n.: . ~ ki apjan sziilletett anyia neve: 7126 Madocsa,
Kender utca 8. szam alatti lakos, személyi szam: , addazonositd iele: magyar &llampolgdr), mint eladé (a
tovabbiakban: Eladé), masrészrél Vincze Sandor sz. (aki napjan sziiletett, anyia neve:

7026 Madocsa, Ady Endre utca 51. szam alatti lakos, személyi szam: . adodazonositd jele: . magyar
allampolgér, agrarkamarai azonosité szam: ), mint vevd (a tovdbbiakban: Vevd) az alabbi szerzddést kotik:

1./ Elado 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Madocsa kiilteriilet 0237/15 helyrajzi szam alatt felvett, természetben ,cimképzés alatt” 1évs,
osszesen 1 ha 3367 m2 teriletli, 6sszesen 18,32 AK értékdi, ,legeld, szantd” miivelési &gl (amelybdl 9912 m2 terilet, 9,61 AK értékii )
legel6”, 3455 m2 terilet, 8,71 AK értékii ,b) szantd") ingatlan. Az ingatlan tehermentes. Eladd kijelenti, hogy az ingatian 2026. december 31.
napjéig Vincze Sandor Vevd, mint haszonbérld hasznalatdban all haszonbérleti szerzédés alapjan 130.000,-Ft/ha/év haszonbérleti dijért. Eladd
kijelenti, hogy a mezé- és erddgazdaségi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL. térvényben (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) foglaltakon
tal mas jogszabalyban vagy szerzédésen alapulé elévésarlasi jog nem &ll fenn.

2./ Eladd eladja, Vevl pedig 1/1 aranyban megvésérolja az 1./ pontban korilirt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat az altala megismert és
megtekintett allapotban (gy, ahogyan az jelenleg a természetben all, az Gsszes természetes és jogi tartozékaval egyltt a kolcsénosen
kialkudott 1.336.700,-Ft, azaz egymilli-haromszazharminchatezer-hétszaz forint vételarért, amely vételdr a féldterilet értékével
megegyezd tekintettel arra, hogy az ingatlanon sem (iltetvény, sem épiilet, sem agrotechnikai berendezése nincs. Vevé kijelent, hogy az 1./
pontban foglalt ingatlanra kétdtt haszonbérleti szerz8dést ismeri, annak tartalmét, jelentését az okiratot szerkesztd lgyvéd megmagyarazta
részére, amely haszonbérlet tartalmét, jelentését megértette, tudomasul vette, és kijelenti, hogy az 1./ pontban foglalt ingatlant az 1./ pontban
foglalt haszonbérleti jogviszony fennallasa mellett is jelen adasvételi szerzédéssel meg kivanja vésarolni.

3./ Vevl az 1.336.700,-Ft sszegli vételdrat a jelen adasvételi szerzédés aldirdsat megelézéen az Eladénak banki atutaldssal megfizette, amely
1.336.700,-Ft vételar hidnytalan atvételét Eladd jelen szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtatja.

4./ VevG kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozdsdban a mezd- és erd0gazdasagi féldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. tdrvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 18. § (1) bekezdése b.) pontja bb.) alpontja, valamint értelmezé rendelkezései szerint foldet
hasznalé olyan foldmiives, aki helyben laké eldvasarlasi jogosultnak mindsiil. Vevé nyilatkozik, hogy foldmiivesként nyilvéntartdsaba
bejegyezte a Paksi Jdrdsi Féldhivatal . szamU egyszer(isitett hatdrozattal, valamint nyilatkozik, hogy az életvitelszerii
lakashaszndlatédnak a helye tébb mint harom éve a 7026 Madocsa, Ady Endre utca 51. szam alatti ingatlanban van, tovabba tobb, mint 3 éve
féldhasznalati nyilvantartasba bejegyzett féldhasznaldja az 1./ pontban irt ingatlannak.

Felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése értelmében a mezégazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzGdést
eldszér — kizérdlag annak tartalma és alaki kellékei alapjan — az érvényességi és hatdlyosulasi feltételeknek vald megfeleldség szempontjabdl
vizsgalja meg, illetve ellenérzi. A mezGgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon bellil déntést hoz az adasvételi
szerzOdés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitja a szerzddés kbzzétételre
valo alkaimasséagét és elrendeli a szerz8dés kézzétételét. Fent nevezett felek megéllapitjak, hogy jelen szerzédés a Fdldforgalmi tv. szerint az
ingatlan fekvese szerinti telepilési Onkormanyzat hirdettablajan kifiiggesztésre keriil, valamint kozzéteszik. Vevd tudomédsul veszi, hogy
amennyiben &t, mint a jelen pontban részletezett elévésarlasi jog jogosultat megeldzé eiévésarlasi jog jogosult jogosultsédgaval &, abban az
esetben a jeien adasvételi szerz6désben az 6 helyébe veviként az 6t megeldz6 elévasarlasi jogosult Iép. Felek tudomasul veszik tehat, hogy
csak akkor marad a vevdi pozicidban a jelen adésvételi szerz6dés vevéje, amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban vevét
megeldz8 eldvasarlasi jog jogosult €érvényesen elfogadd nyilatkozatot nem tesz a jelen szerzédés onkormanyzati jegyzd é&ltal torténd
kifiggesztése 30 napos idGtartama alatt. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban vevét
megeldzd elvasarlasi jog jogosult érvényesen elfogadd nyilatkozatot tesz a jelen szerzGdés énkormanyzati jegyz6 altal torténd kifliggesztése
30 napos id6tartama alatt, abban az esetben a jelen adasvételi szerzédés szerinti vevi helyébe a Foldforgalmi tv. 18, § szerinti rangsorban
vevét megeléz8, érvényesen elfogadd nyilatkozatot tevd eldvasarlasi jog jogosult Iép. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a
Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban VevGvel azonos rangsorban allé elévasérlasi jog jogosult elfogadé nyilatkozatot tesz, Ugy az 6t
megillet6 valasztasi jogosultsagot nem gyakorolja Vevé terhére, vagyis ezen esetben a jelen adasvételi szerzédés vevdje a vevdi pozicidban
marad. Felek tudomasul vették, hogy Féldforgalmi tv. 7. § szerint a jelen adsvételi szerz6dés érvényességéhez a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv jévahagyasa sziikséges. :

5./ Eladd a mezbgazdaséagi igazgatdsi szerv jovahagyd hatdrozatdnak atvételével egyidejiileg koteles Vevé részére az ingatlant birtokba adni.
Vev§ a birtokbaadds napjatdl jogosult az ingatlant hasznaini és koteles a terheit és a kdrveszélyt viselni. Az ingatlan hasznalataval kapcsolatos
kdltségek és kozterhek a birtokba vétel napjaig Eladot, utdna pedig Vevét terhelik. Az ingatlan birtokba vételével szall at az ingatlannal
kapcsolatos karveszély viselésének kételezettsége is. A tulajdonos személyében bekovetkezd véltozassal az 1./ pontban foglalt haszonbérleti
szerzodésbol fakadd jogok és kotelezettségek tekintetében a Vevs, mint (j tulajdonos 1ép az eladd, mint bérbeadd helyébe.

6./ Felek kozOsen kérik, tovabba Eladd ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajéruldsat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban megjeloit
Madocsa kiilteriilet 0237/15 helyrajzi szadm alatt felvett, természetben ,.cimképzés alatt” lévd, dsszesen 1 ha 3367 m2 terilet(i, Gsszesen
18,32 AK értékll, ,legeld, szantd” miivelési dgui (amelybdl 9912 m2 teriilet, 9,61 AK értékll ,a) legel§”, 3455 m2 teriilet, 8,71 AK érték( D)
szant6”) ingatlan 1/1 tulajdoni hényadara Vincze Sandor Vevé tulajdonjoga 1/1 arényban az ingatlan-nyilvantartdsba adasvétel
jogcimén bejegyzésre kerlljon az eladd tulajdonjoganak egyideiji torlésével.

7./ Eladd a vétel targydt képezG ingatlan per-, teher- és igénymentességét szavatolja a fennalld haszonbérleti jogviszony kivételével. E kérben
biztositja arrdl Vevdt, hogy senkinek sincs a vétel targyat képezd ingatlanon olyan joga, amely tulajdonszerzését vagy haboritatlan birtoklasat
korlatozna, részhen vagy egészben akadalyozna.

8./ Vevd jelen szerz8dés aldirdsaval a Féldforgalmi tv. 13. § szerint vallalja, hogy az 1./ pontban foglalt terméfold ingatlan hasznalatat masnak
nem engedi at, azt maga haszndlja, €s ennek soran eleget tesz a fdldhasznositési kitelezettségének, tovabbd vallalja, hogy a fdldet a
tulajdonszerzes idSpontjatdl szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja, illetve
kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndllé foldhasznélati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovets idore a 13.

Gy6rfi Csabané Eladd vincze Sandor Vevé



§ (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja. Vevé jelen szerzédés aldirasaval a Foldforgalmi tv. 14. § szerint nyilatkozik arrdl, hogy
nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos joger§sen megallapitott
és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egy(tt: foldhasznalati dijtartozas), valamint vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven
beliil nem Allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozésok megkerilésére irdnyuld joglgyletet kotott.

9./ Felek jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg megbizast adnak Dr. Endl-Gal Brigitta egyéni tgyvéd (7020 Dunafoldvér, Kossuth Lajos u. 31.)
részére a jelen adasvételi szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésere, és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatdsara az illetékes foldhivatal
elétt, valamint az ingatlannal kapcsolatos valamennyi okirat megtekintésére, tovabbd meghatalmazzak az dnkormanyzati jegyz6 elotti
kozzétételi eljarasban, a mezBgazdasdgi igazgatdsi szerv elotti eljarasban vald képviseletiikkel, aki a meghatalmazast, megbizast jelen
szerz6dés alairasaval elfogadja. Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlantgyi hatésag a vevd tulajdonjoganak bejegyzésérdl 5zl hatarozatot

csak a jogi képviseldnek kildi meg, amennyiben az a kérelemmel egyezd tartalml. A bejegyz6 hatdrozat eljard Uigyvédnél atvehetd, annak
megkiildésére eljaré Ggyvéd nem koteles.

10./ Felek a jelen adasvételi szerzédésbdl szarmazé vagy azzal kapcsolatos vitdik elddntésére pertargyértéktdl fuggben kikdtik a Paksi
Jarasbirésdg, illetve a Szekszardi Torvényszék kizarolagos illetékességét, Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyv vonatkozd rendelkezései az iranyadoak.

11./ A jelen szerzdés alapjan a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos mindennem koltséget, visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket a Vevo
viseli. Vevd kijelenti, hogy nyilvéntartasi szammal (regisztracios szammal) rendelkezé mez6gazdasagi tevékenységet végz6 Gstermeldkent,
foldmiivesként vasarolja meg az 1./ pontban foglalt ingatlant és vallalja, hogy azt a birtokbaadas napjatdl legaldbb 5 évig mez6gazdasagi célra
hasznositja, el nem idegeniti, miivelésb&l ki nem vonja. Erre tekintettel az illetékrd! sz6l6 1990. évi CXIIL. térvény 26. § (1) bekezdés p.) pontja
alapjan illetékmentesség illeti meg vevdt, amelyet a szerzédés mellékletét képezd nyilatkozattal jelent be a NAV Illeték Osztalyanal. Erre
tekintettel kéri a NAV Illeték Osztalyat, hogy a terméfold ingatlanon vald tulajdonszerzése miatt az illetékrdl sz6i6 1990. évi XCIIL
torvény 26. § (1) bekezdés p.) pontja szerinti kedvezményt alkalmazza. Vevd tudja, hogy 30 napon beliil koteles a
https:/ /onya.nav.gov.hu/#!/login feliileten bejelentkezve B400e nyomtatvanyt kitdlteni és elektronikusan vagy postai Gton
papir alapon a NAV részére bekiildeni, eljaré iigyvéd ebben képviseletet nem lat el.

12./ Felek kijelentik, hogy magyar &llampolgarok, akiknek nyilatkozattételi képessége semmilyen formaban nincs korldtozva. Vevd a
Fsldforgalmi tv. 16.§-ban foglaltak szerint bintet&jogi feleléssége tudatdban nyilatkozik arrol, hogy a jelen adésvételi szerzddés targyat
képezd terméfélddel egyltt a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében Iévé fold teriletnagysdga - a mar tulajdonaban és a
haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaganak a beszémitasaval - 300 hektar mértéket nem haladja meg (féldszerzési maximum), valamint a
jelen adasvételi szerzédés térgyat képezd termdfolddel egyltt mar birtokaban lévé terméféld teriletnagysaga - a mar birtokaban 1évé fold
terliletnagysaganak a beszdmitasaval — az 1200 hektart nem haladja meg (birtokmaximum). Vevd kijelenti, hogy mint vevinek a
tulajdonszerzése nem iitkdzik a Foldforgalmi tv. 16. § szerinti szerzési korlatozasba. Vevo kijelenti, hogy részarany tulajdonnal

nem rendelkezik.

13./ Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzGdest tigyvédi tényallasvézlatként elfogadjak és az mindenben az & akaratukkal megegyezd
tartalommal a valésagnak megfelelden készult el, tovabba kijelentik, hogy eljaré iigyvéd a vonatkozo adé- és illeték jogszabalyokrdl teljes kord
tajékoztatast adott a részikre. Eladé tudomasul veszi, hogy a jelen adasvételi szerzédés alapjan addfizetési kotelezettsége keletkezhet,
melynek bevalldsara és megfizetésére sajat maga koteles. Vevd az Szja tv. 1. szam( mellékletének 9.5. pontjaban foglaltak ismeret2ben
nyilatkozik, hogy az Szja tv. 1. szamu melléklet 9.5.1. a.) pontban foglalt feltételeknek megfelel, a jelen okirattal kételezi magat, hogy az 1./
pontban frt ingatlant féldmiivesként legaldbb 5 évig hasznositja, eladé pedig kijelenti, hogy €lni kivan az ebbdl szarmazo jovedelem 200.000,-
Ft-ig terjedd részének add aldli mentességével, amelyet 2026. évi SZJA bevalldsaban feltiintet. Eljard gyvéd tdjékoztatta a feleket a
szerzédéshél eredd személyi jovedelemaddrél szold 1995. évi CXVIL térvény (a tovabbiakban: Szja tv.) alapjan keletkezd, valamint

illetékfizetési kotelezettségekrdl, ezt a felek megértették. Felek tudomasul veszik azt az ligyvédi tajékoztatast, hogy az eljard Ugyvéd ado- és
illetékiigyben eljérast és felelésséget nem vallal. L

14./ Felek elétt ismert, hogy az els6 fokd ingatlan-nyilvantartasi eljarasért 10.600,-Ft 6sszegil dijat kell fizetni a valtozassal érintett ingatlanok
darabszamanak megfelelden. Vevé tudomasul veszi, hogy ezen eljarasi dijat & koteles viselni és koteles azt a jelen szerzédést szerkesztd
iigyvéd részére a szerz6dés alairasaval egyidejiileg atadni. A jelen szerzodés készitésével kapcsolatos (gyvédi munkadijat a Vevé viseli. Felek
rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt minden koltséget az elévasarlasi jog gyakorldsanak esetében az eldvasarlasi jog gyakorldja az eredeti
vevdvel egyezéen koteles viselni.

15./ Jelen adasvételi szerzédés kizardlag irasban, szerzédésmodositasra iranyuld kifejezett akarattal médosithato. Felek a jelen adasvételi
szerz6dés alairasa elétt a tényeket és a rendelkezésre &ll¢ iratokat gondosan attanulmanyoztdk, a jogi fogalmakkal kapcsolatos, tovabbd az
add, illeték és egyéb jogszabdlyokra vonatkozo teljes kor(l Ugyvédi kioktatdst és tajékoztatast megértették és ezek ismeretében - mint
tényvazlatot is — irjak ala jelen addsvételi szerzGdést. Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédésben foglalt nyilatkozataik megfelelnek
teljes iigyleti akaratuknak és végleges szandékuknak.

Felek a jelen két szamozott oldalbdl &ll6 szerz8dést elolvasas és értelmezés utan mint akaratukkal mindenben egyezét jévahagydlag alairtak.

Kelt, Dunaféldvaron, 2026. szeptember 28. napjan.

Gy6rfi Csabané Eladd Vincze Sandor Vevé
Ellenjegyzem Dunafoldvéron, 2026. szeptember 28. nap;
Dr. Endl-Gal Brigitta egyéni igyved (székhely: 7020 Dur . 31., KASZ:
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