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ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél Sziir Szilvia, szlletési csaladi és uténeve: Szlr Szilvia (szuletési helye, ideje:

l . anyja neve: , személyi azonositoja: |

adodazonosito jele: 8398694327, magyar allampolgar) 8434 Romand, Kossuth utca 2/A. szam alati

lakos, mint elado (a tovabblakban elado)

masreszrél

Csillaa-Janko Nikoletta, sziletési csaladi és utoneve: Jankd Nikoletta (szlletési helye és ideje 5
.. anyja neve: szemelyi azonositéja: , addazonosito jele:

8460812057, magyar allampolgar) 8438 Veszprémvarsany, Herceg utca 11. szam alatti lakos, mint vevé

(a tovabbiakban: vevd) kdzétt alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1./ Felek lerdgzitik azt, hogy a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1. (9021 Gyér, Varoshaz tér 3.) altal nyilvantartott:

e Veszprémvarsany 878/1 hrsz alatt felvett, ,gyimaolcsos és tarold megjeldlésd, 800 m2 terlletd,
2,15 aranykorona kataszteri tiszta jsvedelm( zartkerti ingatlan 11/2. sorszam alatti bejegyzéssel
kizardlagosan, 1/1 aranyban Sz(ir Szilvia elad6 tulajdonat képezi. Az ingatlanra Ill/5. sorszam
alatt az EON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. (9027 Gy6r, Kandé Kalman utca 11-13.) javara
vezetékjog van bejegyezve,

e a Veszprémvarsany 878/2 hrsz alatt felvett, ,gyumolcsos és gazdasagi épulet, kert’
megjelélésl, 1538 m2 terlletl, 3,57 aranykorona kataszteri tiszta jovedelml zartkerti
ingatlanban Szlr Szilvia eladénak 1I/6. sorszam alatti bejegyzéssel 939/1538-ad tulajdoni
illetésége van. Az ingatlanra I1l/4. sorszam alatt az EON Eszak-dunantuli Aramhalozati Zrt.
(9027 Gydr, Kandd Kalman utca 11-13.) javara vezetekjog van bejegyezve,

e aVeszprémvarsany 849 hrsz alatt felvett, ,kert, gyimolcsos és gazdasagi épllet” megjeldlesu,
1223 m2 terlleti, 2,92 aranykorona kataszteri tiszta jovedelmu zartkerti ingatlanban Szir
Szilvia eladénak I1/5. sorszam alatti bejegyzéssel 630/1223-ad tulajdoni illetdsége van.

Az okiratot szerkeszté Ggyved tajékoztatja a szerzédé feleket, hogy az ingatlanra vonatkozoéan lehivott
hiteles tulajdonilap-masolatok tantsaga szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal
megegyeznek.

2/ Elado eladja, vevdé megvasarolja adasvétel jogcimén az 1./ pontban kérllirt ingatlanat és
ingatlanhanyadait (a tovabbiakban egyuttesen: ingatlanok) a kolcsondsen kialkudott Osszesen
22.748.000 Ft, azaz huszonkettémilli6-hétszaznegyvennyolcezer forint egybefoglalt vételarért,
mig eladd az irt feltételekkel az ingatlanok birtokat atruhazza vevére. A Veszpremvarsany 878/1 hrsz
alatti ingatlan vételara 22.000.000 Ft, azaz huszonkettémillio forint, amelyen talalhato tarolo értéket a
felek 20.000.000 Ft-ban, azaz huszmillié forintban jelélik meg, a Veszprémvarsany 878/2 hrsz alatti
ingatlan 939/1538-ad tulajdoni illetéségének vételara 448.000 Ft, azaz négyszaznegyvennyolcezer
forint, amelyen talalhat6 gazdasagi épulet tulajdoni hanyad szerinti értékét a felek 348.000 Ft-ban, azaz
haromszaznegyvennyolcezer forintban jeldlik meg, mig a Veszprémvarsany 849 hrsz alatti ingatlan
630/1223-ad tulajdoni illetéségének vételara 300.000 Ft, azaz haromszazezer forint, amelyen talalhato

gazdasagi épiilet tulajdoni hanyad szerinti értékét a felek 200.000 Ft-ban, azaz kettbszazezer forintban
jelélik meg.

Felek tudomasul veszik, hogy a jelen vétel targyat képezé ingatlanok tulajdonjoganak atruhazasara a
mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarel sz6l6 2013. évi CXXII térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi
torvény) rendelkezései az iranyadok. A toébb foéld egybefoglalt vételdron tortend eladasat felek a
Foldforgalmi torvény 19. § (5) bekezdés a) pontjara alapitjék arra hivatkozassal, hogy az ingatlanok
egymassal szomszéedosak.
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3./ A vételar az alabbiak szerint keriil kifizetésre:

- Elado jelen okirat alairasaval elismeri és nyugtatia azt, hogy a vételarbol jelen adasvételi
szerzédes aldirasat megel6zdéen mar felvett a | anknal vezetett - -
! 7 szamu bankszamlajara torténd atutalassal 4.000.000 Ft-ot, azaz négymillié
forintot, melybdl a felek 2.000.000 Ft-ot, azaz kettdmillié forintot foglalonak, 2.000.000 Ft-of,
azaz kettémillio forintot vételarelélegnek tekintenek.

Felek rogzitik, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vannak. A jelen szerzédés
meghiusulasa esetén, amennyiben a vevd a felelés, Ugy vevé az adott foglalét elvesziti,
amennyiben az elado a felelés, a vevo altal megfizetett foglalét kétszeresen koteles a vevének
visszafizetni, amennyiben pedig egyik fél sem felelds vagy mindegyik fél felelés, a foglalo a
vevd részére visszajar.

- Avetelarbol fennmaradé 18.748.000 Ft-ot, azaz tizennyolcmillié-hétszaznegyvennyolcezer
forintot vevd a szikséges jovahagyast kovetden fizeti meg atutalassal abban az esetben,
amennyiben elbvasarlasi joggal rendelkezé a vevét megelézé ranghelyen nem tett elfogadé
nyilatkozatot, és a vevé tulajdonjog bejegyzésének egyéb akadalya nincs. Ebben az esetben a
vevd koteles a fennmarado veételarat eladod részére a jdvahagyas kézhez vételét kovetd ot
napon belul megfizetni atutalassal eladonak a ! vezetett - =

ramu szamlaszamara.

4./ Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés a Féldforgalmi torvény rendelkezései szerint a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott. Jelen szerzédést a tulajdonos a Féldforgalmi
térvény 21 §-a alapjan az altaluk elfogadott vételi ajanlattal egytt az alairasatél szamitott 8 napon bell
koteles megkuldeni a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére, amely elézetes vizsgalatot végez, a
dontéset végzesben kozli a felekkel €s amennyiben nem tagadja meg a jévahagyast, ugy hivatalbol
elrendeli a szerzbdés kozzétételét, ennek soran megkuldi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzéjének a térvényen, vagy megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival
torténd hirdetményi uton valé kozlés érdekében, valamint ezzel egyidejlileg megkeresi a fold fekvése
szerint illetékes ingatianiigyi hatésagot a fold tulajdonjoganak atruh&zéséara iranyulé szerzédés
benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

5./ Vevé nyilatkozik, hogy féldmlvesnek mindsul, megfelel a Féldforgalmi térvény 5. § 7. pontjaban
meghatarozott feltételeknek, foldmlveskénti bejegyzé hatarozat szama: 510164/2025.11.06. Vevd
nyilatkozik tovabba, hogy elévasarlasi jogat megalapozza az, hogy a Féldforgalmi térvény 18 § (1)
bekezdés d) pontja alapjén olyan foldmlives, aki helyben lakonak minésul. Elado nyilatkozik, hogy a
szerzédes targyat kepezd ingatlannak és ingatlanhanyadoknak nincs bejelentett féldhasznaléja.

6./ Szerz6d6 felek lerégzitik, hogy az ingatlanok birtokba adasa a teljes vételar kifizetésével (utalasaval)
egyidejlleg torténik meg. A vevd a birtokba Iépéstél kezdve jogosult az ingatlanokat hasznalni,
hasznukat szedni, hasznositani és kételes viselni az ingatlanokkal kapcsolatos terheket is.

7./ Eladé szavatossagot vallal azért, hogy a vétel targyat képezé ingatlanok per- teher- és
igénymentesek, illetéleg azért, hogy azokat semmilyen tartozas vagy kéztartozas nem terheli. Vevé
tudomasul veszi az 1./ pontban irt, és az EON Eszak-dunantuli Aramhalozati Zrt. javara bejegyzett
vezetékjogok meglétét.

8./ APtk 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a felek megallapodnak abban, hogy az eladé az
ugylet targyat képezé ingatlanokra vonatkozo tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéseig, de legkéstbhb
hat hénap idétartamig fenntartja. Eladé tudomasul veszi, hogy ennek idétartama alatt a felek a vevé
tulajdonszerzesre iranyulo jogat a vevé hozzajarulasa nélkil nem csorbithatja.
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Ajelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6
2021.évi C. torveny 356. § (1) bekezdés g) pontja (a tovabbiakban: Inytv.) alapjan a jelen szerzédés
alairasaval a felek kozésen kérik, tovabba az eladd ezennel feltétlen, végleges és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz és keéri azt, hogy az ugylet targyat képezé ingatlanok vonatkozasaban
tulajdonjog-fenntartas és az ahhoz kapcsolédéd vevéi jog a vevd javara, a tulajdonjog-fenntartasra
meghatarozott idépontig, tehat hat hénapig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerlljon a
szerzddesben irt tulajdoni hanyadok vonatkozasaban, adasvétel jogcimén.

E kérben az eljaro tgyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inytv. végrehajtasarodl szolo 179/2023.
(V.15.) Kormanyrendelet 45. § (3) bekezdése alapjan a felek megallapodasban a tulajdonjog
fenntartasara megjelélt hatarozott id¢ elteltével a tulajdonjog fenntartasahoz kapcsolodd vevéi jog az
ingatlan-nyilvantartasbol torlésre kerdl.

9./ Vevd nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik, a jelen szerzédest megel6z6en
barmikor, barmilyen jogcimen megszerzett, tulajdonaban allé vagy tulajdonaban allt féld dsszes terulete
és a jelen adasveéeteli szerz6déssel megszerzend6 féld terllete egylttesen nem haladja meg a 300
hektart.

10./ Vevd kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi torvény 10. §, 13 § (1)-(4) bekezdésében, valamint a
14, §-han foglalt feltételeknek. Vevé a jelen adasvételi szerzédés egyidejli alairasaval vallalja:

-Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a Foéldforgalmi torvény 13 §-ban foglaltak alapjan, hogy az 1./
pontban kérulirt féldek (ingatlanok) hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket 5 évig
- a hivatkozott foldforgalmi torvény — 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivetelével mas
célra nem hasznositja.

- Vevo nyilatkozik arrol, hogy a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan nincs a
foldhasznalatért jarod ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fenndlld dij- vagy egyéb tartozas (a tovabbiakban egyutt:
foldhasznalati dijtartozas), a Foldforgalmi térvény 14, § (2) bekezdéseben foglaltak alapjan vele
szemben a szerzés megel6zden 5 éven belll nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerilesére iranyuld joglgyletet kotott.

- Vevo kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt- foldtulajdon, illetve
a birtokban tarthatdo 6sszes fold megengedett mértékére vonatkozé — elbirasoknak vagyis, mint
foldmives a fold tulajdonsagat — a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében lévd fold
terlletnagysaganak a beszamitasaval — 300 hektar mértékig szerzi meg (féldszerzési maximum),
tovabba a (2) bekezdésében foglaltaknak, vagyis mint foldmtives, a fold birtokat — a mar birtokaban levo
fold teriletnagysaganak a beszamitasaval — legfeliegbb 1200 hektar mértékig szerzi meg
(birtokmaximumj.

11./ A jelen adasvételi szerzédés megkotésével jaro koltségeket és a tulajdonvaltozas ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzésével kapcsolatos koltséget vevd viseli. Vevé nyilatkozik, hogy
regisztracios szammal rendelkezd foldmivesként az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIl. térvény
(tovabbiakban: Itv.) 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan jaro illetékmentességet igénybe kivanja venni.

12./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes, nagykori magyar allampolgarok, az
ingatlan tulajdonjoganak atruhazasat és annak megszerzését jogszabalyi rendelkezések nem
akadalyozzak és nem korlatozzak.

13./ Szerz6db felek ezennel meghatalmazzak Dr. Bertha Szilvia tigyvédet (8500 Papa, Vasar tér 1. 2/4.
KASZ. szam: 36082207), hogy a mezégazdasagi igazgatasi szerve és a illetékes foldhivatal elétt a jelen
szerzbdéssel kapcsolatosan eljarjon. Eljaré igyvéd a meghatalmazast jelen okirat alairasaval eifogadja.
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14./ Nyilatkozik vev6 arrél, hogy a vételarként felhasznalasra kertlé 6sszeg nem biincselekménybél
szarmazik, az nem esik a pénzmosasrdl és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és
megakadalyozasarél sz6l6 2017. évi LIII. torvény elbirasaiban foglalt rendelkezések hatalya ala.

15./ Eljéré tgyved a szerzédé felek személyi adatairdl a személyi azonositd igazolvanyaik, lakcimet
igazolé hatosagi igazolvanyaik, valamint az adéazonositd igazolvanyaik ellenérzése alapjan
meggy6z6dott, ennek alapjan kerilltek a személyes adatok e szerzédésben feltiintetésre. Eljaré tigyved
felhivja a szerz6do felek figyelmét, hogy amennyiben adataikban valtozas térténik, azt kételesek eljaré
lgyved reszere 5 (6t) napon belll igazolhatd médon kozalni.

16./ Eljaroé ugyvéd tajékoztatja a szerzédd feleket a helyi 6nazonossag védelmérsl szold 2025. évi
XLVIII. térvény rendelkezéseirdl és arrdl, hogy jelen szerzédés alairasakor az ingatlan fekvése szerinti
onkormanyzat vonatkozaséban jogvédelmi rendelet nincs hatalyban.

17./ Afelek adatait az eljaro Ugyvéd az informéacids dnrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol
szolo 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerzédéshez kapcsolddo
megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

18./ Az ellenjegyz6 ugyved a felek adatait ideértve az ellenérzés soran tudomasara jutott adatokat is,
csak a jelen szerzédés okiratba foglalasaval, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége
soran hasznalhatja fel, és azokat kizardlag a birésag, az ugyész, a buntetéugyben eljaré hatosag és a
fegyelmi eljarast lefolytaté tgyvédi kamara részére tovabbithatja.

19./ A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a felek a Polgari Térvénykdnyv
(2013. évi V. torvény) rendelkezéseit tekintik iranyaddnak.

Szerz6dd felek jelen szerzédést atolvastak, megértették és mint akaratukkal mindenben egyezét,
jovahagyolag alairtak. Az adasveételi szerzédés 4 szamozott oldalbél all és 7 példanyban készlt.

Kelt Papa, 2026-09-16

NN I\

SzUr Szilvia eladod Csillag-Janké Nikoletta vevé

Készitettem és ellenjegyzem:
Kelt Papa, 2026-09-16

Dr. Bertha Szilvia tgyvéd
8500 Papa, Vasar tér 1. 2/4.
KASZ. szam: 36082207
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