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Mely létrejott egyrészrSl Tohati Janosné (sz.: 'SZ.1:
an: §z.4.: adoaz.jele: magyar allampolgar) 4281
Letavértes, Halom utca 37. szam alatti lakos, mint Eladé; Tohati Janos (sz.:
sz.n.: an.: - sz.aj.: addaz.jele: o magyar
allampolgér) 4281 Létavértes, Halom utca 37. szam alatti lakos, mint Eladé; Téhati Laszlé (sz.:
sz.n.: an.: sz.a.j.. ' addaz.jele:
magyar allampolgar) 4281 Létavértes, Petfi utca 34. szam alatti lakos, mint Eladoé;
Tohati Laszléné (sz.: , SZ.1.: T an.: ‘ §z.a.j.
- addaz jele: . magyar allampolgér) 4281 Létavértes, Pet6fi utca 34. szam alatti
lakos, mint Eladé (a szerz6désben tovébbiakban egyiitt mint; Eladoék), masrészrél
Zakota Zoltan Miklés (sz.; ~ T oszan an.
sz.aj.. © adoazjele: agrarkamarai azonosito:

magyar éllampolgar) 4281 Létavértes, Sandor utca 11. szam alatti lakos, mint Vevd (a szerz6désben
tovabbiakban mint: Vevd) kdzétt, az alabbi feltételekkel:

I A szerzédés targya

1. Téhéti Janosné Eladé 1307/4624 ardnyn, Téhati Janos Eladé 917/4624 aranyu, Toéhati Laszl6 Elado
1200/4624 ¢s Tohati Laszloné Eladé 1200/4624 aranyn, igy mindésszesen Eladok 1/1 aranyu kozés
tulajdonét képezi a LETAVERTES kiilteriilet 0651/20 hrsz. alatt felvett ,,szant6” mivelési agban
nyilvantartott, 2. minGségi osztalyy, 1 ha 5229 négyzetméter teriiletl; &s 37,01 AK értékd, 3. mindségi
osztalyd 5075 négyzetméter terilletli és 9,24 AK értéka; igy minddsszesen 2 ha 0304 négyzetméter
tertiletd és 46,25 AK értékii ingatlan (a szerz6désben tovabbiakban: Ingatlan).

II. Szavatossdg

2. Eladok a tulajdonjogukat az okiratszerkeszt§ tigyvéd ltal a mai napon lekért e-hiteles tulajdoni lap
masolattal igazoljak. Eladok egynttal kijelentik, hogy az ingatlan-nyilvantartasban fellelhet$ adatok
jelen szerz6dés megkotésekor a valosaggal mindenben megegyeznek és azon sem 8k maguk, sem pedig
felhatalmazasuk alapjan harmadik személy a jelen szerzédés aldirdsaig semminemii véltoztatast nem

kezdeményezett.
Eladok tajékoztatjak a Vevét, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan Tohati Sandorné (sz.n.:
SZ.. an.: ) 4281 Létavértes, Sandor utca 48. sz4dm alatti lakos Ozvegyi joga van

bejegyezve; az bzvegyi jogosult azonban Létavértesen, 2019.03.04. napjéan elhunyt, erre tekintettel kérik
az Ozvegyi jogénak ingatlan-nyilvéntartasb6él vald torlését, bemutattdk a Létavértesi Kozds
Orﬂconnényzati Hivatal 1859109 szamu Halotti Anyak&nyvi kivonatot masolatban.

Eladok tajékoztatjdk a Vevét, hogy az Ingatlant vezetékjog terheli 603 m2 nagysagn teriiletre az LE-

4780(5435)/09. sz. hatarozat alapjan az OPUS TITASZ Aramhalézati Zrt. (szé€khely: 4024 Debrecen,
Kossuth Lajos utca 41. jogosult javéra.
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Szerz6d6 felek a Foldforgalmi térvény 8/A. § (3) bekezdésének megfelelden rogzitik, hogy az
Ingatlanon sem iltetvény, sem felépitmény, sem a f5ld forgalmi értékét vagy hasznait ndveld
agrotechnikai létesitmény nem taldlhaté, a vételarat szerzédé felek ennek megfelel6en kizardlag a
foldteriilet ellenértékeként jelslik meg.

Szerz6d§ felek kijelentik, hogy az Ingatlan vételara, annak tényleges 4llapota és a helyi viszonyoknak
megfelelé valés forgalmi érték alapjan, illetve vevd szamara az ingatlan elhelyezkedésére és
miivelhetdségére tekintettel egyez6 akaratnyilvanitisukkal keriilt megallapitasra; a vételarat a felek
értékaranyosnak fogadjak el. Mindezek alapjan felek jelen okirat alafrasaval a Polgari térvénykonyvrsl
sz616 2013. évi V. térvény 6:98. § (2) bekezdésének megfelelSen kizarjdk mind az Eladok, mind a Vevé
feltiing értékaranytalansagra alapitott esetleges megtdmadasi jogat.

5. Szerz6dé felek megéllapodnak az Ingatlan teljes vételaranak alabbiak szerinti megfizetésében,
Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan teljes vételarat a Vev6 a jelen jogiigyletet
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovdhagyd hatdrozatanak okiratszerkesztd tigyvéd részére torténd
kézbesitését kovetd nyolc naptari napon beliil 4tutalassal teljesiti Eladoknak a kiilén okiratban megjel6lt
bankszdmldjukra. A teljes vételar az FEladok bankszaml4jdn torténd jovairassal tekinthetd
megfizetettnek. A teljes vételar atvételérdl teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt nyilatkozat
készill, a vételarnak az Eladék bankszdmlajan térténd joviéirast kovetd Gt naptari napon beliil. Eladok a
kiilon okiratban rogzitett bankszamldkra torténd teljesitést a sajat kezeikhez torténd joghatalyos
teljesitésnek ismeri el

Felek  megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé a vételar neglizetéséic iranyuld
kételezettségének a fenti hataridében nem tesz eleget, iigy Eladodk jogosultak a jelen szerz6déstél a Ptk.
6:154. § (2) bekezdés a) pontja alapjan — tovabbi pothataridé tlizése és az érdekmulas igazoldsa nélkiil
— a Vevonek Cimzett egyoldalu cimzett jognyilatkozattal clallni, mely elallas a szerzédést felbontja.
Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy az elallasi jognyilatkozatot Eladék a Vevé jelen szerzddés
szerinti lakcimére ajanlott-tértivevényes postai kiildeménykeént kézbesiti. Szerz6d6 felek megallapodnak
abban, hogy az eléllasi jognyilatkozatot tartalmazd kildeményt a postdra adéstdl szamitott 5.
munkanapon az esetben is kézbesitettnek tekintik, amennyiben az ,.cimzett ismeretlen”, ,,ismeretlen
helyre kolt6z6tt”, ,,nem kereste”, , atvételt megtagadta™ postai jelzéssel érkezik vissza az Eladék, mint

feladok részére. Egyéb esetben a kiildemény a postai tértivevényen atvételi napként feltiintetett napon
mindsiil kézbesitettnek.

6. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Hatdsag a jelen szerzddés hatésagi jovahagyasat
jogerds hatdrozatéval megtagadia, vagy a szerzédést mas el§vasarlasra jogosult személlyel hagyja jova,
ugy a jelen szerz6désiik egymassal szemben nem valik hatélyossé ¢s a jelen szerzédés megkotésével

kapcsolatos koltségeket a felek maguk viselik, tovabbé kotelezettséget vallalnak az eredeti allapot
helyreallitasara.

IV. Birtokba adas

7. Vevé, mint tulajdonos az Ingatlan birtokéba a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésat és a
vételar teljes kiegyenlitését kdveté napon lép. Vevé a tényleges birtokba 1épés id6pontjatél viseli az
Ingatlan terheit és htizza hasznait,
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12. Felek kijelentik, hogy megértették {igyintézs lgyvednek a 2013. évi CCXIL. torvény (Fétv.) szerinti
tajékoztatasat, miszerint a Féldforgalmi tv. 21. § (1a) bekezdése szerinti kdzbensd dontéssel egyidejiileg
a mezOgazdasagi igazgatési szerv megkiildi a Jegyz0 részére az adasvételi szerz8dés masolatat. Vevd
tudomasul veszi, hogy az Ingatlanra az eljards folyamata alatt is jegyezhetSk be terhek és tények, melyek
a Vev§ tulajdonjogszerzését esetlegesen korlatozhatjak vagy lehetetlenné tehetik. Felek kozétt az
adasvételi szerz8dés jogerdés zaradékolasanak id6pontjaig fiiggd jogi helyzet all fenn. Felek a fenti
tajekoztatés és figyelemfelhivas ismeretében tették meg jelen szerzGdési nyilatkozataikat.

VL. Vevéi nyilatkozatok

13. Vevé kijelenti, hogy foldmiives, (bejegyz8 hatosag: Debreceni Jarasi Foldhivatal, bejegyzé
hatarozatszam: 512674/2/2014.07.29.) jelen birtok- és tulajdonszerzése nem iitkdzik a mezé és
erdSgazdalkodasi foldek forgalmarél szélé 2013. évi CXXIL torvény (tovabbiakban Foldforgalmi tv.)
rendelkezéseibe. Vevé az Ingatlan vonatkozasaban, nevezett Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés ¢)
pontja (mint olyan fildmiivest, aki helyben laké szomszédnak mindsil) alapjan elGvésarlasra jogosult,
szomszedos ingatlan a kizérélagos tulajdonaban allé Létavértes 0651/19 hrsz.-i ingatlan, igy a jelen
szerz0dés szerinti Ingatlan megszerzésével, a birtokméret novelésével az Ingatlanok t6mbositése,
birtokosszevondsa valésul meg az okszerii gazdalkodés érvényesitése érdekében. Vevé kijelenti, hogy a
Féldforgalmi tSrvény 18. § (4) bekezdés a) pontja szerint a jogosulti csoporton beliil, mint aki
dstermeldk csaladi gazdasaganak tagja is elévasarlasra jogosult, OCSG nyilvéntartisi szdm: |

Az Eladok itt nyilatkoznak arrél, hogy kiilon Jogszabalyban meghatirozott eldvasarlasi Jjogosultsig
nem all fenn.

14. Vevé a Féldforgalmi tdrvény 13-15. §-ai tekintetében itt nyilatkozik, hogy a f5ld hasznalatat masnak
nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorin eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig—a 13. § (3) bekezdésben
meghatirozott esetek kivételével —mas célra nem hasznositja, nincs a fSldhasznalatért jaré
ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl ereds barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerfsen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas),
tovabba vele szemben a szerzést megel8z6 5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési
korlétozasok megkeriilésére ironyuld jogiigyletet kotott, tovabba az esetlegesen harmadik személy
Jjavéra fennallé féldhasznalati Jjogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg és a megsziinést kovetd
idre a fentiekben irt kételezettségeket vallalja.

15. Vev§ az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szolé 179/2023. (V.15)
Korm. rendelet 42. § alapjan kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

VIIL. Egyéb rendelkezések

16. Szerz6dé felek megértették Ugyintéz6 iigyvédnek a Foldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdésében
foglaltakat: ha e torvény eltéréen nem rendelkezik, a tulajdonjog atruhdzasarél szolo szerzédést a
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv hagyja jova. A mezégazdasagi igazgatési szerv jovahagyésa a
Jjogszabalyban el8irt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem potolja, tovabba nem pétolja mas
hat6sagok el6zetes engedélyét, illetve jovahagyasat, amelyek a jogiigylet Ilétrejottéhez vagy
érvényességéhez ugyancsak sziikségesek. Megértették felek a Foldforgalmi tv. 18. §-ban foglalt
el8vasérlési jogok sorrendjére vonatkozo tajékoztatdst, valamint azt, hogy jelen jogligylet érvényességi
feltétele, hogy a kifiiggesztési eljaras lebonyolitasa alatt rangsorban el6rébb 4116 elévasarlasra jogosult
elévésarlasi jogéval szabalyszeriien ne €ljen és a _mez8gazdasagi igazgatasi szerv a jogiigyletet
jOvéhagyja. .
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29. Szerz8d6 felek megértették iigyintézs tigyvéd kioktatasat arra vonatkozoan, hogy a Jarasi Hivatal az
ingatlan-nyilvantartési eljarasban hozott déntését a 2021. évi C. térvény végrehajtasirol szo16 179/2023.
(V.15.) Korm. rendelet 140, § (3) bekezdésében foglaltak alapjan a jogi képviseld mellett az {igyfélnek
is megkiildi azzal, hogy a kdzlés joghatésai a jogi képviselének valo kézbesitéssel allnak be.

30. Felek az adasvételi szerz6dés elkészitésére, cllenjegyzésére, valamint a mezégazdasagi igazgatasi
szerv eldtti eljarasban és a tulajdonjog-bejegyzési eljarasban képviseletiikre, ideértve az ingatlan-
nyilvéntartasi kérelem hatosaghoz t6rténd benyijtasat is, valamint a Nemzeti Ado- és Vamhivatalhoz
(NAV) térténd B40OE adatlap benyujtasa sordn Dr. Hati Csilla egyéni ligyvédnek (4032 Debrecen,
Poroszlay ut 17.) adnak megbizast és meghatalmazast. Okiratszerkeszté tigyvéd a meghatalmazast
ellenjegyzésével elfogadja. Felek régzitik, hogy a meghatalmazés nem terjed ki az illetékkiszabasi
eljarasra, valamint az illetékkiszabasi eljarasban hozott kézbensd intézkedések, dontések atvételére.

Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés aldirasat megeldzden a relevans tényeket és a rendelkezésiikre
allo iratokat, valamint a kézhiteles nyilvantartds vonatkozé adataiat megismerték, gondosan
attanulményoztak, a jogi fogalmakkal kapcsolatos kioktatast megértették, igy tudatdban vannak a jelen
szerz8deésben foglalt jognyilatkozataik joghatisanak. Szerz6d§ felek kijelentik, hogy mindezek
ismeretében, szabad akaratukbél kétik meg jelen szerzddést, nem tévednek annak tartalméaban, nem
inditotta 6ket a nyilatkozatuk megtételére téves feltevés vagy varakozas, illetve egyikiik sem jogellenes
fenyegetés vagy tisztességtelen befolyas hatdsara kototte meg a szerz6dést. Szerz6dé felek kijelentik,
hogy jelen okiratba foglalt nyilatkozataikkal nem kétnek szinlelt szerzédést.

Felek a fenti adasvételi szerzdést, mint akaratukkal mindenben megegyezlt, elolvasis és értelmezés
utén, helybenhagyélag alairtak.

Keclt: Debrecen, 2026. oktéber 05.
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A fenti adésvételi szerz6dést szerz6d6 felek megbizasabol elkészitettem és ellenjegyzem:
Debrecen, 2026. oktéber 05. napjan

Dr. Hati Csilla egyéni tigyvéd /IKASZ: 36061310/
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