Ugyiratszam: 5774/2026. | 232643" 07 m\’?i’ 06 |

Dr. Hanék Tamas dgyvéd

ugyved@hanaktamas.hu s S—
Adéasvételi szerzddés

nr ~

amely létrejott egyrészrol Kiss Ferene (sziil.: Kiss Ferenc, e, @M . §Z.4..
ig.sz: 1E, lakcimig.sz.: \L, addazonosit6: ), magyar allampolgé.r)
2457 Adony, Dézsa Gyorgy uica 39. sz. alatti lakos eladd, mésrészr6l Vincze Balézs (szﬁi Vincze Balazs,
an.: rén, sz.a.: 7, szig.: f77° i lakc.ig.:
addazonosit6: 8406662913, magyar allampolgér) 2459 Ricalmas. Rﬁkncm Ferenc utca 8. sz. alatti és hazastarsa.
Vinczéné Nvaoleas Teréz (sziil.: Nyolcas Teréz, an.: i, sz
.82 :, lake.ig.: M, adéazonosito: , magyar allampoigar) 2459

Récalmas, Rz’ikéczi Ferenc utca 8. sz. alatti lakos vevdk (a tovabbiakban ketten egyiitt: vevok) kdzott az aliabbiak
szerint:

L/
1./ Elad6 kijelenti és szavatolja, hogy 1/1 arényn kizarolagos tulajdondt képezi a Fejér Véarmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2. altal Dunatjvdrosban vezetett ingatlan-
nyilvantartdséban a Récalmas, Zartkert 6190 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2459 Récalmis,
Pacsirta utca 6190 hrsz. , felillvizsgalat alatt” sz. alatt talalhat6 szant6, 2488 m2-en megjelslésii, 5,20 AK értékii
ingatlan,
2./ Az ingatlan a tulajdoni lap adatai, valamint elad¢ nyilatkozata szerint per-, igény- és tehermentes.

2.f
1./ Szerzdé felek megéllapodnak, hogy eladé az 1/ pontban megjelolt ingatlant a jelenlegi, megtekintett,
birtokba vehetd allapotban, per-, igény- és tehermentesség szavatolasa mellett eladja, vevok pedig, ugyanilyen
feltételek mellett, egymds kozott 1/2-1/2 tulajdoni aranyban megveszik a kolcsonosen kialkudott 8.000.000.- Ft,
azaz Nyolemillio forint vételarért.

3./
1./ Felek megallapodnak, hogy vevok a vételarbol 1.000.000.- Ft, azaz Egymillié forint Gsszeget foglalé
Jjogeimén a jelen adasvételi szerz6dés aldirasat kdveté azonnali banki 4tutalassal, ennek nem vart akadélya esetén
I banki napon beliil fizetnek meg Elad6 részére, a nevére sz616, K&H Banknal vezetett 10400463-65564856-
54511816 szdmi bankszdmldra térténd atutalassal.
Szerz6dé felek kijelentik, hogy a foglald, mint a szerzddést biztosité mellékkotelezettség jogi természetét
megismerték. Tobbek kozott tudomassal birnak azon kériilményrél, hogy a teljesités meghinsulasaért felelds fél
az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalé elvesztése vagy kétszeres
visszatéritése a szerzbdésszegés kdvetkezményei alol nem mentesit. Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbél hitisul
meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalé visszajér.
2./ Szerzddé felek megéllapodnak és rogzitik, hogy vevdk a fennmaradé 7.000.000.-Ft, azaz Hétmilli6é forint
vételarat a jelen adasvételi szerz6dés ingatlaniigyi hatésag éltali jovahagyasat kovetden, a jovahagyas vevivel
torténd kozlésétél szamitott 15 napon beliil tartoznak megfizetni elad6 részére a fentebb rogzitett bankszamlara
torténd 4tutalassal.
2./ Elado kijelenti, hogy a fenti bankszamlara torténd atutaldsokat, amint azok a bankszamlan jovéirasra keriiltek,
a sajat kezeihez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el.
3./ Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a vételdr a jogszabdlyi eldirdsok miatt készpénzben nem fizethetd, csak
banki utalassal.

4./
1./ Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozéan foldhasznélati jogviszony nem 4ll
fenn.
2./ Szerz6dé felek megallapodnak, hogy az ingatlan birtokét eladé a vételar kifizetésével egyidejiileg ruhazza at
vevOk részére, akik a birtokba Iépéstdl kezdddben élvezik az ingatlan hasznait, viselik annak terheit és szall at a
karveszély. A vételar kifizetése automatikus birtokatruhazasnak mindsil.
3./ Felek rogzitik, hogy az ingatlan kdrbekeritett, felépitmény nincs rajta, kozmiivek kozil az aram nyert
bevezetést.
4./ A tulajdonosvaltozds tényét szerzodo felek a helyi nkormanyzati ad6hatésagnél sziikség szerint bejelentik.
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5./
L/ Felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzédés hatdlyossagi feltétele az, hogy a mezé-és
erdbgazdasdgi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL tv. 18.§-ban megjeldlt eldvasarlasi jogosultak e
jogukkal ne éljenek. A jelen adasvételi szerzddés a mezbgazdasagi igazgatési szerv jovahagydsihoz kotott
jogligylet (érvényességi feltétel).
2./ Vevék kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIL térvény 18. §-a szerinti rangsorban az el6vasarldsra jogosultak
kozdtt nem szerepelnek, nem mindsiilnek foldmiivesnek.
3./ Felek tudomdsul veszik, hogy a jelen vételi ajanlatot a jegyz6i kozzétételt kdvetden visszavonni nem lehet.
Amennyiben el6vasarlasra jogosult az elévasarlasi jogaval €I, ugy hatésagi jovéhagyis feltételével az adasvétel
vele jon létre. Tudomasul veszik, hogy az eldvasérlasi jog gyakorldséra nyitva 4ll6 hatdridé a jegyz6 altali
kozzétételt kovets 30 nap, a jelen szerz6dés érvényességi feltétele pedig a mezdgazdasagi igazgatasi szerv ezt
kovetd jovdhagydsa. Az elbzetes eljaras, a kbzzétételi, valamint az ezt kivetd jovéhagyési folyamat a hatélyos
jogszabélyok alapjén altalaban 90-110 nap id6tartamot igényel, mely a tényleges tigyintézési iddvel valtozhat.
4./ Vevok kijelentik tovabba, hogy
- tulajdonszerzésitk nem itkdzik 2013. évi CXXII tv. 10.§ (2) és 16.§-ban meghatrozott tulajdonszerzési és
birtokszerzési korlatozdsokba,
- nincs foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen kordbbi foldhasznglattal
kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozasuk,
- a szerzést megelbzéen 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulo
Jjogiigyletet kitottek,
- a Foldforgalmi torvény 13. § szerint véllaljak, hogy a jelen szerzédés targyat képezd termdfold ingatlan
haszndlatét masnak nem engedik 4t, azt maguk hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi
kotelezettségiiknek, tovabba vallaljdk, hogy a foldet (ingatlant) a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a
2013. évi CXXII torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositjak.
5. Vevék, az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. tv. végrehajtasarol szolé 179/2023. (V.15)) Korm.
rend. 42. §-dra figyelemmel nyilatkoznak, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkeznek.

6./
1./ Elad6 a jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdrulasat adja ahhoz, hogy vele szemben az
1./ pontban megjelslt ingatlan egészére a fold tulajdonjogénak atruhdzdsara iranyulo jelen szerzédés
megkdtésének ténye az ingatlan-nyilvantartasban feljegyzésre keriiljon.
2./ Eladé tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja.
3./ Elad6 a bejegyzett 1/1 aranyi tulajdonjoganak adasvétel jogcimen torténd torlésére, egyuttal vevik 1/2-1/2
aranyd tulajdonjoginak adésvétel jogcimén torténd bejegyzésére vonatkozé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulé nyilatkozatat (tulajdonbejegyzési engedélyt) a jelen szerzédés alairasaval egyidejileg kiilén, dr.
Hanak Tamés tigyvéd altal 5 példanyban ellenjegyzett okiratban adja meg ¢s helyezi letétbe okiratot szerkesztd
tgyveédnél azzal, hogy annak legaldbb 2 példanyat letétkezeld tigyvéd a jelen adasvételi szerzodéssel egyidejlileg
Jogosult és egyben koteles a vételdr teljes kiegyenlitését kovetden haladéktalanul a fldhivatalhoz benyijtani. A
vételar megfizetésének igazoldséra barmely fél részérdl sor keritlhet, kitlondsen eladé teljes bizonyitd erejii
magénokiratba foglalt nyilatkozataval, vagy vevSk részér61 banki stutalast igazol6 okirattal.
4./ Dr. Handk Tamas eljar6 ligyvéd ezen szerzddés alairasaval vallalja, hogy a letétbe vett eredeti okiratokat
megdrzi €s a fentiekben kikotott feltételek teljesiilése esetén a eladd tulajdonjoganak térlése, vevdk
tulajdonjogdnak bejegyzése érdekében a foldhivatal részére benyijtja, a fennmaradé példanyok pedig feleket
illetik, ill. az Ggyveédi tigyiratban kertilnek elhelyezésre. Amennyiben jelen szerzédés a meghatarozott idépontban
és modon nem teljestilne, Ugy az 4tvett okiratot az tigyvéd az elado részére torténd kiadassal visszaszolgaltatja.
Felek tudomésul veszik, hogy a jelen szerzédés hatalya alatt a letétbe vett nyilatkozatot csak kozos kérelemmel
kérhetik vissza iigyvédtol.
5./ A tulajdonbejegyzési engedély becsatoldsival szerz6dd felek, eladé és vevdk is, egylttesen kérik az
ingatlaniigyi hatdsdgot, és feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulasukat adjdk ahhoz, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban Kiss Ferenc elad6 1/1 ardnyi tulajdonjoga torlésre, egyidejileg vele szemben Vincze Bal4zs és
Vinczéné Nyolcas Teréz vevok egymas kozott 1/2-1/2 ardnya tulajdonjoga adasvétel jogcimén bejegyzésre
kertiljon.
6./ Amennyiben a jelen adasvételt a Kormanyhivatal eldvasarldsra jogosult harmadik személlyel hagyna jov4,
ebben az esetben elado vallalja az Gj jogosult nevére sz6lé okiratok aldirisat és tulajdonbejegyzési engedély
kiallitasat €s szilkség esetén eldzetes ligyvédi letétbe helyezését.
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7/
1./ Az adasvételi szerzddés megszerkesztésével felmertils koltséget, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dijat és a
vagyonszerzeési illetéket (4 %) a vevik viselik.
2./ Jelen eladds kapcsan elad6 — az ingatlan 5 éven tili szerzési idejére (2004) figyelemmel - szja bevall4ssal
nem tartozik.
3./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy teljes cselekviképességgel rendelkezd nagykorii magyar allampolgdrok,
szerzbdéskotési képességiiket jogszabaly nem korlétozza, ill. nem zirja ki.
4./ Szerz6do felek a jelen szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint a jelen szerz8dés hatésagi
Jovahagyédsa sordn az érintett igazgatasi szervek, valamint az ingatlantigyi hatésdgok elétti képviseletiikkel Dr.
Hanék Tamas tigyvédet (2400 Dunatjvaros, Vasmii tt 29.1 -1.sz., 06-25/501-700, lajstrom szam: Székesfehérvari
Ugyvédi Kamara 198, nyilvéntartasi szdm; 06-012411, ugyved@hanaktamas.hu) bizzdk meg, mely megbizis a
tulajdonjog fSldhivatali bejegyzéséig tart. Ugyvéd a megbizast, ill. meghatalmazést elfogadja. A szerzést kdvets
fsldhasznélati bejelentés mar vevs feladata.
Ezen megbizas és meghatalmazas kifejezetten kiterjed eladé részérdl a bejegyzett 1/1 aranyu tulajdonjoguk
addsvétel cimén t6rténd toriésére, valamint vevek 1/2-1/2 aranyl tulajdonjogénak adasvétel jogcimen torténd
ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzésére, ill. az ehhez sziikséges képviseleti teenddk ellatasara, igy vevek részérél a
B400E jelii nyomtatvany NAV részére elektronikus iiton torténd benyujtisdra is. A megbizas és meghatalmazas
a jelen okirat alairasaté] kezdddéen kiterjed minden sziikségesen felmertild eljarasi cselekmény ellatasara és
intézkedés megtételére, a tulajdonjog bejegyzésérél rendelkezé foldhivatali hatérozat szerzédé felek részére
torténd kozléséig terjedd idétartamra, ide értve értelemszertien a tulajdonjog valtozasra iranyuld ingatlan-
nyilvantartdsi eljarasban az iratokba valé betekintésre is.
5./ Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy jelen okiratban személyes adataik a jogszabdlyban elirtakat meghaladé
korben is, a fejrészben foglaltak szerint rogzitésre keritljenek.
6./ Felek feljogositjak az eljaro_iigyvédet, hogy barmilyen név vagy szém elirds, kihagyas, hidnyossig vagy
szamitasi hiba esetén az értelemszeriten szitkséges vdltoztatast, kijavitast a szerzédésen a szerzodes lényegi
tartalméanak érintése nélkiil elvégezze.
7. Felek tudomdsul veszik, hogy a pénzmosas megelSzésérsl és megakadalyozasard] sz6l6 2017. évi LIIL sz.
torvény — a tovabbiakban Pmt. -alapjan szerz6ds felek adatai vonatkozésaban az eljaré tigyvédet azonositasi
kotelezettség terheli. Szerz6do felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzbdésben kerillnek rogzitésre, a
szerzédd felek altal bemutatott személyazonossag igazoldsara alkalmas okirat alapjan. Felek egymas személyi
okmdnyait megtekintették, az adatok egyezOségerél meggybzddtek. Felek tudomasul veszik, hogy adataikat az
eljaré Ugyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekis adatok nyilvanossagarsl sz6lé torvény
rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen szerzédéshez kapcsol6dé megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége
teljesftése érdekeben kezelheti.
8./ Felek megallapodnak, hogy a Jjelen adasvételi szerz6désbél eredd esetfeges jogvitdjuk elddntésére a
Dunaujvérosi Jarasbirésag kizar6lagos illetékességét kbtik ki.

Szerz6d6 felek a jelen megallapodast elolvastdk, tartalmat megismerték, s mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, jovahagyblag aldirtak, egy-egy példanyt atvettek.

Jelen szerz6dés egyik példanya un. biztonsagi okiraton késziilt,
Dunadjvaros, 2026. szeptember 30.
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Dr. Hanék Tamds tigyvéd
2400 Dunatijvaros, Vasmi at 29.1.1.
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