HASZONBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Magyar Sandor (sziiletési neve: iZem.sz.: anyja sziiletési
neve: sziiletési helye: sziiletési ideje: idéazonosito jele:
allampolgarsaga: magyar) 4100 Beretty6ujfalu, Deak Ferenc utca 28. sz. alatti lakos, mint haszonbérbead6, masrészrél
Mikroagro Mezbgazdasagi, Termel§ és Szolgaltaté Betéti Tarsasag (cégjegyzékszam: 16-06-002854, székhely:
5340 Kunhegyes, Rakoczi u. 37/a. sz. torzsszam: 26041849, statisztikai szamjel: 26041849-0111-117-16, ad6szam:
26041849-2-16, NAK szam: G534000003296), mint haszonbérlé képviseletében eljaro Kis Gabor 5340 Kunhegyes,
Rakéczi utca 37/A. sz. alatti lakos ligyvezeté kozott az alabbi helyen és idben a kovetkezd feltételek mellett:

1./ Magyar Sandor haszonbérbeadd 1/1 ardnyu kizérélagos tulajdonat képezi a Jasz-Nagykun-Szolnok Véarmegyei
Kormanyhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban a ’
- Kunhegyes kiilteriilet 01048/19 hrsz. alatt felvett 1 ha 1524 m2 nagysagu 20,05 Ak. értékil szanté miivelési agu,
- Kunhegyes kiilteriilet 01048/20 hrsz. alatt felvett 13 ha 4477 m2 nagysagl 233,99 Ak. értékii szant6 miiv. agu,
- Kunhegyes Kkiilteriilet 01048/21 hrsz. alatt felvett 12 ha 0107 m2 nagysagu 198,18 Ak. ért¢ki ingatlan, amely
ingatlannak a jelli alrészlete 11 ha 3894 m2 nagysdgi 198,18 Ak. értékil szant6 miivelési agu, b jeli alrészlete
6213 m2 nagysagu kivett anyaggddor megnevezésii teriilet,
- Kunhegyes, kiilteriilet 01048/22 hrsz. alatt felvett 13 ha 4535 m2 nagysagu 234,09 Ak. értékil szantd miiv. 4gu,
- Kunhegyes kiilteriilet 01048/23 hrsz. alatt felvett 14 ha 2361 m2 nagysagl 256,52 Ak. értekii ingatlan, amely
ingatlannak a jelii alrészlete 13 ha 6679 m2 nagysagl 256,52 Ak. értékidl szant6 miivelési agu, b jell alrészlete
5682 m2 nagysagu kivett anyaggodor megnevezésii teriilet,
- Kunhegyes kiilteriilet 01048/24 hrsz. alatt felvett 17 ha 2376 m2 nagysagi 299,93 Ak. érteki szant6 miv. agu,
- Kunhegyes kiilteriilet 01048/25 hrsz. alatt felvett 17 ha 4752 m2 nagysagu 306,58 Ak. értekii szanté miv. agu,
\ - Kunhegyes killteriilet 01048/26 hrsz. alatt felvett 6 ha 9349 m2 nagysagi 132,91 Ak. értekii ingatlan, amely
ingatlannak a jelii alrészlete 6 ha 5299 m2 nagysagl 132,91 Ak. érteki szanté milvelési agu, b jelll alrészlete
4050 m2 nagysagu kivett anyaggddor megnevezésii teriilet.
. Az ingatlanokra érvizi tarozo jelleg keriilt bejegyzésre.
\'A haszonbérbeadé az elébbiekben leirt 01048/19 hrsz-i 1 ha 1524 m2 nagysagu 20,05 Ak. értékii szant6 miivelési
- 44gl ingatlant, 01048/20 hrsz-ii 13 ha 4477 m2 nagysagu 233,99 Ak. értékii szanté miivelési 4gu ingatlant, 01048/21
gE sz, alatt felvett ingatlannak a jeld 11 ha 3894 m2 nagysaga 198,18 Ak. értékii szanto miivelési agu alrészletét,
22, 01048/22 hrsz. alatt felvett 13 ha 4535 m2 nagysaga 234,09 Ak. értékil szanté miivelési dgu ingatlant, 01048/23
' grsz. alatt felvett ingatlannak a jeld 13 ha 6679 m2 nagysagi 256,52 Ak. értéki szanto miivelési agu alrészletét,
1048/24 hrsz. alatt felvett 17 ha 2376 m2 nagysagi 299,93 Ak. értékil szanté miivelési 4gu ingatlant, 01048/25
® Shrsz-li 17 ha 4752 m2 nagysagii 306,58 Ak. értékil szanté miivelési 4gi ingatlant, 01048/26 hrsz-i ingatlan a jeld
N g6 ha 5299 m2 nagysagu 132,91 Ak. értékii szanto miivelési dgu alrészletét, dsszesen 94 ha 3536 m2 nagysagu
S teriiletet — tovabbiakban terméfoldeket — haszonbérbe adja, mig a haszonbérld bt. a terméfoldet haszonbérbe veszi.
€ 2./ A haszonbérleti jogviszony 2026. november 1. napjan veszi kezdetét és meghatéarozott ideig, 2046. oktober 31.
< napjaig terjedd idétartamra jon létre. A haszonbérleti jogviszony fennéllasa alatt a haszonbérl €lvezi a haszonbérlet
targyat képezé terméfoldek hasznait, s viseli kozterheiket.
3/ A haszonbérl bt. a terméfoldekért évente hektaronként 70.500,- Ft, azaz Hetvenezer-otszaz forint egybefoglalt
egylittes haszonbérleti dijat fizet meg a haszonbérbeadénak az altala megadott lakossagi folyészdmldra torténd
utaldssal. A haszonbérleti dij minden évben november 30. napjaig fizetendd meg.
A felek megallapodnak abban, hogy a 2032. évtdl hatalyos bérleti dijat kozos megegyezéssel médosithatjak.
4./ A bérbeadé tudomassal bir arrol, hogy a termdfold bérbeadasa utin a személyi jovedelemadorol, valamint az
ad6zas rendjérdl szol6 torvények rendelkezései szerint adot kellene fizetnie. A jovedelemadot a haszonbérlé koteles
lenne levonni a haszonbérbél. Mentes az SZJA aldl a bérbeado, ha a haszonbérlet id6tartama az 5 évet eléri. A
bérbeads azonban koteles az elébbi mentesség alapjan korabban meg nem fizetett adot késedelmi potlékkal novelt
osszegben a szerz8dés megsziinése éve kotelezettségeként megallapitani, bevallani €s megfizetni, ha 5 éven beliil
barmely okb6l a haszonbérleti jogviszony megsziinik, ide nem értve a szerz6dd feleken kivill all6 okot, valamint a
haszonbérleti szerz6dés azonnali hatalyu felmondasat.
5./ A haszonbérld bt. koteles a terméfoldeket rendetetésiiknek megfeleléen miivelni, s ennek soran gondoskodni arrol,
hogy a foldek term8képessége fennmaradjon.
6./ A haszonbérleti szerz8dés megsziinik a) 2046. oktober 31. napjén, b) kozos megegyezéssel, a szerz6do felek éltal
meghatarozott napon, ¢) a haszonbérlé bt. jogutod nélkilli megsziinésével, a megsziinése napjan, d) ha a fold
természeti erd kozvetlen behatasa kovetkeztében egészben vagy jelentds részben a haszonbérleti szerzédés szerinti
hasznositasra tartésan alkalmatlanna valik, e) azonnali hatalyu felmondéssal.
A haszonbérbeadé a szerzdédést azonnali hatallyal jogosult felmondani, ha a haszonbérl$ az irasban kozolt felhivas
ellenére nem tesz eleget a hasznositési kotelezettségének, vagy olyan gazdalkodast folytat, amely veszélyezteti a fold
termdképességét, a haszonbérbead6 hozzajarulasa nélkiil vagy att6] eltéréen a fold hasznalatat masnak atengedte, mas
célra hasznositotta, a fold milvelési 4gat megvaltoztatta, vagy a foldet a term&fold védelmérdl szolé torvényben
meghatérozottak szerint més célra hasznositotta, a haszonbépt”vagy a folddel kapcsolatos terheket a lejarat utan,
irasban kozolt felszolitas ellenére, a felszolitas kozlésétél 559«4:2; 15 napon belill cem fizati man
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Az e pontban meghatarozott felmondas esetén, ha a felmondas ellen a masik fél annak kézhezvételét kivetd 30 napon
belill irasban tiltakozik, a felmondast gyakorl6 tovabbi 30 napon beliil birésdghoz fordulhat. Ha nem igy jar el, a
felmondas hatalyat veszti. A haszonbérleti jogviszony megsziinésével a haszonbérld a terméfoldet olyan allapotban
kételes visszaadni, hogy azon a termelést azonnal folytatni lehessen.
7./ A szerz6dés barmilyen okbol torténé megsziinésekor a haszonbérbeadd és a haszonbérlé koteles egymassal
elszamolni.
8./ A haszonbérbeadé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a haszonbérleti jogviszony
fennalldsa alatt a haszonbérlé bt. a bérlemény targyat képezé foldeket ontozze, vagy harmadik személy 4ltal
szolgaltatasi szerz8dés keretében ontoztesse, a terméfoldek tekintetében vizjogi tizemeltetési engedélyt kérjen, azt
modositassa, vagy meghosszabbitassa, s minden, az 6nt6zéssel dsszefiigg jognyilatkozatot teljeskorlien megtegyen és
elfogadjon.
9./ A felek rogzitik, hogy Magyar Sandor haszonbérbeadé és a haszonbérlé bt. kozott 2013. marcius 2. napjan
haszonbérleti szerzédés jott létre a haszonbérbeadd kizarélagos tulajdonat képezé, az ingatlan-nyilvéantartasban a
Kunhegyes kilteriilet 01048/10, 01048/11, 01048/12, 01048/13, 01048/14, 01048/15, 01048/16 és 01048/17 hrsz-t
ingatlanok tekintetében 2013. mércius 5. napjaté] kezdédéen 2021. november 30. napjaig terjed6 id6tartamra. A felek
a haszonbérleti szerzédést 2019. majus 31. napjan médositottak, s a haszonbérleti jogviszonyt 2026. oktéber 31.
napjaig terjedd id6re meghosszabbitottak.
2021. évben a 01048/10, 01048/11, 01048/12, 01048/13, 01048/14, 01048/15, 01048/16 &s 01048/17 hrsz-u
ingatlanok tekintetében 212757/2021.02.17. sz. eljérasban telekcsoport Ujraosztas tortént, s a Magyar Séndor
tulajdonaban marado ingatlanok helyrajzi szamai médosultak gy, hogy
a 01048/10 hrsz-u ingatlan @j helyrajzi szima 01048/19, a 01048/11 hrsz-u ingatlan 6j helyrajzi széma 01048/20, a
01048/12 hrsz-u ingatlan 0 helyrajzi szama 01048/21, a 01048/13 hrsz- ingatlan uj helyrajzi szdma 01048/22, a
L 01048/14 hrsz-u ingatlan Uj helyrajzi szama 01048/23, a 01048/15 hrsz-u ingatlan @j helyrajzi szdma 01048/24, a
01048/16 hrsz-0 ingatlan j helyrajzi szama 01048/25, a 01048/17 hrsz-ti ingatlan 1j helyrajzi szama 01048/26 lett.
\_XA telekcsoport Ujraosztés soran kialakult ingatlanok teriilete €s aranykorona értéke kis mértékben csokkent.
A telekcsoport Ujraosztds kovetkeztében a Magyar Sandor haszonbérbead6 és a Mikroagro Bt. haszonbérld kozotti
\ haszonbérleti jogviszony az 1ij hrsz-u, teriiletdi és aranykorona értékii terméfoldek tekintetében all fenn, azonban a
valtozasok a foldhasznalati nyilvantartasban 4tvezetésre nem keriiltek.
SAz eladottaknak megfelelden a 01048/19, 01048/20, 01048/21, 01048/22, 01048/23, 01048/24, 01048/25 és
+01048/26 hrsz-u ingatlanok tekintetében a haszonbérld bt. a 2013. évi CXXIL. tv. (Foldforgalmi torvény) 46. §. (1)
bek. a) pontja szerinti el6-haszonbérleti joggal rendelkezik, mert olyan volt haszonbérld mezBgazdasagi
termeldszervezet, amely helybeli illetdségiinek mindsiil, amelynek mezdgazdasagi iizemkdzpontja tobb mint harom
" N éve, olyan Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen, Kunhegyesen van, amelynek kozigazgatasi hataraban fekszenek
i £a haszonbérlet targyat képezd foldeket, amelyeket 2013. maércius 5. napjatdl kezdédben 2026. oktdber 31. napjaig
haszonbérli a bt.
A Foldforgalmi térvény 46. §. (1) bek. alapjan a haszonbérld volt haszonbérlének azért mindsiil, mert a haszonbérleti
szerz8dés kozzétételét kozvetleniil megelézd legalabb harom éven keresztiil haszonbérli a foldet, s a haszonbérleti
szerz6dés nem a felek egyoldali felmondasa, vagy kolcsonds megallapoddsa miatt sziinik meg.
A haszonbérld bt. képviseldje kozli, hogy a Foldforgalmi torvény 46. §. (3) bek. €) pontja alapjan is a 46. §. (1) bek. a)
pontjaval megegyez6 ranghelyen illeti meg az elé-haszonbérleti jog a haszonbérld bt-t, mert a foldek teriilete legalabb
fele részének ontdzhetdségét biztositd és a foldekkel alkotorész kapcsolatba keriilé ontozésfejlesztési beruhdzast
végrehajtott mezdgazdasagi termeldszervezet, amely beruhdzés a haszonbérleti szerz6dés idétartamanak legalabb fele
részében a végrehajtott ontozésfejlesztési beruhazas a szamvételi torvény rendelkezése szerint még értékkel bir.
A haszonbérl6 bt. képvisel6je kijelenti, hogy a tarsasdg a haszonbérlet targyat képezd terméfsldeken is 2022. évben
ontozésfejlesztési beruhazast hajtott végre és az ingatlanok teriiletének egésze ontdzhetdsége biztositva van és a
foldekkel alkot6rész kapcsolatba keriild beruhdzas a haszonbérld bt. targyi eszk6z nyilvantarté 1242115 sz. kartonja
szerint jelen haszonbérleti szerz6dés id6tartamanak tobb, mint a fele részében 2055.12.30. napjaig a szamviteli
torvény rendelkezései alapjan még értékkel bir. A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly altal kiadott
hatalyos vizjogi tizemeltetési engedély szama:: 30411/3348-8/2025.
10./ A felek tudoméssal birnak arrél, hogy a haszonbérleti szerz6dést az eljaré iigyvéd 8 napon beliil megkiildi a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol. Amennyiben az elézetes vizsgalat eredményeképpen a
mezbégazdasagi igazgatasi szerv megallapitja a szerz8dés kozzétételre vald alkalmassagat a szerz6dést megkiildi az
illetékes onkormanyzat jegyz6jének. A haszonbérleti szerzédés hirdetményi uton torténd kozlése a kormanyzati
honlapon 15 napra torténé kozzététellel valdsul meg.
A felek tudomassal birnak arr6l, hogy az illetékes jegyzd a nyilatkozattételre nyitva all6 hataridé leteltét kovetd 8
napon beliil a beérkezett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt a haszonbérleti szerzédés eredeti példanyaval,
valamint a jognyilatkozatokkal egylitt megkiildi a mezdgazdasagi igazgatasi szerv (foldhivatali osztdly) részére
jovéhagyas céljabol. A foldhivatali osztaly dontést hoz a Féldforgalmi torvény 51. §. alapjan a haszonbérleti szerz6dés
jovahagyasarol, illetve a jovdhagyds megtagadasardl. /’"‘en dontéssel szemben birdsagi feliilvizsgélat
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A felek tudomassal birnak arrdl, ha az elé-haszonbérletre jogosultak sorrendjében az ajénlattevé haszonbérlénél elébb
allo jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, abban az esetben az el6bb 4ll6 jogosult jelen haszonbérleti szerzédés szerinti
haszonbérlé helyébe 1€p. '
A felek rogzitik, hogy az ingatlanok a 2013. évi CXXII. tv. (Foldforgalmi torvény) 47. §. (5.) bek. alapjan
egybefoglalt haszonbér ellenében torténd egyiittes haszonbérletbe adasara jelen okiratban lehetdség van, mert a foldek
massal szomszédosak.
Kis Gabor 5340 Kunhegyes, Rakoczi u. 37/a. sz. alatti lakos, mint a haszonbérl bt. iigyvezetdje nyilatkozza,
py a haszonbérld bt. mezdgazdasagi termelészervezetnek ugy jelen szerz6désben, mint a bejelentési adatlapon
eltiintetett adatai a valosdgnak megfelelnek és a foldhasznalat a torvényben foglalt korlatozasokat nem sérti.
is Gébor iigyvezet6 a haszonbérld bt. képviseletében nyilatkozza, hogy a foldhasznélati nyilvantartas részletes
= szabalyair6l sz6l6 356/2007. (XII. 23.) Korm. rendelet 6. § (3) bekezdés szerinti okiratok a foldhivatalhoz mar az
510553/2014. iktatoszamu iigyben benyujtisra keriiltek és ezen okiratokban szerepld adatok jelen bejelentés
benyujtasanak idépontjdig nem valtoztak meg.
Kis Gabor tigyvezet6 kijelenti, hogy a haszonbérlé bt. mezégazdasagi termelbszervezetnek mindsiil, megfelel a
Foldforgalmi tv. S. §. 19. pontjdban meghatarozott feltételeknek, s Torokszentmikldsi Jardsi Hivatal Jarasi
Foldhivatala 510553/14/2014.05.10. sz. hatarozatdval mezégazdasagi termeldszervezetként nyilvantartasba vette.
Kis Gébor iigyvezetd kotelezettséget vallal arra is, hogy a foldhasznélati szerz6dés fennéllasa alatt a haszonbérl bt.
megfelel a Féldforgalmi tv. 40. § (1)—(4) bekezdésében, valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek.
Kis Gabor iigyvezetd a haszonbérld bt. képviseletében nyilatkozza, hogy
a) a foldhasznalati szerz6dés targyat képezé fold hasznalatba vételével a bt. birtokéban 1év6 fold teriiletnagysaga nem
haladja meg a térvény szerinti birtokmaximumot;
b) elfogadja, és tudomasul veszi, miszerint ha utdlagos ellendrzés sordn jogerésen megallapitasra keriil az @) pont
szerinti nyilatkozat val6tlansaga, gy az
ba) a biintetd torvénykdnyv szerint biintetdjogi feleldsségre vonast, és
bb) a szerzédés targyat képezd fold hasznalata utan a jogsértd allapot fenndllasanak id6tartama alatt, a jogsértéssel
érintett foldteriilet utan a bt. részére folydsitott koltségvetési vagy eurdpai unids tdmogatasnak megfeleld 6sszegii
pénzosszeg visszafizetését vonja maga utén;
¢) a bt. a fold hasznalatat — a torvényben meghatarozott esetek kivételével — mésnak nem engedi 4t, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek;
/) a bt-nek nincs jogerésen megéallapitott és fennallo foldhasznalati dijtartozasa.
A haszonbérld bt. képviseldje kijelenti, hogy a cég nem all cséd-, felszamolasi és végelszamolasi eljaras hatélya alatt.
Kis Géabor tigyvezetd a haszonbérld bt. képviseletében nyilatkozza azt is, hogy a bt. olyan gazdalkodé szervezet,
amely a Nemzeti Vagyonrél sz616 2011. évi CXCVIL. tv. szerint 4tlathat6 szervezetnek mindsiil és a haszonbérl$ bt.
nem nyilvanosan miikodé részvénytarsasag.
12./ A haszonbérbeadé teljes cselekvéképességgel rendelkezé magyar allampolgar, kinek tigyletkotési képessége
korlatozva nincs.
13./ Az itt nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a 2013. évi CXXII. tv. (Foldforgalmi térvény) és a
2013. évi CCXIL. tv. (Fétv.) rendelkezései az irdnyaddak.
14./ A felek ezennel meghatalmazzak dr. K. Téth Andras kunhegyesi ligyvédet a haszonbérleti szerzédés hatésagi
jovahagyésa irdnti eljarasaban a mezdgazdasagi igazgatasi szervnél az ligyvédi térvényben meghatdrozott jogkorrel
o Bket képviselje.
Z Jelen okirat szerkesztésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali osztalynal valo eljarassal a felek dr. K. Téth Andras
3 egyéni ligyvédet (iroda: 5340 Kunhegyes, Szabadsag tér 11. sz. II. em. 1, KASZ: 36062393) bizzék meg. Az eljaré
o ligyvéd a megbizasokat jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.
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