ADASVETELI SZERZODES

Alulirott Gyorfi Csabané sz.n.: (aki . , yapjan szilletett, anvia neve: , 7026 Madocsa,
Kender utca 8. szam alatti lakos, személyi szam: addazonositd jele: . magyar allampolgar), mint eladd (a
tovabhiakban: Eladé), masrészrél Vincze Sandor sz. (aki napjan sziiletett. anvia neve:

7026 Madocsa, Ady Endre utca 51. szém alatti lakos, személyi szam: , addazonositd jele: magyar
allampolgdr, agrarkamarai azonositd szam: mint vevd (a tovabbiakban: Vevd) az alabbi szerzddést katik:

1./ Eladé 1/1 aranyd tulajdonat képezi a Madocsa kiilteriilet 044/94 helyrajzi szam alatt felvett, természetben ,.cimképzés alatt” lévd,
5000 m2 teriletli, 9,55 AK értékii, ,szanté” miivelési 4gu ingatlan. Az ingatlan tehermentes. Elado kijelenti, hogy az ingatlan 2026. december
31. napjdig Vincze Sandor Vevd, mint haszonbérld hasznalataban all haszonbérleti szerzOdés alapjan 130.000,-Ft/ha/év haszonbérleti dijért.
Eladé kijelenti, hogy a mez8- és erddgazdasagi foldek forgalmdrdl szold 2013, évi CXXIL torvényben (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.)
foglaltakon til mas jogszabalyban vagy szerzédésen alapuld elévasarlasi jog nem all fenn.

2./ Eladé eladja, Vevd pedig 1/1 aranyban megvésérolja az 1./ pontban korllirt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyaddt az dltala megismert és
megtekintett allapotban (gy, ahogyan az jelenleg a természetben &ll, az dsszes természetes és jogi tartozékaval egyitt a kdlcsondsen
kialkudott 1.500.000,-Ft, azaz egymillié-Gtszazezer forint vételarért, amely vételdr a foldterllet értekével megegyezd tekintettel arra,
hogy az ingatlanon sem Uitetvény, sem épiilet, sem agrotechnikai berendezése nincs. Vevé kijelenti, hogy az 1./ pontban foglalt ingatlanra
kStott haszonbérleti szerzddést ismeri, annak tartalmat, jelentését az okiratot szerkesztd (igyvéd megmagyarazta részére, amely haszonbérlet
tartalmat, jelentését megértette, tudomasul vette, és kijelenti, hogy az 1./ pontban foglalt ingatlant az 1./ pontban foglalt haszonbérleti
jogviszony fennalldsa mellett is jelen addsvételi szerzddéssel meg kivanja vasarolni.

3./ Vevé az 1.500.000,-Ft dsszegli vételarat a jelen adasvételi szerzédés alairdsat megelézGen az Eladonak banki atutalassal megfizette, amely
1.500.000,-Ft vételdr hidnytalan atvételét Eladd jelen szerz8dés aldiraséval elismeri és nyugtatja.

4./ Vevé kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozasaban a mez8- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szald 2013, évi CXXIL. torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 18. § (1) bekezdése b.) pontja bb.) alpontja, valamint értelmezd rendelkezései szerint féldet
hasznalé olyan féldmiives, aki helyben laké elévasarlasi jogosultnak mindsil. Vevd nyilatkozik, hogy féldmiivesként nyilvantartasaba
bejegyezte a Paksi Jarasi Foldhivatal szam( egyszeriisitett hatérozattal, valamint nyilatkozik, hogy az életvitelszer(i
lakdshasznélatanak a helye tobb mint hdrom éve a 7026 Madocsa, Ady Endre utca 51. szam alatti ingatlanban van, tovabba tébb, mint 3 éve
foldhasznalati nyilvantartasba bejegyzett foldhasznaldja az 1./ pontban irt ingatlannak.

Felek tudomasul veszik, hogy a Féldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése értelmében a mezégazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzGdést
elész6r — kizardlag annak tartalma és alaki kellékei alapjan — az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valé megfelelGseg szempontjabdl
vizsgélia meg, illetve ellendrzi. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beldil déntést hoz az adasvételi
szerzédés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megdllapitja a szerzbdés kozzétételre
valé alkalmassagat és elrendeli a szerz6dés kozzétételét. Fent nevezett felek megallapitjak, hogy jelen szerzGdés a Féldforgalmi tv. szerint az
ingatlan fekvése szerinti telepilési Onkormdnyzat hirdetétablajan kifiiggesztésre kerll, valamint kdzzéteszik. Vevd tudomasu! veszi, hogy
amennyiben &t, mint a jelen pontban részletezett elévésarldsi jog jogosultat megeléz8 eldvasarlasi jog jogosult jogosultsagaval él, abban az
esetben a jelen addsvételi szerz6désben az 6 helyéhe vevéként az 8t megei6z6 eldvasariasi jogosult lép. Felek tudomasul veszik tehat, hogy
csak akkor marad a vevdi pozicidban a jelen adasvételi szerzédés vevje, amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban vevit
megeldz6 eldvasérlasi jog jogosult érvényesen elfogadd nyilatkozatot nem tesz a jelen szerzédés énkormanyzati jegyzé altal torténd
kifliggesztése 30 napos iddtartama alatt. Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben a Foéldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban vevét
megelézé elévésérlasi jog jogosult érvényesen elfogadd nyilatkozatot tesz a jelen szerz8dés onkormanyzati jegyz6 altal torténd kifiiggesztése
30 napos idStartama alatt, abban az esetben a jelen addsvételi szerz6dés szerinti vevd helyébe a Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban
vevét megelézo, érvényesen elfogadd nyilatkozatot tevd elévasarlasi jog jogosult Iép. Eladd kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a
Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban Vevével azonos rangsorban ll6 elévésarlasi jog jogosult elfogadd nyilatkozatot tesz, Ugy az &t
megilletd vélasztasi jogosultsagot nem gyakorolja Vevd terhére, vagyis ezen esetben a jelen adésvételi szerzddés vevdje a vevdi pozicidban
marad. Felek tudomdsul vették, hogy Foldforgalmi tv. 7. § szerint a jelen adasvételi szerz6dés érvényességéhez a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv jévahagyasa sziikséges.

5./ Eladé a mezdgazdasagi igazgatasi szerv joévahagyé hatarozatanak atvételével egyidejiileg koteles Vevd részére az ingatlant birtokba adni.
Vev a birtokbaadas napjatdl jogosult az ingatlant hasznaini és koteles a terheit és a karveszélyt viselni. Az ingatlan hasznalataval kapcsolatos
kdltségek és kozterhek a birtokba vétel napjaig Eladot, utdna pedig Vevot terhelik. Az ingatlan birtokba vételével széll &t az ingatlannal
kapcsolatos karveszély viselésének kotelezettsége is. A tulajdonos személyében bekdvetkezd valtozdssal az 1./ pontban foglalt haszonbérleti
szerzédésbél fakads jogok és kitelezettségek tekintetében a Vevd, mint Uj tulajdonos Iép az eladd, mint bérbeadd helyébe.

6./ Felek kbzosen kérik, tovabba Eladd ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajéruldsat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban megjeldit
Madocsa kiilteriilet 044/94 helyrajzi szam alatt felvett, természetben ,cimképzés alatt” 1év6, 5000 m2 terdletd, 9,55 AK értékil, LSzanto”
miivelési agt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara Vincze Sandor Vevé tulajdonjoga 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel
jogcimén bejegyzésre keriiljén az eladd tulajdonjogdnak egyidejii térlésével.

7./ Eladd a vétel targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességét szavatolja a fennallo haszonberleti jogviszony kivételével. E korben
biztositja arrdl Vevét, hogy senkinek sincs a vétel targyat képezé ingatlanon olyan joga, amely tulajdonszerzését vagy haboritatlan birtoklasat
korlatozna, részben vagy egészben akadalyozna.

8./ Vevé jelen szerzédés alairasaval a Foldforgalmi tv. 13. § szerint véllalja, hogy az 1./ pontban foglalt termofold ingatian hasznalatat masnak
nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja, illetve
kdtelezettséget vallal arra, hogy a fenndllé foldhaszndlati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd idére a 13.
§ (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja. Vevé jelen szerzédés alairdsaval a Fldforgalmi tv. 14. § szerint nyilatkozik arrdl, hogy
nincs a féldhaszndlatért jard ellenszolgaltataséanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerisen megallapitott
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és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: féldnasznalati dfjtartoiéé), valamint vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven
beliil nem &llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogugyletet kOtott.

9./ Felek jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg megbizast adnak Dr. Endi-Gal Brigitta egyéni (igyved (7020 Dunaféldvar, Kossuth Lajos u. 31.)
részére a jelen adasvételi szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére, €s az ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasara az illetékes foldhivatal
elstt, valamint az ingatlannal kapcsolatos valamennyi okirat megtekintésére, tovabbd meghatalmazzak az dnkormanyzati jegyz6 elbtti
kozzétételi eljarasban, a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv elétti eljarasban valo képviseletiikkel, aki a meghatalmazast, megbizast jelen
szerzédés aldirasaval elfogadja. Felek tudomasul veszik, hogy az ingatiantigyi hatésag a vev tulajdonjoganak bejegyzésérdl szolo hatarozatot
csak a jogi képviseldnek kildi meg, amennyiben az a kérelemmel egyezd tartalml. A bejegyz6é hatarozat eljard tgyvédnél atvehetd, annak
megkilldésére eljard tigyvéd nem koteles.

10./ Felek a jelen adasveteli szerz8déshdl szarmazd vagy azzal kapcsolatos vitdik elddntésére pertargyértéktél fiiggben kikotik a Paksi
Jarasbirosag, illetve a Szekszardi Torvényszék kizardlagos illetékességét. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyv vonatkozo rendelkezései az irdnyadoéak.

11./ A jelen szerzédés alapjan a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos mindennemdi koltséget, visszterhes vagyonatruhazasi illetéket a Vevd
viseli. Vevé kijelenti, hogy nyilvantartasi szammal (regisztracios szammal) rendelkezé mezBgazdasagi tevékenységet végz6 stermeldkent,
foldmiivesként vasarolja meg az 1./ pontban foglalt ingatiant és vallalja, hogy azt a birtokbaadas napjatol legaldbb 5 évig mezdgazdasagi celra
hasznositja, el nem idegeniti, miivelésbdl ki nem vonja. Erre tekintettel az illetékrél sz616 1990. évi CXIIL torvény 26. § (1) bekezdés p.) pontja
alapjan iletékmentesség illeti meg vevdt, amelyet a szerzbdés mellékletét képezd nyilatkozattal jelent be a NAV Illeték Osztalyanal. Erre
tekintettel kéri a NAV Illeték Osztalyat, hogy a termdfold ingatlanon vald tulajdonszerzése miatt az illetékrol szolé 1990. évi XCIIL.
térvény 26. § (1) bekezdés p.) pontja szerinti kedvezményt alkaimazza. Vevd tudja, hogy 30 napon beliil koteles a
https:/ [onya.nav.gov.hu[#![Iogin feliileten bejelentkezve B400e nyomtatvanyt kitolteni és elektronikusan vagy postai uton
papir alapon a NAV részére bekiildeni, eljaré iigyvéd ebben képviseletet nem lat el.

12./ Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, akiknek nyilatkozattételi képessége semmilyen formaban nincs korlatozva. Vevd a
Foldforgalmi tv. 16.§-ban foglaltak szerint bintetSjogi felel6ssége tudatdban nyilatkozik arrdl, hogy a jelen adasvételi szerz6dés targyat
képezé termofolddel egylutt a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaga - a mar tulajdonaban és a
haszonélvezetében Iévé fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval - 300 hektar mértéket nem haladja meg (féldszerzési maximum), valamint a
jelen adasvételi szerz6des targyat képezé termdfolddel egylitt mar birtokaban lévé termdfold teriletnagysaga - a mar birtokaban Iév6 fold
teriletnagysaganak a beszamitasaval — az 1200 hektart nem haladja meg (birtokmaximum). Vevd kijelenti, hogy mint vevének a
tulajdonszerzése nem itkozik a Féldforgalmi tv. 16. § szerinti szerzési korlatozasba. Vevd kijelenti, hogy részarany tulajdonnal

nem rendelkezik.

13./ Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédést Ugyvédi tényalldsvazlatként elfogadjak és az mindenben az & akaratukkal megegyezd
tartalommal a valésagnak megfelelen késziilt el, tovabba kijelentik, hogy eljard Ugyvéd a vonatkozoé ado- és illeték jogszabalyokrol teljes kord
tajékoztatast adott a részitkre. Eladé tudomasul veszi, hogy a jelen adésvételi szerzédés alapjan adofizetési kotelezettsége keletkezhet,
melynek bevalldsara es megfizetésére sajat maga Kételes. Vevd az Szja tv. 1. szamu mellékletének 9.5. pontjaban foglaltak ismeretében
nyilatkozik, hogy az Szja tv. 1. szam( melléklet 9.5.1. a.) pontban foglalt feltételeknek megfelel, a jelen okirattal kotelezi magat, hogy az 1./
poritban irt ingatlant foldmiivesként legalabb 5 évig hasznositia, eladé pedig kijelenti, hogy éini kivan az ebbdl szarmazo jovedelem 200.000,-
Ft-ig terjeds részének add aldli mentességével, amelyet 2026. &vi SZJA bevallaséban feltlintet. Eljaré tigyvéd tajekoztatta a feleket a
szerz6désbdl eredd személyi jovedelemadordl <7016 1995. évi CXVIL. torvény (a tovabbiakban: Szja tv.) alapjan keletkezd, valamint
iletékfizetési kotelezettségekrdl, ezt a felek megértették. Felek tudomasul veszik azt az ligyvédi tajékoztatast, hogy az eljaré tigyvéd adé- és

illetékiigyben eljarast és felelfsséget nem vallal.

14./ Felek elott ismert, hogy az elsé fokd ingatlan-nyilvantartasi eljarasért 10.600,-Ft Bsszeqli dijat kell fizetni a véltozassal érintett ingatlanok
darabszamanak megfelelden. Vevd tudomasul veszi, hogy ezen eljarasi dijat 6 koteles viselni €s kételes azt a jelen szerzddést szerkesztd
{igyvéd részére a szerzbdés aldirasaval egyidejlileg 4tadni. A jelen szerzédés Kkészitésével kapcsolatos Ugyvédi munkadijat a Vevd viseli. Felek
rgzitik, hogy a jelen pontban foglalt minden koltséget az elévasarlasi jog gyakorlasanak esetében az elévasarlasi jog gyakorldja az eredeti
vevével egyezben kételes viselni.

15./ Jelen adésvételi szerzBdés kizardlag irasban, szerz6désmaédositasra iranyuld kifejezett akarattal médosithato. Felek a jelen adasvételi
szerz6dés alairasa el6tt a tényeket és a rendelkezésre allé iratokat gondosan attanulmanyoztak, a jogi fogalmakkal kapcsolatos, tovabba az
ado, illeték és egyéb jogszabdlyokra vonatkozd teljes kdrli tgyvédi kioktatast és tajékoztatast megértették és ezek ismeretében — mint
tényvazlatot is — irjak ald jelen adasveteli szerzbdést. Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédésben foglalt nyilatkozataik megfelelnek
teljes Ugyleti akaratuknak és végleges szandékuknak.

Felek a jelen két szamozott oldalbdl ll6 szerzédést elolvasas és értelmezés utan mint akaratukkal mindenben egyez6t jévahagydlag alairtak.

Kelt, Dunaftldvaron, 2026. szeptember 28. napjan.

éyi’irﬁ Cs;ab'éné Eladé vincze Sandor Vevd

Ellenjegyzem Dunafoldvaron, 2026. szeptember 28. napjar
Dr. Endl-G4! Brigitta egyéni tgyvéd (székhely: 7020 Dunafi -+ 31., KASZ:
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