ADASVEYELI SZERZODES

Alulirott Gy6rfi Csabané sz.n.: (aki . . napjén sziletett, anvia neve: , 7026 Madocsa,
Kender utca 8. szam alatti lakos, személyi szam: adodazonositd jele: , magyar allampolgér), mint eladd (a
tavabhiakban: Eladd), masrészrél Vincze Sandor sz. (aki napjan szlletett, anvia neve:

7026 Madocsa, Ady Endre utca 51. szém alatti lakos, személyi szam: addazonositd jele: magyar
4llampolgar, agrarkamarai azonositd szém: mint vevé (a tovabbiakban: Vevd) az aldbbi szerzédést kétik:

1./ Eladd 1/1 aranyi tulajdondt képezi a Madocsa kiilteriilet 044/94 helyrajzi szam alatt felvett, természetben ,cimképzés alatt” 1évé,
5000 m2 teriilet(i, 9,55 AK értékd, ,szantd” miivelési agu ingatlan. Az ingatlan tehermentes. Eladd kijelenti, hogy az ingatlan 2026. december
31. napjaig Vincze Sandor Vevd, mint haszonbérld hasznalataban all haszonbérleti szerz6dés alapjan 130.000,-Ft/ha/év haszonbérleti dijért.
Eladé kijelenti, hogy a mez6- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL. térvényben (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.)

foglaltakon t(l mas jogszabélyban vagy szerzédésen alapuld elévasarlasi jog nem all fenn.

2./ Eladé eladja, Vevé pedig 1/1 arényban megvasarolja az 1./ pontban koriilirt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat az altala megismert és
megtekintett allapotban (gy, ahogyan az jelenleg a természetben all, az Gsszes természetes és jogi tartozékaval egyiitt a kdlcsondsen
kialkudott 1.500.000,-Ft, azaz egymilli-dtszazezer forint vételarért, amely vételdr a foldterilet értékével megegyez6 tekintettel arra,
hogy az ingatlanon sem Ultetvény, sem épiilet, sem agrotechnikai berendezése nincs. Vevd kijelenti, hogy az 1./ pontban foglalt ingatlanra
kétott haszonbérleti szerzédést ismeri, annak tartalmat, jelentését az okiratot szerkesztS ligyvéd megmagyarazta részére, amely haszonbérlet
tartalmét, jelentését megértette, tudomasul vette, és kijelenti, hogy az 1./ pontban foglalt ingatiant az 1./ pontban foglalt haszonbérleti
jogviszony fennéllasa mellett is jelen adésvételi szerz6déssel meg kivanja vésarolni. '

3./ Vev az 1.500.000,-Ft 6sszegli vételdrat a jelen adasvételi szerzédés alairasat megeldzen az Eladonak banki atutaldssal megfizette, amely
1.500.000,-Ft vételar hidnytalan atvételét Eladd jelen szerzédés aldirdsaval elismeri és nyugtatja.

4./ Vevd kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozdsdban a mezé- és erdGgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvény (a
tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 18. § (1) bekezdése b.) pontja bb.) alpontja, valamint értelmez6 rendelkezései szerint foldet
hasznalé olyan foldmiives, aki helyben laké eldvasarlasi jogosultnak mingsiil. Vev nyilatkozik, hogy foldmiivesként nyilvantartésaba
bejegyezte a Paksi Jardsi Foldhivatal szaml egyszeriisitett hatérozattal, valamint nyilatkozik, hogy az életvitelszer(
lakashasznalatanak a helye tébb mint harom éve a 7026 Madocsa, Ady Endre utca 51. szam alatti ingatlanban van, tovébbé tébb, mint 3 éve
foldhasznélati nyilvantartasha bejegyzett féldhasznaldja az 1./ pontban irt ingatlannak.

Felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése értelmében a mezGgazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzédést
elészor — kizarélag annak tartalma és alaki kellékei alapjan — az érvényességi és hatalyosuldsi feltételeknek valo megfeleldség szempontjabol
vizsgdlja meg, illetve ellendrzi. A mezégazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szémitott 15 napon beliil dontést hoz az adasvételi
szerz6dés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre
valé alkalmassagat és elrendeli a szerz8dés kozzétételét. Fent nevezett felek megallapitjak, hogy jelen szerz6dés a Foldforgalmi tv. szerint az
ingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkormanyzat hirdetStablajén kifliggesztésre keriil, valamint kozzéteszik. Vev§ tudomasul veszi, hogy
amennyiben 6t, mint a jelen pontban részletezett elévasarlasi jog jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog jogosult jogosultségaval él, abban az
esetben a jelen addsvételi szerzGdésben az 6 helyébe vevdként az 8t megel6z6 eldvasdrlasi jogosult Iép. Felek tudomasul veszik tehat, hogy
csak akkor marad a vevdi pozicidban a jelen adésvételi szerzddés vevéje, amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban vevot
megeléz6 elévasarlasi jog jogosult érvényesen elfogadd nyilatkozatot nem tesz a jelen szerz6dés onkormanyzati jegyz0 aital torténd
kifiiggesztése 30 napos idétartama alatt. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban vevot
megel8z8 elévasarlasi jog jogosult érvényesen elfogadd nyilatkozatot tesz a jelen szerz8dés dnkormanyzati jegyz6 altal térténd kifuiggesztése
30 napos idétartama alatt, abban az esetben a jelen adasvételi szerz6dés szerinti vevé helyébe a Féldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban
vevét megel6z6, érvényesen elfogadd nyilatkozatot tevd elévasarlasi jog jogosult I€p. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a
Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban Vevvel azonos rangsorban allo el6vasarlasi jog jogosult elfogadd nyilatkozatot tesz, gy az 6t
megilletd valasztasi jogosultsdgot nem gyakorolja Vevé terhére, vagyis ezen esetben a jelen adasvételi szerzédés vevdje a vevdi pozicidban
marad. Felek tudomasul vették, hogy Foldforgalmi tv. 7. § szerint a jelen addsvételi szerzGdés érvényességéhez a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa szikséges.

5./ Eladé a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyé hatérozaténak atvételével egyidejiileg kdteles Vevd részére az ingatlant birtokba adni.
Vevd a birtokbaadds napjatdl jogosult az ingatlant haszndlni és kételes a terheit és a karveszélyt viselni. Az ingatlan hasznélatéval kapcsolatos
kdltségek és kozterhek a birtokba vétel napjaig Eladot, utdna pedig Vevot terhelik. Az ingatlan birtokba vételével szall at az ingatlannal
kapcsolatos krveszély viselésének kotelezettsége is. A tulajdonos személyében bekovetkezd véltozassal az 1./ pontban foglalt haszonbérleti
szerzédésbél fakadd jogok és kitelezettségek tekintetében a Vevd, mint Gj tulajdonos ép az eladd, mint bérbeadd helyébe.

6.) Felek kozosen kérik, tovabbd Eladd ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasét adja ahhoz, hogy az 1./ pontban megjelolt
Madocsa kiilteriilet 044/94 helyrajzi szam alatt felvett, természetben ,cimképzés alatt” Iévd, 5000 m2 teriiletd, 9,55 AK értéki, ,szanto”
miivelési 4gu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyaddra Vincze Sandor Vevd tulajdonjoga 1/1 arényban az ingatlan-nyilvantartdsba adéasvétel
jogcimén bejegyzésre keriiljon az eladd tulajdonjogénak egyidejli torlésével.

7./ Eladé a vétel targyét képez6 ingatlan per-, teher- és igénymentességét szavatolja a fennalld haszonbérleti jogviszony kivételével. E korben
biztositja arrél Vevét, hogy senkinek sincs a vétel targyat képezd ingatlanon olyan joga, amely tulajdonszerzését vagy haboritatlan birtoklasat
korlatozna, részben vagy egészben akadalyozna.

8./ Vevd jelen szerzédés aldirasaval a Foldforgalmi tv. 13. § szerint véllalja, hogy az 1./ pontban foglalt termdféld ingatlan hasznalatdt masnak
nem engedi &t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idSpontjatél szémitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja, illetve
kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld féldhaszndlati jogviszony idStartaméat nem hosszabbitja meg, és a megszlinését kovet6 idore a 13.
§ (1) bekezdésben foglalt kételezettségeket vallalja. Vevd jelen szerzédés alairdsaval a Foldforgalmi tv. 14. § szerint nyilatkozik arrdl, hogy
nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgdltatasanak teljesitéséhdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerGsen megallapitott
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és fennalld dij-, vagy egyéeb tartozasa (a tovabbiakban egyUtt: foldhasznalati dijtartozas), valamint vele szemben a szerzest megeléz8 5 éven
beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld joglgyletet kotott.

9./ Felek jelen szerzédés aldiraséval egyidejlileg megbizast adnak Dr. Endl-Gal Brigitta egyéni igyvéd (7020 Dunafdldvar, Kossuth Lajos u. 31)
részére a jelen adasveételi szerzédés elkészitésere, ellenjegyzésére, €s az ingatlan-nyilvéntartési eljaras lefolytatasara az illetékes foldhivatal
elétt, valamint az ingatlannal kapcsolatos valamennyi okirat megtekintésére, tovabbd meghatalmazzak az dnkormanyzati jegyzé elotti
kozzétételi eljardsban, a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv elétti eljarasban vald képviseletiikkel, aki a meghatalmazast, megbizast jelen

szerzédés alairasaval elfogadja. Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlanlgyi hatdsag a veve tulajdonjoganak bejegyzésérdl 52616 hatarozatot

csak a jogi képviseldnek kiildi meg, amennyiben az a kérelemmel egyezd tartaimd. A bejegyz6 hatarozat eljaro tigyvédnél 4tvehetd, annak
megkiildésére eljard tigyvéd nem koteles.

10./ Felek a jelen adasvételi szerz6désbdl szarmazéd vagy azzal kapcsolatos vitaik eldontésére pertargyértéktdl fiiggben kikstik a Paksi
Jarasbirdsag, illetve a Szekszardi Torvényszék kizarolagos illetékességét. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyv vonatkozd rendelkezései az iranyaddak.

11./ A jelen szerzédés alapjan a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos mindennemii koltséget, visszterhes vagyonatruhazasi illetéket a Vevo
viseli. Vevo kijelenti, hogy nyilvantartasi szammal (regisztracios szammal) rendelkezd mez6gazdasagi tevékenységet végzé Bstermeldkeént,
foldmiivesként vasarolja meg az 1./ pontban foglalt ingatlant és vallalja, hogy azt a birtokbaadas napjatol legaldbb 5 évig mez6gazdasagi célra
hasznositja, el nem idegeniti, miivelésbél ki nem vonja. Erre tekintettel az illetékrdl sz616 1990. évi CXIIL. torvény 26. § (1) bekezdés p.) pontja

alapjan illetékmentesseg illeti meg vevét, amelyet a szerz6dés mellékletét képezd nyilatkozattal jelent be a NAV Tlleték Osztélyanal. Erre
tekintettel kéri a NAV Illeték Osztalyat, hogy a termofold ingatlanon vald tulajdonszerzése miatt az illetékrdl szol6 1990, évi XCIIL
torvény 26. § (1) bekezdés p.) pontja szerinti kedvezményt alkalmazza. Vevd tudja, hogy 30 napon beliil koteles a
https:/ [onya.nav.gov.hul#![login feliileten bejelentkezve B400e nyomtatvanyt kitolteni és elektronikusan vagy postai Gton

papir alapon a NAV részére bekiildeni, eljard iigyvéd ebben képviseletet nem iat el

12,/ Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, akiknek nyilatkozattételi képessége semmilyen formaban nincs korlatozva. Vevé a
Foldforgalmi tv. 16.§-ban foglaltak szerint biintetéjogi feleldssége tudataban nyilatkozik arrél, hogy a jelen adasvételi szerzédés targyat
képezé termofolddel egylitt a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1év6 fold teriletnagysdga - a mar tulajdondban és a
haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval - 300 hektar meértéket nem haladja meg (foldszerzési maximum), valamint a
jelen adasvételi szerzédés targyat képezd terméfolddel egyttt mar birtokaban évé termdfoid terilletnagysaga - @ mar birtokaban lévo fold
teriiletnagysdganak a beszamitasaval — az 1200 hektart nem haladja meg (birtokmaximum). Vevd kijelenti, hogy mint vevonek a

tulajdonszerzése nem iitkozik a Foldforgalmi tv. 16. § szerinti szerzési korlatozasba. Vevd kijelenti, hogy részarany tulajdonnal
nem rendelkezik.

13./ Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzGdést tigyvedi tényallasvazlatkeént elfogadjak és az mindenben az 6 akaratukkal megegyezd
tartalommal a valésagnak megfeleléen készult el, tovabba kijelentik, hogy eljaro tigyvéd a vonatkozé adé- és illeték jogszabalyokrol teljes kori
tajékoztatast adott a résziikre. Eladé tudomdsul veszi, hogy a jelen adasvételi szerz6dés alapjan adofizetési Kkotelezettsége keletkezhet,
melynek bevalldsara és megfizetésére sajdt maga Kkételes. Vevd az Szja tv. 1. szam( mellékletének 9.5. pontjaban foglaltak ismeretében
nyilatkozik, hogy az Szja tv. 1. szam( melléklet 9.5.1. a.) pontban foglalt feltételeknek megfelel, a jelen okirattal kotelezi magat, hogy az 1./
pontban irt ingatlant foldmiivesként legaldbb 5 évig hasznositja, eladd pedig kijelenti, nogy éIni kivan az ebbdl szarmaz6 jovedelem 200.000,-
Ft-ig terjedd részének ado aldli mentességével, amelyet 2026. évi SZJA bevalldsaban feltiintet. Eljaro Ugyved tajékoztatta a feleket a
szerz6désbél eredd személyi jovedelemadorol 52616 1995. évi CXVIL. térvény (a tovébbiakban: Szja tv.) alapjan keletkezd, valamint

illetékfizetési Kkotelezettségekrdl, ezt a felek megértették. Felek tudomasul veszik azt az tigyvedi tajékoztatast, hogy az eljaré tgyved ado- és
illetékiigyben eljérast és feleldsséget nem vallal.

14./ Felek eldtt ismert, hogy az elsé fokd ingatlan-nyilvantartasi eljarasért 10.600,-Ft osszeqll dijat kell fizetni a valtozassal érintett ingatlanok
darabszamanak megfelelSen. Vevd tudomasul veszi, hogy ezen eljarasi dijat 6 Kkbteles viselni és koteles azt a jelen szerzédést szerkesztd

tigyvéd részére a szerzBdés alairasaval egyidejiileg atadni. A jelen szerz6dés Kkészitésével kapcsolatos tigyvédi munkadijat a Vevd viseli. Felek

rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt minden koltséget az eldvasarlasi jog gyakorldsanak esetében az eldvasarlasi jog gyakorldja az eredeti
vevbvel egyezden koteles viselni.

15./ Jelen adasvételi szerz6dés kizardlag irasban, szerzédésmodositasra iranyuld kifejezett akarattal mddosithaté. Felek a jelen adésvételi
szerzédés aldirdsa eldtt a tényeket és a rendelkezésre alld iratokat gondosan 4ttanulmanyoztak, a jogi fogalmakkal kapcsolatos, tovabba az
ad6, illeték és egy€b jogszabélyokra vonatkozé teljes korli tigyveédi Kioktatast és tajékoztatdst megértették és ezek ismeretében — mint
tényvazlatot is — irjak ala jelen adasveteli szerzbdést. Felek kijelentik, hogy jelen adésvételi szerzédésben foglalt nyilatkozataik megfelelnek

teljes tgyleti akaratuknak és végleges szandékuknak.
Felek a jelen két szamozott oldalbdl all6 szerzédést elolvasas és értelmezés utan mint akaratukkal mindenben egyez6t jévéhagydlag alairtak.

Kelt, Dunafdldvaron, 2026. szeptember 28. napjan.

éyérﬁ Csabané Eladd vincze Sandor Vevd

Ellenjegyzem Dunafoldvaron, 2026. szeptember 28. napjar
Dr. Endl-Gal Brigitta egyéni tigyvéd (székhely: 7020 Dunafi -+ 31., KASZ:
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