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ADASVETELI SZERZODES

Alulirott Gydrfi Csabané sz.n.: (aki anian sziiletett, anyja neve: , 7026 Madocsa, Kender
utca 8. szam alatti lakos, személvi c7am- addaronositd jele: magyar allampoloAr). mint el=uy (a tovébbiakban: Eladé),
masrészrél Vincze Sandor sz. (aki napjéan sziletett, anyja neve: ' t, 7026 Madocsa, Ady Endre

utca 51. szdm alatti lakos, személyi szam: 1-710402-4992, adGazonositd jele: 8380763424, magyar allampolgar, agrarkamarai azonosité szam:
), mint vevd (a tovabbiakban: Vevd) az alabbi szerzddést kotik:

1./ Eladd 1/1 arany( tulajdont képezi a Madocsa kiilteriilet 0269/39 helyrajzi szam alatt felvett, dsszesen 9925 m2 teriiletl, tsszesen 25,01 AK
értéki, ,szantd” miivelési 4gl ingatlan. Az ingatlant terheli az FVM. Tolna Megyei Foldmiiveléstgyi Hivatal (7100 Szekszard, Augusz Imre utca 7.)
jogosult javara 1.787,-Ft, azaz egyezerhétszaznyolcvanhét forint és jarulékai erejéig bejegyzett egyéb (vélhetden: koltségtéritési kitelezettségvallalas),
az ingatlanbdl 31 m2 teriiletet terhel a Magyar Telekom Tavkézlési Nyrt. (1097 BUDAPEST, Konyves Kalman kérut 36.) jogosult javéra bejegyzett
vezetékjog, tovabba az ingatlanbdl 242 m2 teriletet terhel az E.ON DEL-DUNANTULI Aramhalézati Zrt. (7626 Pécs, Blza tér 8/A.) jogosult javara
bejegyzett vezetékjog. Egyebekben az ingatlan tehermentes. Eladd kijelenti, hogy az ingatlanra haszonbérleti szerzédés vagy egyéb hasznélati jogot
megalapozd szerzOdés nem &ll fenn. Eladd kijelenti, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL torvényben (a
tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) foglaltakon til mas jogszabalyban vagy szerzédésen alapuld elévasarlasi jog nem all fenn.

2./ Eladd eladja, Vevd pedig 1/1 aranyban megvaséarolja az 1./ pontban kérilirt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat az altala megismert és megtekintett
allapotban (gy, ahogyan az jelenleg a természetben &ll, az Gsszes természetes és jogi tartozékaval egyltt a kdlcséndsen kialkudott 2.977.500,-Ft,
azaz kettdmillié-kilencszazhetvenhétezer-étszaz forint vételarért, amely vételar a foldteriilet értékével megegyezd tekintettel arra, hogy az
ingatlanon sem Ultetvény, sem épiilet, sem agrotechnikai berendezése nincs. Vevd kijelenti, hogy az 1./ pontban foglalt ingatlanra bejegyzett
vezetékjog bejegyzések, terhek tartalmat, jelentését az okiratot szerkeszts tigyvéd megmagyarazta részére, amely bejegyzések, terhek tartalmat,
jelentését megértette, tudomdsul vette, és kijelenti, hogy ezen bejegyzésekrdl, terhelésekrdl tudomasa van, €s a Magyar Telekom Tavkdzlési Nyrt,
(1097 Budapest, Kényves Kalman korut 36.) jogosult javéra bejegyzett vezetékjoggal és az E.ON DEL-DUNANTULI Aramhéldzati Zrt. (7626 Pécs, Blza
tér 8/A.) jogosult javéra bejegyzett vezetékjoggal terhelten is meg kivanja vésarolni a jelen szerzédésben irt ingatlant.

3./ Szerz8d6 felek a vételdr kifizetésével kapcsolatban az aldbbiakban &llapodtak meg:

3.1./ Vevd 2.673.400,-Ft dsszeqgli vételarrészt a jelen adasvételi szerzfidés alairasat megel6z6en az Eladdénak banki atutalassal megfizetett az Eladd
nevén lévd -nél vezetett szaml bankszamldjara torténd teljesitéssel, amely 2.673.400,-Ft
vételarrész hianytalan atvételét Elado jelen szerzédés aléirdsaval elismeri és nyugtatja.

3.2,/ Vev kitelezettséget véllal, hogy fennmaradd 304.100,-Ft vételarrészt a jelen addsvételi szerzédés aldirast kovetd egy napon belll megfizeti
Eladdnak banki utaldssal az Eladd nevén Iévd t-nél vezetett szamu bankszédmldjéra torténd
teljesitéssel.

3.3./ Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszamldra torténé meafizetést sajit kezeihez torténd teljesitésnek tekinti. Eladé a vételdr megfizetését eljard
Ugyvéd felé elektronikus levélben az cimre kteles haladéktalanul jelezni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben vevd a fizetési hatariddk vonatkozésdban késedelembe esik, akkor a késedelem idejére évi 10 %, azaz tiz
szazalék mértékli késedelmi kamatot kételes fizetni. Fizetési késedelem esetén az eladd irasbeli felszdlitissal vagy nyilatkozattal 8 napos péthatariddt
kdteles engedélyezni, &s amennyiben ezen péthataridd is eredményteleniil telik el, akkor tovabbi pdthataridé biztositasa és érdekmulds igazolasa nélkiil
jogosult a jelen szerzédéstdl az eladd elalini.

4./ Vevé kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozésaban a mezé- és erdGgazdasagi foldek forgalmarol szdlé 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 18. § (1) bekezdése d.) pontja, valamint értelmezd rendelkezései szerint olyan féldmiives, aki helyben laké elévasarlasi
jogosultnak minsil. Vevé nyilatkozik, hogy féldmiivesként nyilvantartdsaba bejeavezte a Paksi Jarasi Foldhivatal szamu egyszeriisitett
hatarozattal, valamint nyllatkozik, hogy az éietvitelszer(i lakashasznalaténak a helye tébb mint hdrom éve a 7026 Madocsa, Ady Endre utca 51. szém
alatti ingatlanban van. Felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése értelmében a mezGgazdasaqi igazgatasi szerv az adasvételi
szerzOdest elsz6r ~ kizardlag annak tartalma és alaki kellékei alapjan — az érvényességi és hatélyosulasi feltételeknek vald megfeleléség szempontjabdl
vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétl szamitott 15 napon beldl déntést hoz az addsvételi
szerzOdés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitia a szerzédés kdzzétételre valo
alkalmassagat és elrendeli a szerzGdés kozzétételét. Fent nevezett felek megdllapitjdk, hogy jelen szerzédés a Foldforgalmi tv. szerint az ingatlan
fekvése szerinti teleplilési Onkormanyzat hirdetétablajan kifiggesztésre kerdil, valamint kdzzéteszik. Vevd tudomasul veszi, hogy amennyiben &t, mint a
jelen pontban részletezett elvasarldsi jog jogosultat megelbzé elévasarlasi jog jogosult jogosultsigaval él, abban az esetben a jelen adasvételi
szerzGdésben az § helyébe vevéként az &t megeldz§ elévasarlasi jogosult Iép. Felek tudomasul veszik tehat, hogy csak akkor marad a vevéi pozicidban
a jelen adasvételi szerzddés vevGje, amennyiben a Féldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban vevét megeldzd eldvasarlasi jog jogosult érvényesen
elfogadd nyilatkozatot nem tesz a jelen szerzédés 6nkormanyzati jeqyzd altal torténd kifliggesztése 30 napos idétartama alatt. Felek tudomasul veszik,
hogy amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban vevSt megelézé elovéasarlasi jog jogosult érvényesen elfogado nyilatkozatot tesz a jelen
szerzédés Gnkormanyzati jegyzl &ltal térténd kifliggesztése 30 napos idStartama alatt, abban az esetben a jelen adasvételi szerz6dés szerinti vevd
helyébe a Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban vevét megeléz8, érvényesen elfogadd nyilatkozatot tevd eldvasarlasi jog jogosult lép. Eladd
kitelezettseget vallal arra, hogy amennyiben a Féldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban Vevével azonos rangsorban allo elévasarldsi jog jogosult
elfogado nyilatkozatot tesz, (gy az 6t megilletd valasztasi jogosultsagot nem gyakorolja Vevd terhére, vagyis ezen esetben a jelen adasvételi szerzédés
vevdje a vevdi poziciban marad. Felek tudomésul vették, hogy Féldforgalmi tv. 7. § szerint a jelen adasvételi szerzédés érvényességéhez a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa sziikséges.

5./ Eladé a mezGgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyd hatarozatanak atvételével és a teljes vételar kifizetésével egyidejlileg kdteles Vevd részére az
ingatlant birtokba adni. Vev6 a birtokbaadds napjatdl jogosult az ingatlant hasznalni és kételes a terheit és a karveszélyt viselni. Az ingatlan
hasznalataval kapcsolatos kéltségek és kozterhek a birtokba vétel napjdig Eladdt, utdna pedig Vevét terhelik. Az ingatlan birtokba vételével szall at az
ingatlannal kapcsolatos kdrveszély viselésének kitelezettsége is.

6./ A Ptk. 6:216. § (1) €s (2) bekezdésére figyelemmel a felek megéllapodnak abban, hogy az Eladd az ingatlanra vonatkozd tulajdonjogét a teljes
vételdr megfizetéséig, legkésébb 2027. marcius 31. napjig fenntartja. Eladd tudomdasul veszi, hogy ennek idétartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre
iranyuld jogat a Vevd hozzdjdruldsa nélkiil nem csorbithatja. A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-
nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. tdrvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan a jelen szerzédés aldirasaval a felek kdzésen kérik, tovabba az Eladd
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz, hogy a Madocsa kiilteriilet 0269/39 helyrajzi szam alatt felvett, sszesen 9925 m2
terilleti, dsszesen 25,01 AK értékii, ,szant6” miivelési 4gi ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddd vevdi jog Vincze
Sandor Vevd javéra a tulajdonjog fenntartasara meghatarozott idépontig, tehat 2027. marcius 31, napjdig az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre
kerdljon. E kérben az eljard (igyvéd tdjékoztatja a feleket arrdl, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz3ld 2021, évi C. térvény végrehajtasardl szold
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. § (3) bekezdése alapjan a felek megdllapodasban a tulajdonjog fenntartisara megjeldlt hatdrozott idé elteltével a
tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddd vevdi jog az ingatlan-nyilvéntartdsban hivatalbdl térlésre kerd'

Felek koztsen keérik, tovabba Eladd ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja uhhoz, hogy az 1./ pontban megjelélt Madocsa
kiilteriilet 0269/39 helyrajzi szam alatt felvett, 6sszesen 9925 m2 teriilet(i, Gsszesen 25,01 AK értékl, ,szantd” miivelési &ga ingatlan 1/1
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tulajdoni hényadara Vincze sandor Vevé tulajdonjoga 1/1 aranyban az ingatian-nyilvantartasba a 2./ pontban irt teljes vételar megfizetésevel
egyidejfileg kilén tulajdonjog bejegyzési engedély nyilatkozat ellenében -, amelyet eljaré iigyvédnél 5 darab eredeti példanyban letétbe
helyezett - adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az eladd tulajdonjogénak egyidej toriése mellett. Az okiratszerkesztd tigyvéd jogosult €s
kételes az eladd tulajdonjog atruhdzasat és a vevd tulajdonjog bejegyzésének engedélyezését tartalmazo - feltétlen és visszavonhatatlan - kalén
nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt) a teljes vételar megfizetését koveten a vevd részére kiadni és az illetekes ingatlanligyi hatdsaghoz ket
munkanapon beltl benyUjtani. Eladé kotelezi magat, hogy elektronikus levélben az cimen a vételar megfizetésérd|
haladéktalanul értesiti eljard tugyvédet. Az eladdi értesités elmaradasa esetén Vevd is jogosult a teljes véteiar megfizetését hitelt érdemlden igazolni
eljard ugyved felé.

7.) Az ingatlant terheld FVM. Tolna Megyei Foldmiiveléstgyi Hivatal (Szekszard, Augusz Imre utca 7.) jogosult javara bejegyzett egyéb (koltségtéritési
kételezettségvallalas) hatérideje lejart, ezért kérjik a T. Foldhivatalt, hogy a vevd tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejlileg torolje az ingatlanra a
FVM. Tolna Megyei Foldmiivelésiigyi Hivatal (Szekszérd, Augusz Imre utca 7.) javara 1.787,-Ft, azaz egyezerhétszaznyolcvanhét forint és jarulékai
erejéig bejegyzett egyéb bejeqyzést. Egyebekben Eladd a vétel targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességét szavatolja az 1./ pontban irt
vezetékjog bejegyzések kivételével. E kérben biztositja arrdl Vevét, hogy senkinek sincs a vétel targyat képezd ingatianon olyan joga, amely

tulajdonszerzését vagy haboritatlan birtoklasat korlatozna, részben vagy egészben akadalyozna.

8./ Vevd jelen szerzbdés alairsaval a Foldforgalmi tv. 13. § szerint vallalja, hogy az 1./ pontban foglait termdfold ingatlan hasznalatat masnak nem
engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi Kkitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idBpontjatél szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositia, illetve kotelezettséget vallal arra,
hogy az esetlegesen fennalld foldhasznalati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, €s a megsziinését kovetd iddre a 13. § (1) bekezdésben
foglalt kitelezettségeket véllalja. Vevd jelen szerzédés alairasaval a Foldforgalmi tv. 14. § szerint nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogertisen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa
(a tovabbiakban egyutt: f5ldhasznalati dijtartozas), valamint vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven belll nem allapitottak meg, hogy a szerzesi

korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiligyletet kotott.

9./ Felek jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg megbizast adnak Dr. Endl-Gal Brigitta egyéni tigyvéd (7020 Dunafoldvar, Kossuth Lajos u. 31.) részére
a jelen adasvételi szerzidés elkészitésére, ellenjegyzésére, és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasara az illetékes foldhivatal elétt, valamint az
ingatiannal kapcsolatos valamennyi okirat megtekintésére, tovabba meghatalmazzék az onkormanyzati jeqyzd el6tti kozzétételi eljarasban, a
mezégazdasagi igazgatdsi szerv elétti eljarasban vald képviseletikkel, aki a meghatalmazast, megbizast jelen szerz6dés alairasaval elfogadja. Felek

tudomasul veszik, hogy az ingatlanigyi hatésdg a vevé tulajdonjogénak bejegyzésérdl <7816 hatarozatot csak a jogi képviseldnek Klidi meg,
amennyiben az a kérelemmel egyezd tartalmu. A bejegyzd hatarozat eljard tigyvédneél atvehetd, annak megkuldésére eljard (igyvéd nem kételes.

10./ Felek a jelen adéasvételi szerzédéshél szarmazd vagy azzal kapcsolatos vitsik eldontésére pertargyértéktdl fiiggben kikatik a Paksi Jarasbirdsag,
iletve a Szekszardi Torvényszék kizardlagos illetékességét. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv vonatkozo
rendelkezései az iranyaddak.

11./ A jelen szerzddés alapjan a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos mindennem(i koltséget, visszterhes vagyonatruhazasi illetéket a Vevd viseli. Vevo
kijelenti, hogy nyilvantartasi szammal (regisztracios szammal) rendelkezd mez6gazdasagi tevékenységet végzd foldmiivesként vasarolja meg az 1./
pontban foglalt ingatlant és véllalja, hogy azt a birtokbaadas napjatdl legalabb 5 evig mezégazdaségi célra hasznositja, el nem idegeniti, miivelésbdl ki
nem vonja. Erre tekintettel az illetékrél <2616 1990, évi CXIIL. torvény 26. § (1) bekezdés p.) pontja alapjan illetékmentesséq illeti meg vevot, amelyet a
szerzbdés mellékletét képezé nyilatkozattal jelent be a NAV Illeték Osztalyanal. Erre tekintettel kéri @ NAV Tlleték Osztalyat, hogy a termdfold ingatianon
vald tulajdonszerzése miatt az illetékrél szolé 1990, évi XCIIL, torvény 26. § (1) bekezdés p.) pontja szerinti kedvezményt alkalmazza.
vevd tudja, hogy 30 napon beliil kiteles a https:[[onya.nav.gov.hu{#![Iogin feliileten bejelentkezve B400e nyomtatvanyt kitdlteni
és elektronikusan vagy postai (ton papir alapon a NAV részére bekiildeni, eljaré Gigyved ebben képviseletet nem lat el.

12./ Felek kijelentik, hogy magyar 4llampolgarok, akiknek nyilatkozattételi képessége semmilyen forméaban nincs korlatozva. Vevd a Foldforgaimi tv.
16.§-ban foglaltak szerint biintetdjogi feleléssége tudataban nyilatkozik arrdl, hogy a jelen adasvételi szerzédés targyét képezd terméfolddel egyltt g
mar tulajdondban és a haszandlvezetében lévé fold teriiletnagysaga - a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében 16vé fold terlletnagysaganak a
beszamitasaval - 300 hektar mértéket nem haladja meg (foldszerzési maximum), valamint a jelen adésvételi szerzdés targyat képezd terméfolddel
egyiitt mar birtokéban lévd termdfold tertletnagysaga - a mar birtokaban levd fold tertletnagysaganak a beszamitésaval — az 1200 hektart nem haladja
meg (birtokmaximum). Vevé kijelenti, hogy mint vevdnek a tulajdonszerzése nem {tkdzik a Foldforgalmi tv. 16. § szerinti szerzési

korlatozasba. Vevd kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

13./ Felek kijelentik, hogy a jelen addsvételi szerzédést Ugyveédi tényalldsvaziatként elfogadjdk és az mindenben az $ akaratukkal megegyezl
tartalommal a valdsagnak megfelelen keszillt el, tovabba kijelentik, hogy eljaré dgyvéd a vonatkozd adé- és illeték jogszabalyokrdl teljes kar(
tajekoztatast adott a részlkre. Eladd tudomasul veszi, hogy a jelen adéasvételi szerzbdés alapjan addfizetési kotelezettsége keletkezhet, melynek
bevallasara és megfizetésére sajat maga koteles. Eljaré Ugyvéd tajékoztatta a feleket a szerzdésbdl ereds személyi jovedelemadordl szolo 1995. évi
CXVIL térvény (a tovabbiakban: Szja tv.) alapjan keletkezd, valamint illetékfizetési kotelezettségekrdl, ezt a felek megértették, Vevd az Szja tv. L.
szamu mellékletének 9.5. pontjéban foglaltak ismeretében nyilatkozik, hogy az Szja tv. 1. szam( melléklet 9.5.1. a.) pontban foglalt feltételeknek
megfelel, a jelen okirattal kotelezi magat, hogy az 1./ pontban irt ingatiant fldm{ivesként legalabb 5 évig hasznositja, eladd pedig kijelenti, hogy élni
kivan az ebbdl szarmazé jévedelem 200.000,-Ft-ig terjedd részének add aldli mentességével, amelyet 2026. évi STA bevallasaban feltiintet. Felek

tudomasul veszik azt az tgyvédi tajékoztatast, hogy az eljard tigyvéd add- és illetékiigyben eljarast és feleldsseget nem vallal.

14,/ Felek el6tt ismert, hogy az elst fok( ingatlan-nyilvéntartasi eljarasért 10.600,-Ft 6sszegl dijat kel fizetni a valtozassal érintett ingatlanok
darabszaménak megfelelGen. Vevé tudomasul veszi, hogy ezen eljarasi dijat 8 koteles viselni és koteles azt a jelen szerzodeést szerkesztd ligyvéd részére
a szerzédeés alairdsaval egyidejlileg atadni. A jelen szerzédés készitésével kapcsolatos {igyvédi munkadijat a Vevd viseli. Felek rogzitik, hogy a jelen
pontban foglalt minden kltséget az elévasarlasi jog gyakorlasanak esetében az elgvasarlasi jog gyakorléja az eredeti vevéivel egyezden koteles viselni.

15./ Jelen addsvételi szerzdes kizardlag irasban, szerzbdésmddositasra iranyuld kifejezett akarattal médosithatd. Felek a jelen adasveteli szerzOdés
aldirasa el6tt a tényeket és a rendelkezesre &4ll6 iratokat gondosan attanulmanyoztak, a jogi fogalmakkal kapcsolatos, tovabba az ado, illeték és egyéb
jogszabalyokra vonatkozo teljes korti tgyvedi kioktatast és tajékoztatast megértették és ezek ismeretében — mint tényvazlatot is - irjak ala jelen
adasvételi szerz8dést. Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédésben foglalt nyilatkozataik megfelelnek teljes Ggyleti akaratuknak és végleges

szandékuknak.
Felek a jelen két szémozott oldalbdl &llg szerzbdést elolvasas és értelmezés utan mint akaratukkal mindenben egyezét jévahagydlag alairtak.

Kelt, Dunafdldvaron, 2026. szeptember 28. napjan.
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