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.D A felhasznaldt a dokumentumhoz

ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol
Lencséné Stinner Eszter (sziiletési neve: | ,olgarsaga: 1yja neve:
T N emélyi azonosito: zemélyi igazolvany ,
szama:  _.__3, lakcimigazolvany szidma: __...__ _, addazonosité jele: E % S

Lébény, Kossuth Lajos utca 2/B szdm alatti lakos, mint eladé (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrol

Komka Laszlo Gyula (sziiletési neve: . .\, allampolgarsaga: anyja fieve;
i ) .. Sszemélyi azonosité: . személyi
igazolvany szama: - akcimigazolvany szdma: - Gazonosito jele:

9024 Gy6r, Monus llés utca 60. 2 em. 2 a. (Tartozkodasi hely: 9022 Gyér, Kiss Janos utca 6. 1 em. 1
a.) szam alatti lakos, mint vevd (a tovabbiakban: Vevé) — az Eladd és Vevd egyiittesen: Felek

kozott alulirott helyen €s idében az alabbi feltételek mellett:

1./

a.) Az Eladé kizarolagos tulajdonat képezi 1/2-ed tulajdoni ardnyban (11/6.) a Gyér kiilteriilet 0159/7
hrsz.-i, ,erd6” miivelési agu, minddsszesen 4034 m2 alapteriileti, 1.82 AK kataszteri tiszta
jovedelmil értékii ingatlan. Az ingatlan jogi jellege: NATURA 2000 teriilet (1/2.), illetve Nagyvizi
mederben vald elhelyezkedés (1/3.). Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az adasvétel targyat
képezd ingatlan illetoség per-, teher- €s igénymentes, a tulajdoni lapon széljegyek nem szerepelnek.

Az eladot 2017 m2, 0.91 AK illeti meg a tulajdoni hanyada alapjan.

A felek megallapitjdk és rogzitik, hogy az 1./a pontban meghatirozott term6fold nincs harmadik
személy hasznalataban. foldhasznalatot eredményez6 szerz6dés nincs hatafyban.

Az 1./a pontban foglalt ingatlan a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmarot sz6l6 2013. évi CXXII
torvény — a tovabbiakban Foldforgalmi térvény — hatalya ala esik.

b.) Az Eladb kizirdlagos tulajdonit képezi 691200/20278425600 + 2505600/20278425600
(11/608.+11/962.) minddsszesen tehat: 3196800/20278425600 tulajdoni ardanyban a Gyér Kkiilteriileti
591/53 hrsz.-ii, 31 ha 2266 m?2 teriiletii, 1058.58 AK értékil, ,.cimképzés alatt” megjeloléssel ellatott,

.....

ingatlan illetéség per-, teher- €s igénymentes, a tulajdoni lapon széljegyek nem szerepelnek.
Az eladot bsszesen: 49,2 m2, 0.17 AK illeti meg a tulajdoni hanyadai alapjan.

A felek megailapitjdk és rogzitik, hogy az 1./b pontban meghatarozott term6fsldet az Eladd (és
tulajdonostarsai) haszonbérleti szerzOdéssel hasznalatba adtak, a foldhasznalatra a Bacsai Agrar
Zartk6riten Muiokodod Részvénytarsasag haszonbérld jogosult, a foldhasznalat a haszonbérleti
nyilvantartasba bejegyzésre keriilt. A haszonbeérleti jogviszony lejarati idopontja 2029.12.31., a
haszonbérleti dij mértéke: 2.800.- FYAK/év.
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Az 1./b pontban foglalt ingatlan a mezd- €s erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII
térvény — a tovabbiakban Féldforgalmi torvény — hatalya ala esik.

2./ Vevb kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi torvény 10. § (2) bekezdésében meghatirozott
feltételnek, azaz olyan foldmivesnek nem mindsiil6 belfoldi természetes személy, akinek a birtok4ban
allo foldteritlet nagysaga a megszerezni kivant foldteriiletek egyiities nagysagaval egyiitt nem haladja
meg az 1 hektart, kijelenti tovabba — a 13. § (3) bekezdésre figyelemmel, hogy el6vasarlasra nem
jogosult.

Az Elado kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvényben és a Ptk-ban foglalt eldvasarlasi jogosultakon
kiviil harmadik személynek olyan joga, vagy igénye, amely a Vevd tulajdonosként t6rténé ingatlan-
nyilvantartési bejegyzését, illetve tulajdonosi jogainak gyakorlasat korlatozza, nem terheli.

3./ A Felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzédés a Foldforgalmi torvény rendelkezései
szerint hatosagi jovahagyashoz (mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jOvahagyasahoz) kotott, a
Foldforgalmi torvény 36. §-ban felsorolt mentességi okok hianyaban. Régzitik a felek tovabba, hogy a
Foldforgalmi torvény 21. §-a szerint a tulajdonosnak (eladonak) az adasvételi szerzédést a szerzédés
alairasatél szamitott 8 napon beliil a teriiletileg illetékes mezbgazdasdgi szakigazgatasi szerv
(fbldhivatal) részére kell megkiildeni jovahagyas céljabdl.

Amennyiben a teriiletileg illetékes mezogazdasagi szakigazgatési szerv nem tagadja meg az adisvételi
szerzOdés jovahagyasat, akkor végzésben megéallapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat és
hivatalb6l elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv errdl szol6 végzését
kozli a szerzo6dd felekkel és a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzojével. A
kozzétételre vald alkalmassig megallapitisa nem mindsil az adasvételi szerz6dés hatOsagi
jovahagyasanak. A fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyz6je hirdetményi aton
kozli a szerzddést az elGvasarlasra jogosultakkal.

A felek tovabba tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog atruhazasardl sz6l6 szerz6dés a mezdgazdasagi
szakigazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott. Kolesondsen kijelentik a szerz6d6 felek, hogy az okiratot
szerkesztd €s ellenjegyzd tigyvéd a fentiekben rogzitett folyamatrél, kotelezettségekrol és teendokral
oket tajékoztatta.

4./ A fentiek el6re bocsatasa utan az Elado eladja a Vevonek, a Vevo pedig megtekintett és megismert
allapotban megvasarolja az Eladotol

- a Gy®or Kkiilteriilet 0159/7 hrsz.-i ingatlan 1/2-ed tulajdoni hanyadanak tulajdonjogat 535.000.- Ft,
azaz Otszazharmincitezer forint vételarért. A szerzés jogcime: adasvétel.

- a Gyor Kkiilteriilet 591/53 hrsz.-u ingatlan 3196800/20278425600-ad hinyadanak tulajdonjogét
15.000.- Ft, azaz tizenitezer forint vételarért. A szerzés jogcime: adasvétel.

A vev) az 1./ pontban részletezett termo6foldek vételaranak teljes 6sszegét az Osszesen 550.000.- Ft,
azaz Otszazitvenezer forintot a jelen adasvételi szerzodés aldirasaval egyidejiileg oner6bodl, sajat
megtakaritasaibol, banki utalassal fizeti meg az eladd részére, eladé altal megjeldlt, az elad6 sajat

nevén 1évo, az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett " bankszamlara torténd
utalassal.
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Az elado kijelenti, hogy a fent irt, altala k6zolt bankszamlara torténd teljesitést sajat kezéhez torténd
teljesitésnek ismeri el. A vevd a fenti vételar utalasat - a fizetés tényét - kiteles az atutalast igazolo,
banki utalasi igazolas formajaban az eladd €s az okiratszerkeszt6 figyvéd felé e-mail (e-mail:
monostoriaurel12@gmail.com) tjan igazolni az utalds megtoriéntét kévetd 1 munkanapon napon
beliil.

5./ A vevd a teljes vételar megfizetésére figyelemmel a szerzdés hatdsagi jovahagyasaval egyidejlileg
léphet birtokba, e naptdl kezdddben hizza az ingatlanok hasznait és viseli az azzal kapcsolatos
terheket, tovabba mindazokat a karokat, amelyek megtéritésére senkit sem lehet kételezni.

Az eljar6 iigyvéd tajékoztatisa alapjan szerzOod6 felek tudomasul veszik, hogy a mezd- és
erdégazdasdgi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIL tdrvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrdl szold 2013. évi CCXIL torvény 95. § szerint: a
foldhasznaldo a hasznédlatot annak megkezdésétdl szamitott 30 napon beliill koteles az ingatlan-
nyilvantartasi hatésaghoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni.

6./ A felek - a teljes vételar megfizetésére figyelemmel - jelen szerzOdés alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan médon engedélyezik és hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az eladé 1/2-ed
illetéségti tulajdonjoga az 1./a pontban meghatarozott (Gyor kiilteriilet 0159/7 hrsz.-d) ingatlan
vonatkozasaban, valamint az elad6é 3196800/20278425600-ad illet6ségii tulajdonjoga az 1./b pontban
meghatarozott (Gyo6r kiilteriilet 591/53 hrsz.-G) ingatlan vonatkozasaban toriésre keriiljon, tovabba a
felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, Komka Laszlo Gyula vevé 1/2-ed
illetoségi tulajdonjoga az 1./a pontban meghatirozott (Gyor kiilteriilet 0159/7 hrsz.-() ingatlan
vonatkozasaban, illetve 3196800/20278425600-ad illetdségli tulajdonjoga az 1./b pontban
meghatarozott (Gyér kiilteriilet 591/53 hrsz.-1) ingatlan vonatkozdsiban adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. (bejegyzési engedély)

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédés foldhivatali benyujtisara a 3./ pontban koriilirt hatdsagi
jovahagyas kézhezvételét kovetden keriilhet sor.

7./ Az ingatlanok tehermentességének tulajdoni lappal t6rténd igazolasa az Eladd kotelezettsége és
koltsége, mig a tulajdonvéltozas ingatlan-nyilvantartisba val6 bejegyzésének koltségei, az iigyvédi
munkadij, valamint az esetleges illeték a Vevét terheli.

8./ Rogzitik a szerz6d6 felek, hogy valamennyien nagykorl, magyar allampolgarok, és iigyleti
képességiik nincs korlatozva, nem mindsiilnek kiemelt kozszereplonek, deviza belfoldi illetdségii
addalanyok és jelen jogiigylet sordn a sajat neviikben jarnak el.

A Vevd jelen okirat alairasaval egyidben vallalja, hogy a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl
sz616 2013. évi CXXIL torvény 13.§ (1) bekezdése alapjan a f61d hasznalatat masnak nem engedi at,
azt maga hasznalja, €s ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. Vallalja tovabba,
hogy a foldet a tulajdonszerzés id8pontjatdl szamitott 5 évig — a térvény altal meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja. A Vevl kijelenti tovabba, hogy a mezés- és erdGgazdasagi
foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII. torvény 13.§ (4) bekezdés a) és b) pontjai alapjan, a targyi
ingatlanon fennalld fSldhaszndl ¢i jogviszony idOtartamét nem hosszabbitja meg.
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A Vevd nyilatkozik, hogy az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok megszerzésével — a mar
tulajdonaban 1€v0 é€s a haszonélvezetében 1évo foldek teriiletnagysaganak beszamitasaval - nem ériel a
300 hektar mértéket, azaz a tulajdonszerzés a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében
meghatarozott foldszerzési maximumot nem éri el, a fold tulajdonjoginak megszerzése szerzési
korlatba, tilalomba nem (itkézik.

Kijelenti fovabba a Vevd, hogy a Foldforgalmi torvény 14. § (1)-(2) bekezdései alapjan nincs a
foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasnak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos joger§sen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa, és vele szemben a szerzést
megeldzé 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo
jogigyletet kotott.

Az Inytv. Vhr. 68/C. §-a értelmében a Vevo jelen okirat alairasaval egyidoben kijelenti, hogy
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. A Foldforgalmi térvény rendelkezései alapjan, jelen okirat
alairasaval egyidoben kijelenti a Vevd, hogy jelen adasvételi szerzddés megkotése soran eldvasarlasi
joggal nem rendelkezik.

9./ Jelen okirat alairasaval egyiddben meghatalmazzak a felek Dr. Monostori Aurél tigyvédet (9022
Gy6r, Batthyany tér 5., KASZ: 36080536, e-mail: monostoriaurel12@gmail.com, telefon:
+36203476646), az illetékes Foldhivatal elotti eljarasra: a jelen adasvételi szerzddés elkészitésére,
ellenjegyzésére, az iratok Foldhivatali benytjtasara, valamint meghatalmazzak, hogy az illetékes
Foldhivatal el6tt teljes képviseleti jogkorrel eljarjon. Az okiratot szerkesztd tigyvéd a megbizast jelen
okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen okirat tartalmat a felek egyben ligyvédi megbizasnak és tényvézlatnak is tekintik.

Tovibba Vevd meghatalmazza az eljard igyvédet a NAV elotti eljarasra kizardlag a Vevd
képviseletében a jelen adasvételi szerzOdéshez kapcsolddé B400 nyomtatvany NAV részére torténd
személyes benyujtasara vagy elektronikus - a hatalyos lehetdségek alapjan - benyQjtasara az
illetékfizetési kotelezettség teljesitése érdekében, tovabba, hogy az illetékes NAV elbtt teljes
képviseleti jogkdrrel eljarjon.

Eljaro iigyvéd kijelenti, hogy az elad6 oldalan felmeriil6 adofizetési kotelezettség teljesitése érdekében
kizarolag Elado jar el a NAV eldtt (az figyvédi meghatalmazas erre nem terjed ki).

Az okiratot szerkesztd ligyvéd a megbizast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadija.

10./ Az Eladé kiilon is szavatolja, hogy a Vevd per-, teher- és igénymentes ingatlanokat szerez. Elado
nyilatkozik tovabba, hogy az ingatlanok semmilyen polgarjogi, vagyonjogi és gazdasagi ligyletnek
nem szolgalnak fedezetéiil.
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Ennek megfelelden szavatol azért, hogy a jelen jogiigylet nem mindsiil a Ptk.-ban meghatarozott
fedezetelvond szerzédésnek, bizalmi vagyonkezelés korébe nem tartozik. Eladé kijelenti és jotall
azért, hogy a jelen jogiigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzodést, kotelezettséget, birdsagi,
hatosagi eljarast vagy hatarozatot, amelyben az eladé félként szerepelne vagy a targyi ingatlanokra
vonatkozna.

Az Eladé tudomasul veszi, hogy az ingatlan illetdségeinek eladasabdl esetlegesen szarmaz6 jovedelme
utdn adofizetési kotelezettsége keletkezhet, az okiratot szerkeszté iigyvéd erre vonatkozd
tajékoztatasit megértette.

11./ A jelen szerzddést készitd és ellenjegyz6 tligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosés és a
terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérol és megakadalyozasardl szoldé 2017. évi LI torvény (a
tovabbiakban Pmt.) és a Magyar Ugyvédi Kamara hatdlyos szabdlyzatinak rendelkezései alapjén
azonositasi kotelezettség terheli a szerz6do6 felek adatai vonatkozésaban.

Szerzdd6 felek jelen szerzO6dés aldirasaval hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a jelen szerzédést
keszitd &s ellenjegyzd ligyvéd a személyes adataikat tartalmaz6 okményaikrdl fénymasolatot készitsen.
Szerz8dé felek hozzajarulasukat adjak ahhoz is, hogy a szerzodésben feltiintetett személyes adataikat
jelen szerzodés és mindazok a nyilvantartasok tartalmazzak, amelyekbe az adatok bevezetése,
rogzitése a szerzddésben foglalt jogiigylet teljesedésbe meneteléhez sziikséges. Egyuttal kijelentik,
hogy hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6 tigyvéd a KEKKH nyilvantartobdl a személyes adataikat
ellendrizzeflekérdezze.

A szerzddd felek tudomasul veszik, hogy az eljaro tigyvéd, mint az iigyvédi tevékenység gyakorldja az
igyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL torvény 45.§ bekezdése értelmében ingatlanra
vonatkoz6 vagy ingatlannal kapcsolatos jog vagy tény kozhiteles nyilvantartisba vald bejegyzésére
iranyulo eljarasban val6 jogi képviseletre, illetve kozhiteles nyilvantartasba vald bejegyzés alapjaul
szolgald okirat szerkesztésére iranyuld iigyvédi tevékenység soran, koteles ellendrizni az ingatlan-
nyilvantartisi adatokat és a tulajdonjogra, az ingatlannal kapcsolatos egyéb jogra vonatkozd
okiratokat.

12./ A jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., a Féldforgalmi torvény, tovabba az
elOvasarlasi- és elbhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és haszonbérleti szerzodés
hirdetményi uton torténd kézlésére vonatkozd eljarasi szabalyokrdl szolo 474/2013. (X11.12.) szami
kormanyrendelet vonatkozo6 rendelkezései az iranyaddak.

A szerzddést — mely 7 db eredeti /6 db normal és 1 db biztonsagi okirat/ példanyban késziilt, 5
szamozott oldalbdl és 3 Osszetiizott lapbol all - elolvasas €s kozos értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben egyezdt helybenhagyolag irtak ala az érintettek az okiratot szerkesztd tigyvéd elott.

1ébény, 2026. szeptember 11.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
BELYNE VARRO EDINA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.09. 08.18.52

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VARRO EDINA
Sziiletési hely: GYOR

Sziiletési datum: 1972.09.18.

Anyja neve: FELKER EVA MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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