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ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol
Solymosi Csabané (sziiletési név: szliletési hely, id6: _ ., anyja neve:

1; lakeim: 2030 Erd, Nogradi utca 31.; személyi azonosité: | addazonosito jel: mint
elado (a tovabbiakban: Eladé)

masreszrél

Sagi Jozsef (szliletési név: ¢ ; sziiletési hely, id6: L --—-_ _ ,anyja neve: .

lakcim: 3383 Hevesvezekény, Rakoéczi Ferenc utca 6., személyi azonosito: adoazonositd jel:
adoszam: NAK azonosito: FELIR azonosito: ~ dldmiives

regisztracios szam: _ mint vevd (a tovabbiakban: Vevd)

(Eladé és Vevd a tovabbiakban egytitt: Felek)
kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1) Felek rogzitik, hogy Elado tulajdonat képezi a Tenk (kiilteriilet) 067/29 helyrajzi szamu, ,szanté” megnevezési, 8505
m2 alapteriilet(i, 20,68 aranykorona (AK) értéki, tehermentes ingatlan 1/2 tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: Ingatlan).
Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételarat 700.000,- Ft (hétszazezer forint) sszegben hatérozzék meg.

2) Eladé eladja, Vevd pedig megvasarolja az 1) pontban részletesen kériilirt Ingatlant [azaz a Tenk (kiiltertilet) 067/29
helyrajzi szamu ingatlan 1/2 tulajdoni hanyadéat] a kdlcséndsen kialkudott és elfogadott 700.000,- Ft (hétszazezer forint)
0sszeg(i vételaron (tovabbiakban: Vételar). '

Felek tudoméassal bimak arrdl, hogy a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény
(tovabbiakban: Fftv.) 8/A. §-anak (3) bekezdése kimondja, hogy ,[a] szerzGdésben szerepld ellenértéken belil fel kell
tintetni kalon-kalon a fold, illetve az azon talalhato (iltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve
hasznait néveld agrotechnikai létesitmény ellenértékét is.”

Felek a fentiekre tekintettel rogzitik, hogy az Ingatlanon Ultetvény, felépitmény, illetve fold hasznait nével® agrotechnikai
letesitmény nem talalhato.

3) Felek rogzitik, hogy tudomassal birnak a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szélé 2013. évi CXXII. térvennyel
Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szold 2013. évi CCXII. térvény (tovabbiakban: Fétv.) 8. §-
anak (1) bekezdésében foglaltakrol, miszerint ,[a] fold tulajdonanak atruhazasa esetén a szerzGdéshen szerepld
ellenértéket banki atutalassal vagy [...] (gyvédi letét alkalmazasaval vagy kbzjegyzGi bizalmi Grzésbe helyezéssel kell
teljesiteni. A szerzédéshen az ellenérték teljesitésének maodjat meg kell hatarozni. A felek ettdl eltéré megéllapodasa
semmis.” A fentiekre tekintettel a Vevo a Vételarat banki atutalassal fizeti meg akként, hogy annak egészét, azaz 700.000,-
Ft (hétszazezer forint) 0sszeget a jelen szerzddés alairasaval egyidejileg megfizet az Elado részére akkent, hogy azt az
Eladé Erste Banknal vezetett 11600006-00000000-08795009 szamu bankszamlajara atutalja. Felek rogzitik, hogy a
Vételar fentebb rogzitett szamlara torténd atutalassal torténd megfizetését az Elado a sajat kezéhez torténd teljesitéskeént
fogadja el. A Vételar akkor minGsil megfizetettnek, amikor az az Eladod szamléjan jovéirésra kerlilt. Elad6 a jelen
szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a Vételar teljes 6sszege a részére banki atutalés Utjan megfizetésre keriilt, igy a jelen
szerz6dés vonatkozasaban a Vevével szemben semmiféle kdvetelése nem all fenn.

4) Felek rogzitik, hogy az Ingatlan per-, teher- és idegen igénytél mentes, amelyért Eladé kifejezetten szavatol. Elado
szavatol egyuttal, hogy az Ingatlan a szerzddés illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasanak az
idépontjaban is per-, teher- és idegen igéenytdl mentes lesz.
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Felek r6gzitik, hogy amennyiben az Elado a jelen pontban vallalt kotelezettségét megszegi, ugy Vevé jogosult a jele
szerz6déstdl egyoldald, irasbeli nyilatkozattal, érdekmulasa killsn bizonyitasa nélkiil elallni.

5) Felek régzitik és Elado kifejezetten kijelenti, hogy az Ingatlanon harmadik személy javara hasznalati szerzédé:
foldhasznélati szerz8dés vagy tobblethasznalati megallapodas nem all fenn.

6) Felek egybehangzoan kijelentik, hogy cselekviképes, nagykori magyar &llampolgarok, szerzédéskotési, szerzés
illetve elidegenitési képességiik korlatozva nincs.

7) Vevé akként nyilatkozik, hogy az Fftv. 5. § 7. pontja szerinti belféldi természetes személy foldmivesnek mindsiil,
Heves Varmegyei Kormanyhivatal 510263/2014 iigyszamon a foldmiives nyilvantartasa a Vevét felvette.

8) Vevé akként nyilatkozik, hogy a Vevét az Ingatlan vonatkozasaban az Fftv. 18. §-a (1) bekezdésének e) pontja alapja
elévasarlasi jog illeti meg, mint olyan féldmdivest, akinek az életvitelszerti lakashasznalata helye vagy a mezGgazdaséc
tizemkézpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé teleplilésen van, amelynek kézigazgatasi hatara a
adas-vetel targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kdzton vagy kozforgalom elél el nen
zart magan(ton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Elad¢ kijelenti és kifejezetten vallalja, hogy amennyiben a Vevével azonos rangsorban ll6 elévasarlasra jogosult tes:

elfogadd nyilatkozatot és az Fftv. 29. §-anak (1) bekezdése alapjan Eladénak kell valasztania kézliik, Ggy Elado a Vevd
fogja megjeldini.

9) Vevd az Fftv. 13. §-anak (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel akként nyilatkozik, hogy véllalja, hogy a fol
hasznalatat masnak nem engedi &t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — az Fftv. 13. §-anak (3) bekezdéséber
meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. -

10) Vev( az Fitv. 14. §-anak (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel akkent nyilatkozik, hogy kijelenti, hogy nincs ¢
foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitéséhdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogeréser
megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egydtt: féldhasznalati dijtartozas).
11) Vev6 az Fftv. 14. §-anak (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel akként nyilatkozik, hogy kijelenti, hogy vele szemben

a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyuld jogligyletef
kotott,

12) Vev akkeént nyilatkozik, hogy kijelenti, hogy a tulajdonszerzése nem iitkézik az Fftv. 10, §-&ban és 16. §-aban
meghatarozott foldtulajdon megszerzésére, illetve a birtokmaximumra vonatkozo korlatozasokba.

13) Vev6 az Fftv. 27. §-a (2) bekezdése b) pontjanak ba) alpontjaban foglaltakra tekintettel akként nyilatkozik, hogy
kijelenti, hogy vele szemben a birtokaban all6 fold jogellenes méas céli hasznositasa, vagy a hasznositasi kitelezettség

megsertése miatt az ingatlaniigyi hatésag - az adas-vételi szerzédés kozlését megel6z6 5 éven belll - véglegesen
foldvédelmi birsagot nem szabott ki. '

14) VevS az Fitv. 27. §-a (2) bekezdése b) pontjanak bc) alpontjaban foglaltakra tekintettel akként nyilatkozik, hogy
kijelenti, hogy vele szemben a féldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezbgazdasagi igazgatasi szerv -

a jelen adas-vételi szerz8dés kozlését megeldz6 5 éven beliil — végleges dontésében az Fftv. 63. § (2) bekezdése vagy a
Fétv. 95. § (8) bekezdése szerinti birsagot nem szabott ki.
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15) Vevd az ingatlan-nyilvantartasrol szél6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szold 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
tovabbiakban: Iny. vhr.) 42. §-aban foglaltakra tekintettel akként nyilatkozik, hogy kijelenti, hogy a Vevé részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

16) Felek rogzitik, hogy az Elado a jelen adasvételi szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy a fdldhivatal — adasvétel jogcimén — Vevé tulajdonjogat, a jelen szerzédés targyat képez0 Ingatlan [azaz
a Tenk (kulterilet) 067/29 helyrajzi szama ingatlan 1/2 tulajdoni hanyada] vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezze és a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejiileg az Eladd tulajdonjoga térlésre kerdiljon.

17) Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan fekvéset és adottsagait ismeri, tekintettel arra, hogy az Ingatlannal szomszédos, Tenk
(kiiltertilet) 067/28 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonjogaval rendelkezik.

18) Felek rogzitik, hogy Vevd az Ingatlan birtokaba a Vételar Elado részére torténd hianytalan megfizetését kdvetden, a
jelen szerz6dés mez6gazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasanak a Vevé részere tortend kezbesitesének a napjaval

lep és ezen id6ponttol viseli az Ingatlanhoz kapcsolodo kételezettségeket és a karveszélyt, illetve szedi az Ingatlan
hasznait.

19) Felek megallapodnak abban, hogy a jelen jogligylettel felmerilé koltsegek —féldhivatali eljaras dija, ligyvédi koltseg -
Vevét terhelik.

Felek kijelentik, hogy az adasvételi szerzédéssel kapcsolatos adé- és illetekfizetési kotelezettséglikrél tudomassal birnak,
az arra vonatkozd tajékoztatast okiratszerkeszté ligyvédtdl megkaptak. Vevd kijelenti, hogy az illetékekrél sz616 1990. évi
XCIII. térvény (ltv.) rendelkezéseit ismeri, illeték-kotelezettségérdl tudomassal bir, egyattal Vevé kijelenti, hogy az ltv. 26.
§-a (1) bekezdésének p) pontjaban foglalt feltételek teljesitését vallalja, igy a jelen jogligylet mentes a visszterhes
vagyonatruhazasi illetek megfizetése alol. Felek kijelentik, hogy a hatalyos ado- és illetékjogszabalyok tartalmara
vonatkozo teljes kor( tajekoztatast okiratszerkesztd ligyvédtél megkaptak. :

20) Eljar6 tgyvéd tajekoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zeserél és
megakadalyozésarol szol6 2017. évi LIlI. térvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli Felek
adatai vonatkozasaban. A Felek tudomasul veszik, hogy adataik a Pmt.-ben meghatarozott azonositasi kotelezettségnek
megfeleléen Felek altal bemutatott személyazonositd igazolvanyok és lakcimet igazold hatésagi igazolvanyok alapjéan
kertiltek felvételre. Eladé és Vevd egybehangzéan ugy nyilatkozik a jelen Szerz8dés alairasaval egyidejtileg, hogy a Pmt.-
ben foglaltak értelmében a jelen szerzddés megkotésekor a sajat neviikben jarnak el.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott adatokban
bekdvetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstél szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljard tligyvédet irasban értesiteni.
Felek a jelen szerz8dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaro tigyvéd felek személyi adatait tartalmazo
okmanyairol fénymasolatot készitsen, és adataikat jelen szerz6dés teljesitése érdekeben kezelje. Felek adatait eljard
iigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdeki adatok nyilvanossagarol sz6l6 torvény rendelkezései alapjan,
kizérolag a jelen Szerz6déshez kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kbtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.
Ellenjegyzé ligyvéd tajékoztatja Feleket, a személyes adataik viszonylataban adatkezeldnek mindsiil. Felek rdgzitik, hogy
jelen szerzédesben megadott személyes adataik rogzitesére jelen szerzdés elkészitésével és ellenjegyzésével
Osszefliggésben a felek személyazonossaganak megallapitasa, és a vonatkozo jogszabalyok kiléndsen a Ptk. és az
ingatlan-nyilvantartasrél szol6 2021. évi C. torvény altal eldirt okirati kellékeknek valé megfelelés és a kapcsolattartas
érdekében kertilt sor. Az adatkezelés jogalapja a GDPR 6. cikk (1) bekezdés c) pontjaval 6sszhangban jogszabalyi
kotelezettség teljesitése.

21) Felek egybehangzoan kijelentik, hogy eljard lGgyvéd a Felek szaméra a jelen szerz6désben foglalt jogiigylet
valamennyi lehetséges kockazati tényezéjét részletesen feltarta. A Felek ezen kockézatok ismeretében a jelen szerzédést,
mint ligyleti alaratukkal mindenben megegyezGt irjak ala. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés teljeskoriien tartalmazza
a jogligyletre vonatkozé részletes eléadasukat, a jelen szerz6dés egyben tényvazlatnak is mindsil.
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22) Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyét képezé Ingatian fekvése szerinti, Tenk telepiilés eseteben a helyi ’
dnazonossag védelmérél szolo 2025. évi XLVIIl. torvény (a tovabbiakban: Hovtv.) szerinti jogvedelmi eszkdzok ’
alkalmazasat szabalyozd helyi dnkormanyzati rendelet hatalyban van, nevezetesen a Tenk Kdzség Onkormanyzata '
Képvisel6-testiiletének 5/2025. (IX. 11.) 6nkormanyzati rendelete a telepiilési dnazonossag vedelmérdl. Felek rdgzitik ‘

ugyanakkor, hogy a Hovtv. 1. § (2) bekezdés és a 3. § a) pontja alapjan a Vevd, mint tulajdonjogot szerzé nem tartozik a
Hovtv. hatalya ala, tekintettel arra, hogy beteleplilének nem mindsiil, mivel jelenleg is rendelkezik ingatlantulajdonnal az
altala megvasarolni kivant Ingatian fekvése szerinti telepiilésen, tekintettel arra, hogy a Vevé a tulajdonosa a Tenk ’

(kiilteriilet) 067/28 helyrajzi szamu ingatlannak. ‘

23) Felek ezennel meghatalmazzak Dr. H. Kovacs Daniel ligyvédet (székhely: 1051 Budapest, Mérleg utca 7. 1/8.)
az adasveételi szerz8dés okiratba foglalasaval, ellenjegyzésével és a foldhivatali, adohatésagi, mezégazdasagi igazgatési ‘

szerv, illetve valamennyi érintett szerv elGtti eljarasban valé teljes kori jogi képviselettel. Dr. H. Kovacs Daniel ligyvéd a
meghatalmazast a jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadia. b)\

Jelen adasvételi szerz8dést a Felek elolvastak, tartalmanak megértése utan kijelentik, hogy az akaratukkal mindenb%n
megegyez6, akaratukat teljeskorlien tartalmazza, igy azt alairasukkal megerdsitik.

Budapest, 2026. szeptember 17.
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Heves, 2026. szepte 16.
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Budapest, 2026. szeptember 17.
Dr. H. Kovacs Daniel
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Heves, 2026. szeptember 16.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TAKACS
IBOLYA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.08. 14.53.56

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TAKACS IBOLYA
Sziiletési hely: DUNAUJVAROS

Sziiletési datum: 1979.02.02.

Anyja neve: STUMPHAUZER KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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