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Dr. Horvithné Neme< 11diké Gabriella (sziiletési csalédi és utdneve:

sziiletési helye, ideje:

anyja sziiletési csaladi és uténeve:

személyi azonosi**

addazonosité jel: _

allampolgarsag: magyar)

3600 Ozd, Vasvér Gt 27. 7. em. 4. sz4m alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban: eladé),
mdsrészrdl

Visi Zoltinné (sziiletési csalddi és nthneve: ¥ |

sziiletési helye, ideje e

anyja sziiletési csaladi €s uténeve: ' .

személyi azonosita: ©

adbazonosité jel

allampolgérsag: magyar

NAK nyilvéntartasi szém

foldmitves bejegyz6 hatirozat szam: 510471/2/2014.04.30.)

8532 Marcaltd, Doézsa koz 2. (tarthely: 2112 Veresegyhdz, Hatdr u. 5/A.) szam alatti lakos, mint vevé
(tovébbiakban: vevd) kozott az alulirett helyen és napon, az alébbi feltételek szerint:

5]

,1 g Szerzddd felek rogzitik, hogy az eladé tulajdondt képezi az al]abbi ingatlan, az alabbi ardnyok szerint:
‘Telepiilés| Fekvés Hrsz ' Mivelésiag! Teralet , Ak Tulajdoni hanyad r Vételar
‘\_/é.rkeszﬁl kiilterilet | 026/9 | sznt6 | 4,5438 ha [ 106,78 | 5339/32034 (tul.lap II/14.)| 1.500.000,-Ft |

Az ingatlant terheli 2z E.ON Eszak-dunantali Aramhal6zati Zrt. vezetékjoga., tovabba az ingatlan-hényad a vevd
haszonbérletében 4il 2023.01.17. napj4tél 2033.01.31. napjaig 60.000,-Ft/ha/év bérleti dij mellett.

27 Szerz6dd felek megallapodnak, hogy az eladé - a vevd aldbbi tartalom mellett tett vételi ajénlatat
elfogadva - eladja. a vevd pedig megvésarolja az 1./ pontban meghatérozott ingatlanban 1évd eladéi tulajdoni
hanyadot a kdlcsonosen kialkudott dsszesen 1.500.000,-Ft (Egymilli6-dtszazezer forint) vételarért.

Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a vevé a vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg az elad6 részére:

2/1. Szerz6dd felek megaliapitjak, hogy a vevd a vételarbél 800.000,-F¢ (Nyolcszazezer forint)
vételarrészt — eldlegként - jelen szerzddés alirasdt megeldzben — 2026.09.18. napjén - megfizetett az eladd
részére az OTP Banknal vezetett sz4m szAmléara tdrténd atutalassal.

Az eladé a fenti bankszamlara megfizetett vételarreszt a sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el.
Az elad6 ezen vételarész hidnytalan megfizetését jelen okirat alairdséval elismeri és nyugtézza.

Szerzod6 felek megéllapodnak, hogy amennyiben a vevé tulajdonszerzését a mezbgazdasagi igazgatési szerv nem
hagyja jov4, iigy az eladé a vételarrészt a hatérozat kézhezvételétol szamitott 8 (nyolc) napon belill visszafizeti a
vevo részére.

2/2. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a vevd a vételarbdl fennmaradd 700.000,-Ft (Hétszazezer
forint) utolsé vételarrészt a szerzddés mezdgazdasagi igazgatdsi szerv éaltali jévahaevasanak kézhezvételétdl
sz4mitott 8 (nyolc) napon beliil fizeti meg az elad6 részére az OTP Banknal vezetett , szami
szamlara torténd dtutalissal.

Az elado a vételar sajat kezéhez torténd joghatélyos teljesitésnek ismeri el, amennyiben az dsszeg a megadot
szamlan jévéirasra keriil. Az eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a vételdr teljesitésrél a jovairas napjdn teljes
bizonyité erejit magénokiratban rogzitett elismervényt ad ki és killd meg az eljar6 ligyvédnek, vagy e-mail dtjan
az eljaré iigyvédet (raischdr@gmail.com / ugyved@ruisch.hu) értesiti.

Szerz6dd felek az e-mail Gtjan érkezd levelek kapcsén elézetesen kijelentik, hogy azt sajat nyilatkozatuknak és az
frasos kozléssel egyenértekiinek ismerik és fogadjék el, mely alkalmas joghatds kivaltasara.

Szerzddé felek megallapodnak zbban is, hogy amennyiben az eladdi €rtesités valamely oknal fogva elmarad, gy
a vevé altal adott — akar elektronikus utalésré} sz616 — bizonylat pétolja az eladdi nyilatkozatot.

3./ Az elad6 a tulajdonjogét a vételdr kifizetéséig fenntartja a vevd tulajdonjoga a vételar maradéktalan
megfizetését kbvetden keriithet bejegyzésre az ingatlanra.

3/1. Szerzadé felek megéllapodnak abban, hogy az eladé jelen szerzGdés alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozz&jaruldsat adja ahhoz, hogy az ingatlan-héanyadéara a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd
vevdi jog a vevd javéra szdloan bejegyzésre kerilljdn az ingatlan-nyilvéntartasba.
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Szerz6dé felek megéllapodnak, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog hatdrozott idére, a
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoléds vevéi jog
bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyi hat6sagi benyujtasato] szamitott 6 (hat) honapos hatarids elteltéig all fenn.
3/2. Szerz8dd felek megdllapodnak abban, hogy az eladé Jelen szerzGdés aldirdsaval egyidejilleg
kiildn nyilatkozatban adja meg feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat (bejegyzési engedély) ahhoz, hogy az
iigylet targyat képezd ingatlanrol a tulajdonjogét toroljék és a vevé tulajdonjogét adsvétel jogcimén bejegyezzék
az ingatlan-nyilvantartasba.
Az eladb a bejegyzési engedélyt jelen szerzodést készitd &s egyben letétkezeld ligyvédnél 3 (hdrom) eredeti
példdnyban letétbe helyezi azzal a rendelietéssel, hogy a letétkezels a nyilatkozatot a vételar kifizetésének
barmely fél ltali - a fentiekben rdgzitettek szerinti - igazolasat kovetden jogosult &s kételes kiadni az ingatlaniigyi
hatésag felé a tulajdonjog atvezetése érdekében. Szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy a letét megsziinik
azzal, amennyiben az eljaré Ugyvéd a bejegyzési engedélyt az ingatlaniigyi hatésaghoz benyijtja.
Szerz6dd felek megéllapodnak abban is, hogy amennyiben a vételar kifizetésére valamely oknél fogva nem keriil
sor, vagy a hat6sdg nem hagyja jova a szerzddést, az eljaré iigyvéd koteles a bejegyzési engedélyeket
megsemmisiteni, lerontani. Az eljar6 lgyvéd jelen szerzodés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési
engedélyt letétbe veszi.

4./ Az elado szavatol az iligylet targyat képezd ingatlan-hanyad — jelen szerzédésben fogialtakon feliili - per-,
teher- és igénymentességéért, valamint azért, hogy annak tulajdonjogéra, hasznalatéra, és hasznai szedésére mas
személynek érvényes jogcime nincsen.

5./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy a vevd hasznéloként az ingatlan birtokéban van, az eladé a teljes vételar
kifizetés napjaval ruhdzza 4t az ingatlan kiadasa iranti igényt a vevére, aki e naptol hiizza annzk hasznait és viseli
terheit, a karveszélyt. A vevé kijelenti, hogy az tigylet targyat képezo ingatlant megtekintette, allagat ismeri &s azt
rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban vasérolja meg.

6./ A vevd kijelenti, hogy az ligylet targyat képezd ingatlan tekintetében elévasarlasi joga all fenn a 2013. évi
CXXIL tv. (Fitv.) 18. § (1) bek. b) pont bc) alpontja alapjan, mint olyan foldet haszn4lé foldmiives, akinek a
mezbgazdasdgi dzemkozpontja legaldbb 3 éve olyan Magyarorszig teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek
kozigazgatasi hatéra az adés-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kézigazgatasi hataratél kdziton
vagy kdzforgalom elél el nem zart maganiiton legfeljebb 20 km tivolsagra van; tovabba a Fftv. 18. § (1) bek. e)
pontja alapjdn is, mint olyan fSldmiives, akinek a mezbgazdasdei iizemkdzpontia legaldbb 3 éve olyan,
Magyarorszag teriiletén fekvd telepillésen van, melynek kozigazgatdsi hatira az iigylet tdrgyat képezé foldek
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratdl koziton, vagy kozforgalom el6l el pem zart magéanuton
legfeljebb 20 km tdvolsagra van.

A vev{ kijelenti. hogy a Ffiv. 18. § (4) bekezdésben meghatérozott sorrendben az a) pont szerinti éstermeldk
csaladi gazdasaga tagjdnak mindsiil.

7./ A vevo a 2013. évi CXXIL. tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve valalja, hogy
— a fold haszndlatit mdsnak nem engedi 4, azt maga hasznélja, ¢és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositési kotelezettségének,

— a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5 évig — a 2013.évi CXXIL. tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatéarozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja.
A vevd a 2013. évi CXXIL. tv. 14. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve nyilatkozik, hogy
— nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-,vagy egyéb tariozasa (egyiitt:foldhasznalati
dijtartoz4s),és
— vele szemben a szerzést megelézd 5 éven belil nem &llapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozisok
megkertilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.
A vevd — amennyiben a szerz6dés targyat képezd f61d harmadik személy hasznalataban van - kotelezettséget vallal
arra, hogy a foldhaszndlati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg &s annak megsziinését koveté iddre
véllalja a 2013. évi CXXIL tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltakat.

8./ A vevb jelen okiratban nyilatkozik arrdl is, hogy a jelen jogligylettel megszerzett ingatlannal egylitt sem
rendelkezik a 2013. évi CXXIL tv. 16. § (1)-(7) bekezdésében rogzitett foldszerzési maximumot meghaladé fold
tulajdonjoggal vagy haszonélvezeti joggal, tovabba részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
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9./ Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a szerzédés a 2013. évi CXXIL tv. (Ffiv.) rendelkezései szerint a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jovihagyasdhoz kotdtt. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jogiigyletre alkalmazni
kell a Fftv. elovésdrlasi jogra vonatkozé rendelkezéseit, igy a 21. § alapjén a tulajdonos az altala elfogadott vételi
ajanlattal egységes okiratba foglalt szerzadést - a felek alafras4t6] szamitott 8 napon beltll - koteles megkiildeni a
mezOgazdasagi igazgatisi szerv részére, amely elézetes vizsgélatot végez, dontését végzésben kozli a felekkel, s
amennyiben nem tagadja meg a jovdhagyast, gy hivatalbol elrendeli a szerzidés kozzétételét, ennek soran
megkiildi a fld fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdjének a torvényen vagy megallapoddson
alapul6 el6vasarlsi jog jogosultjaival tbriénd hirdetményi tton valé kizlés érdekében, valamint ezzel egyidejileg
megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésdgot a fold tulajdonjogdnak atruhézaséra irdnyuld
szerz6dés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy megallapodéson alapul6 el6vasarlasi jog az ingatlan-hdnyad kapesan nem 4l fenn,
az ingatlan tulajdonostarsainak a Ptk. és a Ffiv. rendelkezései alapjan lehet el6vasarlasi joga, tovabba az
ingatlanon nem Kkertilt sor a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. tv. 127. §-a szerinti elévésarlasi jog alapitaséra,
egy€b jogszabdlyon alapulé eléviasirlasi jog nem 4ll fenn, a Fftv. 21. § alapjén pedig az el6vésérlasra jogosultak
értesitése hirdetményi Gton torténik.

10./ Szerz$dd felek kijelentik, hogy cselekvBképes magyar allampolgarok, szerz6déskotési képességiik nem
esik korldtozés ald. A vevd nyilatkozik, hogy belfoldi természetes személy, a 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7.
pontjaban foglalt foldmives fogalomnak megfelel, jogosult a termé£5id tulajdonjogéinak megszerzésére.

11/ Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy jelen szerz6dés elkészitésével, a valtozasok ingatlan-nyilvantartssi
atvezetésével kapcesolatban felmeriilé valamennyi koltség, iigyvédi munkadij, esetlegesen kiszabasra kerild illeték
a vagyonszerzét terheli.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a 2013. évi CCXIL tv. (Fétv.) 13/A. § (1) bek. rendelkezései szerint a vevs helyébe
Iépd elvasarlasra jogosultat az addsvételi szerz6désnek a vevére vonatkoz6 rendelkezései jogositjak és kdtelezik.

12./ Szerz8d6 felek tudomésul veszik a hatélyos illeték szabslyokra valé kioktatést. A vevé — mint f5ldmiives
- Jjelen szerzbdésben nyilatkozik és kijelenti, hogy a terméfbldet a birtokbaadastél, de legkésébb az
illetékidtelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjétél szamitva — vagyoni értékii joggal terhelt
term6fold szerzése esetén a vagyoni értékil jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésdbb az
illetékkatelezettség keletkezését kvets 5. év utolsé napjatél - 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot
nem alapit, és egyéni véllalkozéként/dstermeloként a termofbldet mezs-, illetve erdégazdasagi tevékenység
céljara hasznositja.

A vevl megbizza az eljar6 iigyvédet, hogy a vagyonszerési illetékhez kapcsolédé NAV adatlapot helyette és
nevében eljarva kitblise és benyijtsa az Addigazgatasi Osztily felé azzal, hogy a meghatalmazas nem terjed ki 2
NAV-t6] érkez6 killdemények atvételére, igy azokat kozvetleniil a saj4t részére kéri kézbesiteni. Az eljaro tgyvéd
az okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

13/ Szerzddd felek tudomasul veszik a hatdlyos adészabalyokra adott kioktatist, mely szerint az eladé
adéfizetési kotelezettségére az Szja. tv. 59-64. § rendelkezései irdnyadéak, megallapitjak ugyanakkor, hogy a
eladé tulajdondt t8bb mint 5 éve szerezte, fgy a vételar adémentes.

14/ Szerz6d6 felek jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a jegyz6 €s a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv el6tti, tovabba az elad tulajdonjoganak tdrlése, a vevé javéra a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevsi
jog és a tulajdonjog bejegyzése érdekében az ingatlaniigyi hatésdg elétti eljardsban teljes korit képviseletitk
ellatasaval - az esetleges elirdsok javitdsdra is kiterjedden - megbizzak és meghatalmazzék dr. Ruisch Attila
ligyvédet (8500 Pépa, Budai Nagy A. u. 1. I/5.), aki az okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Jelen okiratot felolvasdsa és értelmezése utdn, mint akaratunkkal mindenben megegyezét J6vahagydlag alairtuk.

Papa, 2026. szeptember 24.

Dr. Horvéathné Nemes I1diké Gabriella Visi Zoltanngé
eladd vevd

Az okiratot szerkesztettem, és Pépén, 2026. szeptember 24. napj4n ellenjegyzem:
Dr. Ruisch Attila iigyvéd (XASZ: 36067924) f
8500 Pépa, Budai Nagy A. u. 1. I/5. fr- /3
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