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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrl Rakamaz Varos Onkormaényzata (adoszam:
képviseli: Bodnar Laszl6 polgarmester) 4465 Rakamaz, Szent Istvan Gt 116. szam alatti
Onkormanyzat, mint Eladé, — masrészrél

Vamosi Istvan /sziil.: Vamosi Istvan, ] . an. , személyi
azonosito jele addazonositd jele: foldmiives nyilvantartasba
vételi szam: NAK: "4465 Rakamaz, Petdfi Gt 11. szam

alatti lakos mint vevé kozott alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel:

1/1. Eladé kijelenti, miszerint az EING rendszerbdl INYER/TULLAP/20260814/2310
megrendelésszamon letltott tulajdoni lap tantsaga szerint kizérdlagos tulajdonat képezi a
Rakamaz Kiilteriilet 04/24. hrsz. alatt nyilvantartott, az ingatlan-nyilvantartds széhasznalata
szerint ,,Sz4ntd” megnevezésii, sszesen 4382 m? teriiletii, 9,9 AK kataszteri tiszta jovedelmi

ingatlan.

Vevé az ingatlan foldhasznaléja haszonbérlet jogeimén 2014.01.01. napjatol 2033.12.31.
napjaig tarto hatarozott idére, 5.000,-Ft/év haszonbérleti dij kikotése mellett.

2. Jelen okirat aldirasdval Szerzd6 felek megallapodnak abban, hogy Eladé cladja a
tulajdondban 1évé 1. pontban koriilirt ingatlant, Vevd pedig megvasarolja azt adasvétel
jogeimén 1/1-ed aranyban, Ggy amint az jelenleg all, latott, megtekintett €s megismert
allapotban.

3. Jelen okirat 1/1. pontjaban rogzitett Rakamaz Kiilteriilet 04/24. hrsz.-ii ingatlan vételarat
a felek klesonosen 2.000.000,-Ft, azaz kettémillio forint 5sszegben allapitjak meg.

Szerz6dé felek a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXIL torvény
(tovabbiakban: ,,Fftv.”) 8/A. § (3) bekezdés rendelkezéseire figyelemmel megailapitjak, hogy
az ingatlanon épiilet nem talalhatd, tiltetvény, felépitmény, hasznait ndveld agrotechnikai
létesitmény nincs, melynek feltiintetése a jogszabély szerint kdtelezo, igy kiilon részletezett
ellenértéket nem jeldlnek meg ezek vonatkozasaban, a megjeldlt vételar az ingatlan tényleges

foldvételara.

4. Vevé jelen okirat aldirdsat kovetd 5 (6t) munkanapon beliil kételes Sner6bol atutaldssal
megfizetni Elado részére vételdr jogcimén 2.000.000,-Ft, azaz kettémillio forint Gsszeget az
Elad6 68500012—11054515 szam( bankszémléjara, az Elado altal kidllitott szdmla alapjan.

5.Eladé jelen okirat alairasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjoga a Rakamaz Kiilteriilet 04/24. hrsz. alatti ingatlanra
az ingatlan-nyilvantartisba 1/1-ed aranyban ,ad4svétel” jogcimen bejegyzésre keriiljon,
tovabba feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy sajat tulajdonjoga
az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.
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Vevé feltétlen és visszavonhatatlan médon engedélyezi, hogy a Rakamaz Kiilteriilet 04/24,
hrsz. alatti ingatlan tekintetében Vevé 1/1-ed aranyu tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, illetve Vevo feltétlen és visszavonhatatlan médon
kéri és engedélyezi, hogy fent meghatarozott ingatlan tekintetében Eladé tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

Okiratszerkeszt6 iigyvéd kizarélag azt kiovetben jogosult és kiteles benyiijtani jelen
adasvételi szerzddést az illetékes foldhivatalba, hogy az illetékes jegyz6tél a
kifiiggesztésrél szolé értesitést -elévasarlasi jogaval senki nem élt- és az adasvételi
szerz6dés mezdgazdasagi szerv altali jovahagyasat kézhez vette, valamint Eladé a teljes
vételar megfizetésérol értesitette.

6. Vevo kijelenti, miszerint a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6lé 2013. évi
CXXIL torvény 10. § - 17. §-aiban foglalt tulajdonszerzési jogosultsaga fennall, az nem
korlatozott.

Vevé kijelenti, hogy mas ingatlanban részariny tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé Kkijelenti, hogy elévasarlasra jogosult a mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
2016 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1) bek. b)bb) pontja szerint, mert a foldet hasznalo
olyan foldmiives, aki helyben lakénak minésiil, valamint a 2013. évi CXXII. torvény 18.
§ (1) bek. d) pontja szerint, mert olyan foldmives, aki helyben lakénak mindsiil.

Szerz6d6 felek e korben tudomaésul veszik azon kioktatdst, hogy a kifliggesztés ideje alatt,
illetve a jogszabdly éltal meghatarozott hataridében a térvény éltal meghatdrozott el6vésarlasra
jogosult, illetve jogosultak jelentkezhetnek. Amennyiben ilyen elévasdrldsra jogosult
jelentkezik, gy a szerzddést vele kell megkdtni és a mar kifizetett vételdr visszajar Vevd
részére, illetve a feleknek egymassal teljeskoriien el kell szamolniuk.

Vevo kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 14.§ (1) bekezdése alapjan nincs a
foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatiasok teljesitésébdl ered6en semmilyen korabbi
foldhasznalatbél eredéen fennallé és megallapitott dij-, vagy egyéb tartozasa.

7. Vevd Kkijelenti, hogy jelen adasvételi szerzédéssel megszerzett mezogazdasagi
ingatlanok megszerzése nem esik tulajdonszerzési korlatozas ald, a 2013. évi CXXIIL

torveny 16.§- alapjan.
Vevé kijelenti, hogy jelenleg sem folyik és az elmilt 5 évben sem folyt vele szemben olyan

eljaras, amely a tulajdonszerzési korlatozas megkeriilése miatt indult volna, illetve nem
allapitottak meg 5 éven beliil ilyen magatartast a terhére. (2013. évi CXXIL tv. 14.8 (2))
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A 2025.07.01. utan kelt adasvételi szerzédések esetében az iigyvéd altal ellendrizni
sziikséges, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL torvény
felhatalmazisa alapjin az onkorminyzat a helyi 6nazonossag védelmére tekintettel
bevezetett-e valamely olyan jogvédelmi eszkozt, amely az adasvétellel érintett ingatlanra
vonatkozé tulajdonszerzésre hatassal lehet. Az ellen6rzés eredménye: Rakamaz Varos
Onkormanyzata esetében nincs a helyi 6nazonossag védelmére vonatkozo rendelet.

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011, évi CXCVI. torvény 14.§ (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a torvény (3)-(4) bekezdésben
foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg.

A 14. § (4) bekezdése alapjan a (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1)
bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem érd értékii ingatlan értékesitése
esetén.

Ez az értékhatdr Magyarorszag 2026. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2025. évi LXIX.
torvény 5. § (2) bek. szerint brutt6 5.000.000,-Ft, azaz jelen szerzOdés esetében nem all fenn
el6vasarlasi joga a Magyar Allamnak.

8. Vevd villalja, hogy a fold hasznalatiat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja €s ennek
sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, a 2013. évi CXXIL
térvényben meghatarozott kivételektél eltekintve. (2013. CXXILtv. 13. § (1))

Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a fold jelenleg harmadik személy
hasznalatdban van, a fennallé foldhaszndlati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, €s
a jogviszony megsziinését kovetd idére torvénybdl fakado kotelezettségei teljesitését véllalja.
(2013. évi CXXII. térvény 13.§ (4))

9. Felek kijelentik, tudomassal birnak arrél, hogy a jelen jogiigylet érvényességéhez a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsa nem sziikséges tekintettel a 2013. évi CXXII.
térvény 36.§ (1) b) pontjara.

Szerz6d6 felek egyezden megéllapitjak, hogy az Fftv. 2. § és 5. § 17./ pontja alapjan mez0,

erddgazdasigi hasznositds(i féldnek mindsiil a vétel targyat képezd ingatlan, amelyre
figyelemmel az Fftv. 18. §-a alapjan a jogszabalyban felsorolt személyeket az ott megjeldlt

sorrendben eldvasarlasi jog illeti meg.
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Szerz6do6 felek kijelentik, hogy felhivta okiratszerkesztd iigyvéd a figyelmiiket arra, hogy a
hatosdgi eljaras eredményeként mas eldvasarlasra jogosult a Vev helyébe 1éphet.

Okiratszerkesztd ligyvéd megkeresi a teriiletileg illetékes Onkormanyzat jegyzdjét a
hirdetményi Gton torténd kozzététel érdekében.

A jegyzd hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerz6dést a térvényen vagy megallapodason
alapul6 el6vasdrlasi jog jogosultjaival. A kdzzététel 30 nap, mely hatéridé leteltét kovetoen a
jegyzd tovabbitja a szerzédést Okiratszerkesztd tigyvédnek.

10. Eladé kijelenti, hogy jelen adasvételi szerzOdést 8 napon beliil megkiildi a teriiletileg
illetékes jegyzdnek. A jegyzd hirdetményi Gton k6zli az addsvételi szerzddést a térvényen vagy
megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival. A mezd- és erdogazdasagi foldek
forgalmarél szolé 2013. évi CXXIL térvény 21.§ (8) értelmében az Eladdt az olyan elfogadd
nyilatkozat koéti, amelyet az elovasarlasra jogosult hataridén beliil tesz meg, és a
jognyilatkozatédban az addsvételi szerzodést magara nézve teljes kériien elfogadta.

1. Szerz6d§ felek rogzitik, hogy Vevé a vételar megfizetésének napjan jogosult az ingatlan
birtokaba Iépni, Eladé eddig az idépontig az ingatlant birtokba adja Vevonek.

Amennyiben Elad6 hataridében az ingatlant nem adja birtokba, Gigy a késedelmes napokra napi
10.000,-Ft, azaz tizezer forint ktbért koteles megfizetni Vevd részére maximum 30 napig, 30

napot meghaladd késedelem esetén Vevd jogosult a szerz6déstdl elallni.

12. Az ingatlant terheli az OPUS TITASZ Zrt. jogosult javdra 1954 m? teriiletre bejegyzett
vezetékjog légvezetékre.

Eladé fenti terhen tal az ingatlan per-, igény- és tehermentességéért szavatossagot vallal, igy
Vev) az ingatlant korlatozdsmentesen ¢s jogszerlien szerzi meg.

Eladé szavatol sajat korlitozdsmentes tulajdon-és birtokjogaért, jogszerii tulajdonszerzéscert
valamint kijelenti, hogy az ingatlannal szabadon rendelkezik.

Eladé kijelenti, hogy nincs tudomésa az ingatlan olyan hibéjarol, illetve olyan koriilményrél,
amely az ingatlan haszndlhatdsdgat, tovdbba a Vevé tulajdonszerzését hatranyosan
befolydsolna, valamint kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlant nem fenyegeti semmilyen
rendes vagy vilasztott birdsagi eljards meginditdsa, valamint adé-, tovabba birsdgtartozas nem

all fenn.

Eladé kiilén is kijelenti és szavatossdgot vallal, hogy az ingatlan birtokanak atruhAz4csra ielen
Szerzédés rendelkezései szerint hatariddben sor keriil.
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Eladé a jelen pontban foglalt nyilatkozatainak valotlansdgabol eredd karokért teljes felelosséget
vallal.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan allapotardl, valamint jogi helyzetérdl teljes
kortien, a valdsagnak megfelel6en, és a legjobb tudomaésa szerint tdjckoztatta a Vevot, rejtett
hibarél tudomésa nincsen, az ingatlan a rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A Szerzbdé felek kijelentik, hogy a vételdrat az Elad6 jelen pont szerinti tdjékoztatasara is
figyelemmel hataroztiak meg.

Szerzédd felek rogzitik, hogy az ingatlan vételara az ingatlanok valos értéket tilkrozi, az
kézosen az ingatlanok jelenlegi 4llapotat figyelembe véve allapitottak meg, igy a vételar az
ingatlan valos értékével teljes mértékben ardnyos, azt a Felek kifejezetten méltanyosnak,
aranyosnak és értékaranyosnak fogadjak el, igy a Felek a jelen szerz6dés feltlinben nagy
arénytalansag cimén torténd megtamaddsat a jelen szerz6dés aléirasaval kizarjak.

A jelen bekezdésben irt mentességek azt is jelentik, hogy az ingatlan-nyilvéantartasban fel nem
tiintetett jogok (pl.: bérleti jog, vagy mas hasznalati jogosultsagok) sem terhelik az ingatlant és
arra végrehajtasi, vagy fizetésképtelenség miatt mas jog sem kerill feljegyzésre.

Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlant és annak tulajdonosat terheld adok mddjara
behajthatd és egyéb koliségek koziil az ingatlan vonatkozasaban jelen Szerz6dés aldirdsanak
napjan sem adé-, vagy koziizemi, sem egyéb tartozds nem all fenn, tovdbba az ingatlanra
harmadik személy sem dologi, sem kételmi igényt a Szerz6dés megkdtéséig nem érvényesitett,
illetve jelentett be, az ingatlanokat esetleg érintd végrehajtasi eljards, vagy mas
fizetésképtelenségi eljaras nincs folyamatban és ilyen igényérvényesites, illetve eljaras sincs €s
ez az éllapot a Vevé tulajdonjogénak bejegyzésekor és az ingatlannak a Vevd birtokéba
adasakor is fennall.

13. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Elado onallo koltségvetéssel, jogalanyisaggal és jogi
személyiséggel rendelkez$ Onkormanyzat, Vevé Magyar allampolgar, ingatlanszerzési, illetve
elidegenitési képességiik, valamint Vevo cselekvképessége nem korlatozott.

14. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen okirat elkészitésére, annak ellenjegyzésére, valamint
az ingatlan fekvése szerinti ingatlaniigyi hatosag, az illetékes mezbgazdasagi szakigazgatasi
szerv, az illetékes jegyz6 és onkormanyzat elStti képviselet ellatasara, tovabba Vevd
tulajdonjogénak bejegyzésére, Eladé tulajdonjoganak tdrlésére iranyulé foldhivatali eljaras
lefolytatasara, valamint a NAV illetékosztaly elétti képviseletre a 4024 Debrecen, Piac utca
68., 2/1. szam alatti Varga Miklés Ugyvédi Irodanak /KASZ: 36071056/ adtak megbizast,
dr. Varga Miklés iigyvéd iigyintézése mellett, mely megbizas kiterjed a NAV adatlap
kitoltésére és benyijtasira is. ' o
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Okiratszerkeszt6 ligyvéd az Ugyvédekrdl sz616 torvényben foglalt jogktrben térténd eljarasra
a megbizast jelen okirat aldirdsaval és ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.

15. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a jelen okirat elkészitésével, az ingatlan-nyilvantartds
részére valé benyujtasdval felmeriils valamennyi koltség megfizetésére Vevd vallal
kételezettséget, valamint a vonatkozs illeték szabalyokat megértették.

16. Okiratszerkeszt6 iigyvéd tajékoztatja Szerzddo feleket, hogy a Pénzmosés és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIII torvény /Pmt./
alapjan dr. Varga Miklos iigyvédet iigyfél — atvilagitasi kotelezettség terheli.

17. Szerz8d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerzGdésben keriilnek rdgzitésre,
a Szerz6d§ felek adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott személyazonossag igazolaséra a
Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjén.

18. Szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fenndllasa alatt az
azonositdas soran, a tényleges tulajdonos adataiban bek&vetkezett valtozasrél a
tudomasszerzéstdl szamitott 6t napon beliil kitelesek az okiratszerkesztd figyvédet irasban

értesiten.

19. Szerz6d6 felek jelen szerzédés aldirdsdval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az
okiratszerkeszté {igyvéd a szerz6d§ felek személyi adatait tartalmazé okmanyair6l
fénymasolatot készitsen, tovabba ahhoz, hogy az ellendrzés sordan megismert adatok papir alapt
masolatdt megbrizze és azokat az iratoktdl elkiilénitve zartan kezelje.

20. A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrdl szold
2013. évi V. tdrvény és a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL.

torvény vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

21. Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos egymdshoz
intézett hivatalos értesitéseiket, nyilatkozataikat, felhivasaikat és igazolasaikat — kiilondsen, de
nem kizarélagosan a vételar (vagy vételarrészlet) megfizetésének banki igazolasat, illetve az
azzal kapcsolatos jognyilatkozatokat — jogosultak és kotelesek elektronikus Gton (e-mailben) is
megtenni egymas, valamint az okiratszerkesztd tigyvéd iranyéba.

22. Jelen adasvételi szerzodeés egyben ligyvédi tényallasnak is mindsiil.
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Szerz6db felek kijelentik, hogy a jelen okiratban foglaltak mindenben megfelelnek befolyastdl
mentes, szabad akaratuknak, igy a jelen szerz6dést elolvasés és értelmezés utdn sajat keziileg

és helybenhagydlag alairtak. ST
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SULLER
ZOLTAN felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.08. 14.31.46

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SULLER ZOLTAN
Sziiletési hely: NYIREGYHAZA
Sziiletési datum: 1965.06.25.

Anyja neve: SZEMENGYAK ILONA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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