k2
1 Adv Endre w2

SO0 Fonvd

dr. Palinkas Gergely Péter tigyvéd

Széekhely: 8640 Fonyod,Ady Endreu.5.1.em,
Irodaink: 9500 Cellddmélk, Kossuth L. u. 13.; 7400 Kaposvar, Ezeedévu. 1.; 8330 Siimeg, Kossuth L. u. 15,
E-mail: gergely.palinkas@gmail.com; Tel.: +3695420319; +36202877699;

Levelezési cim: H-8640 Fonydd, Pf. 36. = ) : Bass ns
vas Varmegyei! Kormanyhivatai

A9k 013

ADASVETELI SZERZODES  Erkezeii 20

PR{as et szam. Melleklet, ‘
amely létrejott egyrészrol, Slészam’ Jtoszam. 53‘7’6 C‘-
Barath Gyula — gondnokolt (sziiletési neve: , sziiletési helye és ideje: ..., nyja
neve: személyi azonosité jele: adobazonositd jele: 9542 Boba, Rékoczi

utca 18. szam alatti lakos, -  allampolgér, a tovdbbiakban: mint Eladé,
képviseletében eljar a Vas Varmegyei Kormdanyhivatal Celldomélki Jardsi Hivatala ltal VA-01/HGY/0035-
17/2024. Gigyszdmi gondnok kirendelé hatarozata alapjan gyermeke: dr. Bardth Attila, (sziiletési neve:

szlletett: anyja neve: "7 3700 Szombathely, Engels Frigyes
utca 65. szdm alatti lakos) mint: gondnok,
masrészrol
Mérocz Richard (sziil. neve: sziil. R sza.:
13, - 469 Kamond, Pet6fi utca 59. szam alatti lakos, a tovabbiakban: mint Vev6

kozott az alulirott helyen és napon, az aldbbiak szerint:

1. A Boba kiilteriilet 040/18 hrsz. alatt nyilvantartott, 12 ha 0375 m2 terilletli, 67,41 AK érték(, kiilteriileti
legeld €s ut megjeldlésii ingatlan, 43647/364281 ardnyban képezi Eladé tulajdonat -a tovabbiakban mint:
Ingatlanl, és a Boba kiilteriilet 048/17 hrsz. alatt nyilvantartott, 1 ha 1540 m2 teriiletii, 14,28 AK értékii,
kiiltertileti szantd megjel6lésii ingatlan 1/ 1 ardnyban képezi Eladé tulajdondt - a tovabbiakban mint:
Ingatlan2. Ingatlan] és Ingatlan2 a tovabbiakban egylittesen, mint: Ingatlanok.

2. Eladé eladia, Vevd pedig megtekintett 4llapotban megvésérolja az 1. pontban megjelslt Ingatlanl Elado
tulajdonat képezd 43647/364281 ingatlan hanyadét és Ingatlan2 Eladé tulajdonat képezé 1/1 ingatlan
héanyadat, amelyek igy Vev6 1/1 aranyu tulajdondba keriilnek.

3. Az Elado, cselekvoképességet részlegesen korlatozd gondnoksdg ald helyezett személy, a fenti
ligyiratszdm( hatdrozat alapjén, mely hatdrozat alapjat a 46.P.20.160/2024/18. szdm(, a Szombathelyi
Jarasbirosag 2024. év oktdber ho 3. napjan jogerdre emelkedett itélete képezi.

A szerz6d6 felek tudomdsul vették azon tajékoztatdst, hogy jelen szerzédés hatdlyosuldsdhoz, Eladd
lakohelye szerinti illetékes gyamhivatal hozzédjaruldsa sziikséges, a fentickben targyalt hatdrozatban
rogzitetteknek megfelelen.

4. Szerz6dd felek az Ingatlanok vételarat dsszesen 4.500.000 Ft.-ban, azaz négymilli6-6tszdzezer forintban
hatdroztak meg. Ingatlan] vételara 1.600.000 forint azaz egymillié-hatszdzezer forint, Ingatlan2 vételara
2.900.000 forint azaz kettomillié-kilencszazezer forint.

Vevd a vételar teljes Osszegét, 4.500.000 Ft.-ot, azaz négymillid-dtszdzezer forintot, jelen szerzédés
hatélyosulasat kovetéen, azaz a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya éltali jovahagyd
hatérozat felek altali kézhezvételét kbvetd 5 (6t) napon beliil banki utalassal fizeti meg az Eladd részére
oly médon, hogy 4.000.000 forintot azaz négy-milli6 forintot atutal az Eladé nevén az ranknél
vezetett szamu gyamhat6sagi fenntartdsos forint folydszamlara, 500.000 formtot
azaz Otszaz-ezer forintot pedig 4tutal Barath Gyula nevén az OTP banknal vezetett

szamU lakossagi foly6szamlara.

Elad6, a jelen szerzédés aldirasdval egyidejileg eljaré ligyvédnél altala alairt és az iigyvéd Aaltal
ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzési engedélyt allit ki, amelyben feliétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a teljes vételar megfizetésével a Boba 040/18 hrsz. alatti ingatlan Eladd
tulajdonat képezd 43647/364281 ingatlan hanyada vonatkozasdban, valamint a Boba 048/17 hrsz. alatti
ingatlan Elad6 tulajdonét képezd 1/1 ingatlan hédnyada vonatkozasdban, Vev$ 1/1 aranyu tulajdonjoga,
adasvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon, valamint Eladé tulajdonjoga torlésre
keriiljon.
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Elad6, ezen Bejegyzési engedélyt eljard Ugyvédnél letétbe helyezi azzal, hogy a teljes véteiar Eladd
részére torténd megfizetésének igazoldsat kovetden nyujisa be azt az illetékes fSldhivatalhoz, Vevé
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében.

Elado és Vevd kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Fladdé a tulajdonjogardl csak a teljes vételar
megfizetését kivetben mond le. Eladd, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja azonban ahhoz,
hogy az 1. pontban megjelslt Boba 040/18 helyrajzi szam( ingatlan Eladé tulajdonat képezd
43647/364281 ingatlan hanyaddra nézve, valamint a Boba 048/17 helyrajzi szami ingatlan Elado
tulajdonat képez6 1/1 ingatlan hdnyadara nézve, Vevd 1/1 aranyt tulajdonjoga adasvéte! jogeimen térténd
bejegyzése irdnti kérelem, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal, Celldomdlki Foldhivatali Osztalyahoz
benyujtasra keriiljon azzal, hogy a szerz8dé felek legfeljebb 6 (hat) honapra kérik, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjk a tulajdonjog fenntartishoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzéséhez
a 2021 C. tv. 48. § (1) bek. a.) pontja alapjan, valamint a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet az ingatlan-
nyilvantartdsrol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtisardl 20. § (18) bek. alapjan, melyhez Eladd feltétlen
és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja jelen szerzédés aldirasaval.

Az ingatlan nyilvantartds rendszeréb8l 2026. év 09. hé 14. napjén lekért tulajdoni lapok tantsdga alapjan
az Ingatlanok vonatkozdsaban Eladé tulajdoni hdnyadéra, cselekvéképességet részlegesen korlatozo
gondnokség ald helyezés ténye van bejegyezve. Az ingatlan nyilvéntartds tanfsiga, valamint Eladé
kijelentése alapjan is, az Ingatlan hdnyad és az Ingatlan egyebekben per, teher- és igénymentes, azokat
ad6-, és adok madjara behajthatd koztartozds nem terheli, valamint nem &ll fenn rajt harmadik személynek
olyan joga vagy kovetelése, amely Vev® tehermentes tulajdonszerzését, illetve békés birtoklasat
akadalyoznd vagy korlatozna.

Eladé kijelenti, hogy a Boba 040/18 helyrajzi szdm alatti ingatlan tulajdondt képez6 43647/364281
ingatlan hanyadot a mai napon nem érinti hatalyos f6idhasznalati szerzodés.

Eladé kijelenti, hogy a Boba 048/17 helyrajzi szam alatti ingatlant hatalyos foldhasznélati szerz8dés érinti.
Az ingatlan bejegyzett foldhasznaléja Katona Szabolcs, 2029. év december hé 31. napjdig, a bérleti dij
tsszege 55.000 forint/év/teriilet, azaz Stvendt-ezer forint/év/teriilet.

Szerz8dé felek kikstik, hogy az Eladé a tovabbiakban nem terhelheti meg az Ingatlanokat. Amennyiben
Vevd tulajdonjoginak bejegyzéséig az Ingatlanokat az Eladé barmely moédon megterheli, akkor a
tehermentesitésre forditandé ksltségek Eladét terhelik. Ha a tehermentesités lehetetlen, vagy ardnytalan
réforditassal jarna, Vevd a szerz6déstél eldllhat.

Vevd, a jelen szerzédés hatdsigi jévahagydsaval egyidejiileg 1ép az a Boba 040/18 hrsz. a]am Eladé

P

tulajdonét képezd 43647/364281 ingatlan hanyad birtokéba, azon naptdl kezd8dden szedi annak hasznait :

és viseli a terheit.

Vevé, a jelenleg érvényes bérleti szerzddés lejartat kovetben 1ép a Boba 048/17 hrsz. alatti ingatlan

birtokaba, azon naptél kezd6doen szedi annak hasznait és viseli a terheit.

Szerz6db felek régzitik, hogy az addsvétel targyat képez6 Ingatlanok foldnek mindsiilnek, igy vonatkozik
réjuk a mezé- és erddgazdasigi foldek forgalmdrol szélé 2013, évi CXXIL tdrvény - a tovabbiakban
Foldforgalmi Térvény.

Szerz6dé felek jelen szerzddést egyben elfogadott vételi ajanlatnak tekintik. Eladot terheli annak
teljesitése, hogy ezen vételi ajanlatot a felek alairasato]l szamitott 8 napon beliil megkiildie a
mez6gazdasigi igazgatasi szerv részére jovahagyds céljabol. Amennyiben a mezdgazdasigi igazgatési
szerv az el6zetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az adasvételi szerz8dés jovahagyasat, akkor
végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassdgat és hivatalbol elrendeli a szerz6dés
kézzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a f61d fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatoségot
a fold tulajdonjogénak 4truhazasdra irdnyuld szerz8dés benyujtisa tényének feljegyzése crdekében. A
kézzétételre valé alkalmassdg megallapitisa nem minésiil az addsvételi szerz8dés hatosagi
jovahagyésanak.

A mezBgazdasigi igazgatasi szerv a dontését kozli az Eladéval, a Vevovel, valamint az adésvételi
szerzbdést megkildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkorményzat jegyz6jének. A jegyz6 - az e
trvény végrehajtdsara kiadott rendeletben meghatéarozottak szerint - hirdetményi Gton kozli az adasvételi
szerz6dést a Foldforgalmi térvényen, valamint més tSrvényen vagy a megéllapodéson alapuld eldvasarlasi
jog jogosultjaival.

. Felek tudomasul veszik, hogy e szerzddés hatalyba Iépésének alapvetd feltétele, hogy a hirdetményi uton

kozolt vételi ajanlatra a rendelkezésre all6 hatériddn beliil a jogosult harmadik személy ne tegyen elfogado
nyilatkozatot. y .~

de, Paltnkas iyergely Péter ' -

tgyvéd
8640 Fonysd, Ady Endren. S.
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bekezdése szerint a f6ld hatésagi jovdhagyashoz kotétt megszerzésére irdnyuld eljérdsra a f5ld fekvése
szerint illetékes kormanyhivatal rendelkezik hataskorrel.
A vevd nyilatkozik, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL t6rvény 5.
§ 7. pontjdban foglaltak szerint foldmiivesnek mindsiil, agrarkamarai tag. Agrarkamarai azonosito szama:
S846900093701.
A Vevé elovasarlasi joga az Ingatlan vonatkozdsaban, a 2013, évi CXXIL t6rvény 18. §. (1). bek. e.)
pontjén alapul.
Vevd a 179/2023 (V.15.) Korm. rendelet 42. §. -ban foglaltaknak megfeleléen ezennel kijelenti, hogy
rendelkezik részardny tulajdonnal, Vevé kijelenti, hogy a tulajdondban 4116 részarany tulajdon 8sszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és mar a tulajdoniban és haszonélvezetében 4116, tovabbi a
jelen szerzOdéssel megszerzésre kertilé foldterilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Ssszege
nem tébb mint 300 ha,
Vevb a Foldforgalmi Térvény 13-15. §-ai szerint nyilatkozik, hogy a f5ld hasznalatit masnak nem engedi
at, azt maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz a fldhasznositasi kotelezettségének, valamint véllalja,
hogy a ftldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — a Foldforgalmi Térvény 13. § (3)
bekezdésében rogzitett esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.
Vevé kijelenti tovabba, hogy nincs fSldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébd! ereds,
barmilyen korabbi ftldhasznalattal kapcsolatos, jogerSsen megéllapitott és fenndlls dfj- vagy egyéb
tartozasa.
Vevé nyilatkozik arrél, hogy vele szemben a szerzést megeldz8 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.
Vev6, a mez6- €s erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. torvény 16.§. (1) bekezdésére
térténd hivatkozassal nyilatkozik, hogy a jelen ingatlanszerzése nem iitkézik szerzési korlatozdsba. Azaz,
a sajat tulajdondban és haszonélvezetében nincs 300 ha-t meghaladé terméfsld ingatlan, _
Vevl, a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL torvény 16.8. (2) bekezdésére -
torténd hivatkozassal nyilatkozik, hogy a jelen ingatlanszerzése nem iitkézik szerzési korlatozdsba. Azaz,
mir birtokaban lévd fold teriiletnagysdgdnak a beszamitdsival sem éri el az 1200 ha-os birtokmaximumot.
Szerz8d6 felek egyezden Ugy nyilatkoznak, hogy tigyleti akaratukat €s jognyilatkozataikat ezen szerz8dés
szerint az eljard {igyvéd a szerz8dés tartalmaval egyez0 tényvazlatba foglalta, azt megmagyarédzta, felek a
kioktatast megértdleg és jovahagyolag tudomésul vették, ezért nem kérik annak kiilon fven szovegezve az
ujrafelvételét, megismétlését,
Felek tudomasul veszik, hogy eljard tigyvéd ezen ligyben a felek éltal szolgaltatott tajékoztatds alapjdn jar
el, melynek helytéllésigdért a felek tartoznak felelésséggel. Felek rogzitik, hogy jelen megbizas nem
terjed ki az add- és illetékfizetési kitelezettséggel kapcsolatos jogi tandcsadasra,
Szerzéd6 felek nyilatkoznak hogy a mai napon Helyi 8nazonossdg védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL
térvénnyel (tovdbbiakban: Hovtv.) kapesolatban, a Nemzeti Jogszabalytar rendszerébé] torténd lekérdezés
alapjan (https://or.njt.hu/) a jelen adésvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében
jogvédelmi eszkozok alkalmazdsit szabélyozo helyi nkorméanyzati rendelet nincs hatslyban.
Eladé kepviseletében eljdré gondnok és a Vevd kijelentik, hogy nagykortG magyar allampolgarok, és
jognyilatkozati képességitk korlitozva nincs.
Elad6 kijelenti, hogy magyar allampolgar, cselekvéképességet részlegesen korlatozd gondnoksag alé
helyezett személy, a Vas Varmegyei Korményhivatal Celldsméiki Jardsi Hivatal Gyamhivatala altal
kiadott VA-01/HGY/0035-17/2024 ligyiratszam: hatérozat alapjan.
Jelen szerzédés megkotésével, illetve a tulajdonosvéltozds ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésével
kapcsolatos kéltségek Vevét terhelik.
A szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a felek a Ptk., a Foldforgalmi Torvény, és az egych
vonatkoz6 jogszabalyok rendelkezései ald vetik magukat.
Szerz6d6 felek hozzajérulnak ahhoz, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérsl
sz016 2017. évi LIIL torvény szerinti iigyfél-atvilagitas soran bemutatott okiratokrdl a megbizott ligyvéd
masolatot készftsen és adataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje, valamint esetleges vizsgélat

esetén az arra jogosult szerv rendelkezésére bocsdssa. Vevé jelen szerzddés aldirdsaval kifejezetten

kijelenti, hogy az tigylet sordn sajat nevében jdrel. :
] » 08y az ugy J . "o, Palinkas Gergely Péter ‘
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29. Felek jelen szerzodés alafrisaval kifejezetten hozzdjérulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd a személyi
adataikat tartalmaz6 okmanyaikrél fényméasolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabba -szilkség esetén —
az lgyvedi tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIIL. tv-ben, valamint a jogligyletek biztonsiganak
erdsitése érdekében az ligyvéd altal végzends szemelyazonossag- €s igazolvany-ellendrzéssel kapcsolatos

- eljards részletes szabélyair6l €s az ellenérzéssel kapesolatos tigyek nyilvantartasarél szol6 jogszabalyban
foglaltak szerint adataikat a kdzponti nyilvantartdsokban leellendrizze.

30. Tajékoztatas a 2023. évi XXV. tv. (Panasztv.) alapjan: a Panasztv. 18. § (2) bek. a) pontja alapjan egyéni
tigyvédkeént belsé visszaélés-bejelentési rendszer létrehozasardl és miikodietésére vagyok koteles
gondoskodni. Az tigyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIIL tv. (Uttv.) 194/A. § alapjén az
ligyvédi tevékenységem vonatkozdsaban a belsd visszaélés-bejelentési rendszert a Magyar Ugyvédi
Kamara (MUK) miikddteti. A MUK 4ltal a honlapjdn (www.miik.hu) elérhetvé tett "Tajékoztatd" alapjan
On a belsd visszaélés-bejelentési rendszerrel kapcsolatos Gsszes lényeges tudnivalérdl tdjékozodhat,
valamint a honlapon elérhetd Grlapon keresztiil a bejelentések megtehetdk. Emellett a bejelentéseket a
MUK személyesen (elére egyeztetett  ligyfélfogadas  keretében), elektronikus  levélben
(a bejelentes@muknet.hu e-mail cimen), valamint postai Gton is fogadja. A teriileti kamardhoz (Somogy
Varmegyei Ugyvédi Kamara) bejelentés nem tehetd, a bejelentést kizvetleniil a MUK részére kell
megkiildeni.

31. Szerz8do felek ezennel megbizzék és meghatalmazzak dr. Palinkas Gergely Péter ligyvédet (szh.: 8640
Fony6d, Ady Endre u. 5.) jelen adsvételi szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és az illetékes
ingatlaniigyi hatésig és az illetékes Vas Varmegyei Kormanyhivatal, Cellddmdlki Jardsi Hivatal
gyamhivatala teljes korii képviselettel. Szerzédé felek meghatalmazzék tovabba az eljard tigyvédet, hogy
helyettiik és neviikben az illetékes adéhatésag felé benyujtandé B40OE jelil adatlapot nytjtsa be. Felek
meghatalmazzék tovabbé az eljaré tigyvédet arra, hogy sziikség esetén a jelen szerzbdésben a személyes
adatokra, €s az ingatlan nyilvantartdsi adatokat, helyettiik és neviikben eljarva javitsa illetve modositsa.
Eljar6 iigyvéd a megbizést elfogadja. ’

Jelen szerzOdést a felek elolvasas és kélesonds értelmezés utdn, mint a tényekkel és akaratukkal mindenben /

megegyezot, jdvahagydlag irtk ala. /
Cellddmolk, 2026.09.23. b i /
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