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Adasvételi szerzddés P /

Amely létrejtt egyrészrol :

Szabé Lilla Margit szilletett . ( sziil: ) , személyazonosito jel:

An: , adbazonosito: ) 8500 Papa, Vorosmarty Mihdly utca 6. sz. alatti lakos ( tul. lapon
még kordbbi cimmel), mint clado /tovabbiakban : eladd /

Maésrészro]

Ruzsis Kalm4n Balint sziiletett ( szul: . személyazonositd jel :

An: ) 8500 Pépa Erkel Ferenc u. 22. sz. alatti lakos ( adéazonosité jel: . Tegisztracios
SZa&m : ), mint vevé kézott alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek mellett :

1. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy eladé - a vev aldbbi tartalom mellett tett vételi ajanlatat elfogadva -
eladja, vevd pedig megvasarolja tole a Papa kitltertilet 0198/19 hrsz-u 5484 m2 terilletii, 20,02 Ak értékil, ,,szant6”
mitivelési agu kiilteritleti ingatlan I1/1. sorszam alatti 1/1 tulajdoni hényadat ( tovabbiakban : ingatlan) vevd dltal ismert
4llapot szerint.

1.1. Vevd kijelenti, hogy a Papai Jarasi Hivatal Jarasi Féldhivatala sz. hatdrozataval nyilvantartisba
vett foldmiives és az ingatlan tekintetében a 2013. évi CXXIL. tv. 18 § /1/ bekezdésének d) pontja szerint elévasarldsi
joggal rendelkezik, mint helyben laké foldmiives, valamint, mint gazdalkodé csalad tagja is (a 18 § /4/ bekezdés a.)
pontja / A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Papai Jarasi Hivatal altal hozott hatdrozat szama: -
Nyilvantartasi szam: ) ( agrarkamarai nyilvantartdsi szama:
)

o Szerzéds felek a fentiek szerint részletesen koriilirt ingatlan vételdranak Gsszegeként kdlcsonosen kialkudott, 1 100
000.- azaz egymillié egyszazezer forintban allapodnak meg, amelyet vevd eladd részére a

sz. bankszamlara tortént banki dtutaldssal megfizetett, aki a teljes vételdr hidnytalan dtvételét a szerzddés
alairdsaval elismeri és nyugtézza, tavibba az ¢ bankszamlara torténd utalast sajat kezéhez torténd teljesitésként ismeri
el.
3. Eladé jogszavatossaggal tartozik vevo irinyaban az adésvétel targyat képezé ingatlan per, igény- és
tehermentességeért.

4. Felek a szerzbdés aldirasaval feltétlentl és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és kozosen kérik, hogy az eladé
tulajdonjogdnak torlése mellett a vevd javéra a tulajdonjog addsvétel jogcimén keriiljon bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartdsba a papai  0198/19 hrsz-0 ingatlanra 1/1 ardnyban.

5. Vevo az ingatlan birtokdba a tulajdonjoganak bejegyzésével egyiddben léphet. Eladd ezzel vevdre az ingatlan
birtokét 4truhdzza, aki etté] jogosult szedni annak hasznait, de viseli terheit is, valamint a karveszélyt.

5.1. Eladé tajékoztatja vevét, hogy tulajdonjog atruhézasérdl szolo szerzddés targyat képezd foldet (tulajdoni hanyadot)
hatalyos vagy a szerzddéskotes idépontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznélati szerzbdés vagy tobblethaszndlati
megallapodas oly médon érinti, hogy arra 2023.12.05 napjatsl 2033.08.3 1. napjéig az AGROPRODUKT ZRT. PAPA
keriilt foldhasznaldként bejegyzésre, haszonbérlet jogeimén 66 066.- ft/év ( 50 kg/Ak, de minimum 60 eft/ha, 66 000.-
HUF/kg) haszonbérleti dij meghatarozasa mellett.

6. Vevd tudomasul veszi, hogy 2z ingatlan wlajdonjoganak dtszallasdval kapcsolatos koltségek, igy kiilongsen a
tulajdonatruhdzas illetéke 6t terheli. Az & kotelessége ezen feliil a szerzddésnek mgatlannyilvéntartési bejegyzés ¢s
illetékkiszabas végett torténd bemutatdsa is.

Vevd tudomasul veszi, hogy a szerzodéskdtés iigyvédi munkadijit abban az esetben sem jogosult az {lgyintézd
iigyvédtol visszakovetelni, ha nem & lesz a végleges vevd vagy tulajdonjogot bérmely mas okbdl nem szerez az
adésvéte] tirgyat képezo ingatlanon.

7. Felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok €és ingatlan megszerzési, illetbleg elidegenitési képességiik korldtozva
egyéb médon sincs, eladd személyi jovedelemadéval kapcesolatos kitelezettségeit ismeri.

A vevd nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7. pontjaban foglalt foldmiives fogalomnak megfelel, jogosult az
addsvétel targyat képezd terméfold tulajdonjogénak megszerzéscre.
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7.1.Vevé egyben kijelenti, hogy a tulajdondban és birtokdban 1évé terméfsld mennyisége jelen addsvétellel egylitt sem
haladja meg a 2013.¢évi CXXIL. tv, 16 § /1/- /7/ bekezdésében meghatdrozott maximumot és részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

Vevé - a 2013. évi CXXIL tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - a 2013. évi CXXIL tv. 13. § /14 ¢és 12/
bekezdésében felsorolt torvényi kivételeken tilmenden — kotelezi magat. hogy ha a fold harmadik személy
hasznalatdban 4ll, a fld hasznélati jogviszonyat a hasznaléval nem hosszabbitja meg - véllalja, hogy a fold hasznalatat
mdsnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a 2013.6vi CXXIL tv. 13 § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé - 2 2013, évi CXXIL. tv. 14. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve - feleldssége tudataban nyilatkozik, hogy
nines a foldhasznalatért jar6 ellenszolgdltatasanak teljesitésébs] ereds barmilyen korabbi fldhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megillapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozdsa és vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven belill nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

7.2. Felek rogzitik, hogy a jogtigylet a 2013.¢vi CXXIL tv, 20 §-dban foglaltak alapjdn nem mentesitett az elévdsarldsi
jogra tdrtend felhivas alol, igy eladd a szerz6dés keltét6l szamitott 8 napon beliil kételes a 2013. évi CXXIL tv. 21 § /1/
bekezdésében foglaltak alapjan a jelen, egységes okiratba foglalt adésvételi szerzédést a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv részére megkiildeni jovahagyas céljabél. Elad6 ebben a korben is teljes korlien meghatalmazza képviseletére az
ligyintézd Ugyvédet, aki a meghatalmazast ellenjegyzésével elfogadja.

7.3. Szerz6d6 felek megéllapitjak, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 18. § rendelkezései szerint lehet a vevét az eldvasarldsi
jog tekintetében megel6z6 jogosult, melyre tekintettel rogzitik, hogy jelen szerzédés az ¢lovasarlasi jog gyakorldsara
nyitva 4116 hataridd lejartat kovetden, akkor ép hatdlyba, amennyiben a megeldzd jogosult a jogdt nem gyakorolja,
nyilatkozataikhoz azonban a felek kétve vannak.

7.4. Elado kotelezeuséget vdllal arra, hogy amennyiben a szerzédés a vevével hatdlyba nem lépher, igy a részére
megfizetett vételdral a jegyz6i iratok, vagy - a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv jévahagydsdt igényld szerz6dés esetén -
a megtagaddst tartalmazd iratok kézhezvételétsl s=dmitott 8 napon beliil visszafizeti a vevének.

7.5. Eladé nyilatkozik, hogy tudomdsa szerint az adsvétel targyat képezo fold fekvése szerinti Snkorményzat a helyi
Onazonossag veédelmeérdl sz6l6 2025, évi XLVIIL tv. és a végrehajtdsara kiadott 240/2025.(VIL31.) Korm rendelet
szerint rendeletben elvdsarldsi jogot nem alapitott. Vevé nyilatkozik, hogy nem minésil a helyi dnazonossdg
védelmérdl sz6lé 2025. évi XLVIIL tv. 3 § a) pontja szerinti betelepiilének, miutdn a céltelepiilésen évek Gta
rendelkezik lakohellyel és ingatlannal.

Felek rogzitik véglil, hogy az addsvétel tirgyat képez ingatlanon nem keriilt sor 2 magyar épitészetrsl sz616 2023, évi
C.'tv. 127 §-a-szerinti eldvasarlasi jog alapitaséra.

8. Szerz§dd felek ezennel megbizzak €s meghatalmazzak a 8420 Zirc Békefi Antal u. 42. sz. alatti székhely(t Dr Téth
Istvan Ugyvédi Irodat, dr. Téth Istvan {igyvéd ligyintézése mellett az adasvételi szerzédés megszerkesztésével ¢és
ellenjegyzésével, a jelen szerzddésben foglaltak realizaldsa érdekében eladé tulajdonjogénak torlése és vevé
tulajdonjogénak bejegyzése sordn foldhivatal elstti képviseletikkel, tovabba vevé képviseletében a B400 E tipusi
adatlap NAV-hoz tortén benytjtdséval, egyben jelen szerzédés rendelkezéseit iigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

A bonyolité ligyvédi iroda a-megbizast a képviseletében eljard tigyintézé igyvéd ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen, Uigyvéd dltal szerkesztett szerzodést megmagyarazas és kolesénos értelmezés utan, mint akaratunkkal mindenben
megegyezdt jovdhagydlag frtuk ald.

Pépa, 2026. szeptember 22,

Szabé Lilla Margit Ruzsds Kdlmdn Balint
cladé vevd

Ellenjegyzem : dr. Toth Istvdn {igyvéd,
Papa, 2026.09.22.

Veszprém Megyei Ugyvédi Kamara
Kamarai azonosito szam; 36070413,
Ugyvédi igazolvany szama: (J-101613.
Kamarai nyilvéntartdsi szdma : 19-018581.



