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1./ A hevesi 0555/10. hrsz. alatt nyilvantartott, 8 ha 0722 m? teriileti, szanté miivelési agu és
50,85 AK érték( kiilteriileti ingatlan eladd kizardlagos tulajdonat képezi.

Elado eladja, vev megveszi a fent kordlirt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat adasvétel jogcimen. Az
ingatlan vételara 12.000.000,- Ft (Tizenkettémillié forint).
A 2025. évi XLVIIL torvény alapjan Heves Varos Onkormanyzata KépviselStestiilete helyi 6nazonosség
veédelmérdl szol6 rendelettel nem rendelkezik.

A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. tv. 21. §. (1) bek. alapjdn ezen
adasvételi szerz6dést a tulajdonosnak a felek aldirasatdl szamitott 8 napon beliil a mez&gazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildenie jovahagyas céljabdl (elézetes vizsgalat).

Ha a torvény 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzidés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a
szerzOdés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzédés kozzétételét. A
kozzétételre vald alkalmassag megallapitdésa nem minGsll az adasvételi szerzédés hatdsagi
jovahagyasanak.

A mezOgazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az eladdval, az adasvételi szerzédés szerinti vevovel,
valamint az adasvételi szerzidést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat
jegyzOjének. A jegyz6 - az e tdrvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint —
hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzGdést a térvényen vagy megallapodason alapuld elévasarlasi
jog jogosultjaival.

Vevd elévasarlasra jogosult a 2013. évi CXXII. tv. 18. &. (1) bek. ¢/ pontja szerint, mint helyben lakd
szomszéd foldmiives (a szomszédos hevesi 0449/11. hrsz-u ingatlan tébb, mint egy éve hasznalataban
van), a jogosulti csoporton beliil a 2013. évi CXXII. tv. 18. §. (4) bek. a/ pontja szerinti &stermeldk
csaladi gazdasaganak tagja.

A kozzététel hatéridejének lejartdt kovetden a jegyzO az iratokat a Heves Varmegyei
Kormanyhivatalhoz, mint mez8gazdasagi igazgatasi szervhez hatésagi jovahagyas érdekében megkdildi.
Eladd kotelezettséget vallal, hogy amennyiben Magyar Péter vevével azonos rangsorban allé
elévasarlasra jogosult elfogadd nyilatkozatot tesz, és jogszabaly szerint - 2013. évi CXXIL. tv. 29. §. (1)
bek. — eladénak kell valasztania, Ugy 6 jelen tgylet vevéjét, Magyar Pétert fogja megjeldini.

2./ Vevd a vételdr egészét az alabbiak szerint fizeti meg eladd részére legkésébb 2027. februar 28-ig:
1. vételarrész: Vevd a vételar 1.200.000,- Ft (Egymillio-kettészazezer forint) Osszegli részet
azon idéponttdl szamitott 10 (Tiz) napon beliil kételes a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl
sz6l6_2013. évi CXXII. torvénnyel sszefiiggé egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl
2013. évi CCXII. térvény 8. §. alapjan banki dtutalds formajaban dnerébdl megfizetni eladd részére,
amikor a Kormanyhivatal Foldhivataldnak hatdségi jdvahagyd hatarozata felek, ill. jogi képviselS részére
kézbesitésre keriil. Az 6neré megfizetését a vevo altal a 2. vételarrész megfizetéséhez igényelt banki
kélcson folydsitasa eldtt a bank felé igazolni sziikséges, az igazolas a hitel folydsitasi feltétele.

A vevé altal énerébdl fizetendd vételarrész eladd szamladjan torténd jovairasarol eladd tgyved altal

ellenjegyzett nyilatkozatot kételes kiadni vevs részére a szamlan tortént jovairast kov%o 2 munk n
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IL. vételarrész: Vevd a vételar tovabbi és egyben utolsé 10.800.000,- Ft (Tizmillio-nyolcszazezer
forint) Gsszegli részét az OTP Bank Nyrt-t6l igényelt Gazdalkodjunk Agrér Fejlesztési Hitelbdl kivanja
megfizetni eladd részére. v
A Bank a kdlcsondsszeget kozvetleniil &tutalia az eladd altal jelen szerzédésben megadott bank-
szamléra legkésdbb 2027. februar 28-ig.
Eladé a vevd altal 6nerdbél, valamint az OTP Bank Nyrt. (tjan megfizetésre kerild vételar atutalasat a
gAmmsTmSEETT _. szamlaszamra kéri, szamlatulajdonos Horvath LaszI6 elado.
Eladé kijelenti, hogy fenti szamlara torténd teljesitést elfogadja, egyben kijelenti, hogy a fenti szamlara
torténd teljesitést sajat kezéhez vald, szerzédésszer(i vevéi teljesitésnek tekinti.
Amennyiben az OTP Bank Nyrt-t6l vevd altal igényelt hitel osszegénél kevesebb kertilne folydsitasra,
Ggy vevs -erre az esetre kotelezettséget véllal, hogy a kiutalasra keriil6, valamint az altala igényelt
dsszeg kiilonbozetét a kiutalds el6tt 6ner6bdl megfizeti az eladd részére fenti szamlara torténd atutalas
formajaban.
Eladé a vevé altal fentiek szerint esetlegesen onerdbdl fizetendd vételarrész fenti szémlan torténd
jovairasardl tigyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozatot koteles kiadni vevd részére a szamlan vald jovairast
kovetd 2 munka-napon belil.
Vevé 15 (Tizendt) napot meghaladd fizetési késedelme esetén, tehat 2027. marcius 15-t6l kezdédbéen
eladd jogosult jelen jogligylettdl egyoldalt irasbeli nyilatkozattal — az érdekmUlas kilon bizonyitasa
nélkil — elallni.
Vevd vallalja, hogy amennyiben eladd szerzGdéstdl torténd elallasa miatt a tulajdonjog bejegyzési
eljaras megsziintetéséhez, az ingatlanra bejegyzett vevéi jog torlésehez, ill. eladd tulajdonjoga eredeti
allapotnak megfelelé visszadllitdsahoz barmilyen jognyilatkozata sziikséges, gy azt haladéktalanul
megteszi és eladd ezzel kapcsolatos koltségeit maradéktalanul megtériti. ,
Szerz6d6 felek el6tt ismert, hogy az OTP Bank Nyrt. a kélcson nyUjtasat ahhoz a feltételhez kototte,
hogy az ingatlanra az OTP Bank Nyrt. javara jelzalogjog és az azt biztosito elidegenitési és terhelési tila-
lom keriiljon bejegyzésre. Szerz6d6 felek ezért visszavonhatatlanul és feltétel nélkdl hozzajarulnak,
hoay az OTP Bank Nyrt. javéra a bank altal folydsitott hitel tékedsszege és annak a vonatkozd szer-
76dés szerinti jarulékai erejéig jelzalogjog és az azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom kerdljon —
a vevd tulaidonjoganak bejegyzésével eayideijiileg — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre.
Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy az OTP Bank Nyrt. altal folyositott vételar kiutalasat kévetGen
egyik fél sem jogosult a szerzédéstdl onalléan elalini vagy a szerzédést barmilyen modon megsziintetni,
a szerzbdést felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatok, ha ehhez az OTP Bank
Nyrt. irasban hozzajarul.
Felek kolcsonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy — a jelen szerzédésben vallaltakon tilmenden is —
minden ésszeri nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen szerzédésnek a hitelez6 OTP Bank Nyrt. altal
megkivant tartalmi — de a vételar dsszegét nem érintd - esetleges modositasat) annak érdekében,
hogy a vevd altal hitelbdl finanszirozandé vételar hataridben torténd folyositasat eldsegitsék.
Eladd kételezettséget véllal arra, hogy amennyiben az ingatlan adasvétele targyaban letrejott szer-
76dés felbontasra, megsziintetésre keriil, igy a hitelezd bank altal a vevének nydjtott hitelbdl folyosi-
tott vételar a hitelezé részére egydsszegben, a szerzédés felbontasat kévetden haladéktalanul visszafi-
zeti a folyositd bank altal kozolt eldirasok szerint.
Vevd kifejezetten elismeri és tudomasul veszi, hogy barmely fél eldlldsa esetén az altala kdlcsdnbdl kie-
gyenlitett vételarat az eladd kizardlag a hitelintézet részére fizeti vissza a hitelintézet altal megadott
bankszamlaszamra.
Felek tudomasul veszik, hogy a hitelt folydsitd pénzintézet a szerz6désben foglaltakat megismerheti, a
hitelbirlat soran a szerzddés tartalmat felhasznalhatja.
Vevd tajékoztatja eladdt, hogy az OTP Bank Nyrt.-vel koététt finanszirozasi szerz8dés alapjan vevo
koteles az eladdval kotott ingatlan adasvételi szerz6dést az OTP Bank Nyrt. részére benyUjtani.
Hivatkozott szerzédés eredeti példanyanak OTP Bank Nyrt. részére torténé megkiildésének célja a
finanszirozasi szerzédésben eldirt feltételek teljesitésének, a finanszirozas céljanak ellendrzése. Az OTP
Bank Nyrt. a fenti célok elérése érdekében az adatkezelést jogos érdek alapjan veégzi. Az OTP Bank
Nyrt. Altalanos Adatvédelmi Téjékoztatéja az OTP Bank Nyrt. Altaldnos Uzletszabalyzatanak 5. sz.
mellékletét képezi, amely megismerhetd az OTP Bank internetes honlapjén. Eladd a fenti tajékoztata
tudomasul veszi. oS i) Dr. Lész16
/i
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3./ Elado az atruhazott ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatol. Szavatolj tovabba, hogy
az ingatlan az adasvételi szerz6dés Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztdlya, mint
eljérésra illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv hatdsagi jévahagyasa idépontjaban is per-, teher- és
igénymentes allapotl lesz.

Ellenkez6 esetben vevd jogosult jelen szerzddéstdl — az érdekmuilds kiilon bizonyitasa nélkil — egyol-
dalu nyilatkozattal elalini, egyben az tigylet kapcsan felmeriilt kltségei megtéritését kérni eladdtol.

4./ Az Ugylet kapcsan fizetendd ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dij és az okiratszerkesztés tgyvédi mun-
kadija vevét terheli. '

Vevd a kiilon jogszabaly alapjan regisztralt féldmiives mezégazdasagi tevékenységet végzé magan-
szgemély, aki vallalja, hogy a jelen szerzédéssel vasarolt terméfoldet a birtokbaadastdl szamitva legalabb
5 evig nem idegeniti el, azon vagyoni jogot nem alapit, és eqyéni vallalkozoként vagy mezéaazdasaqi
Ostermel6ként a terméfoldet mez6gazdasagi célra hasznositia, iqy szerzése az Itv. 26. § (1) bek. p/
pontja alapjan a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték aldl mentes.

Eladénak a személyi jovedelemaddrdl széld 1995. évi CXVIL. tv. rendelkezései szerint személyi iGvede-
lemado fizetési kbtelezettsége nincs, mivel tulajdondt mar tébb, mint 5 éve szerezte.

rrrrrr

jogosult _jelen adasvételi szerzédést vevéi jog bejegyzési kérelemmel benydijtani az illetékes foldhivatali
osztalyhoz. Szerz6dé felek ezennel hozzajarulunk, hogy az ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdonjog-
fenntartasahoz kapcsolodo vevdi jog keriiljon bejegyezésre vevd javara, legkésébb a
bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadd idéponttdl szamitott hat hdnapos idétartamra.

Elado és vevd kifejezetten megdllapodnak abban, hogy eladd tulajdonjogat a teljes vételar
megfizetéséig fenntartjia és ennek id6tartama alatt eladd a vevd tulajdonszerzésre irdnyuld jogat
hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatja.

Eladd feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1./ pontban foglalt hevesi
0555/10. hrsz-U Ingatlan 1/1-ed arany( tulajdoni hdnyada vonatkozésaba a vevd javara, hat hénapos
id6tartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdoijcg-fenntartédshoz kapcsolddo
vevdi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A felek tisztaban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoldédd vevéi jog bejegyzése
esetén az Ingatlanra vonatkozd tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az illetékes foldhivatal
felfliggeszti.

Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a 2021. évi C. térvény 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a
teljes vételar meg nem fizetése esetén a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jogot hat hénap
elteltével tordlje az ingatlan-nyilvantartasbdl.

Felek megallapodnak abban, hogy Eladd jelen okirat alairasaval egyidejlileg jelen okiratot szerkeszto
ugyvédnél letétébe helyezi 7 db egymassal egyezd, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
formaban azon nyilatkozatat, melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga az 1./ pontban megjelolt Ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyada vonatkozasaban — adasvétel
jogcimén - bejegyzésre keriilion az ingatlan-nyilvantartasba, minden tehertél mentesen, eladd
tulajdonjoganak egyideji torlésével.

Felek rogzitik, hogy eladd az utolsd vételarrészlet folydsitasardl haladéktalanul koteles irdsban tajékoz-
tatni az ligyvédet. Az eladdi értesités elmaradasa esetén vevd is jogosult a teljes vételar megdfizetését
hitelt érdemléen igazolni az ligyvéd felé.

Eladd a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe,
hogy eljaré ligyvéd a nyilatkozatokat a folyodsitast kovetéen 2 (kettd) munkanapon beliil koteles az
illetékes foldhivatalhoz benyuijtani, vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett,
amennyiben barmely szerz&d6 fél részérdl a teljes vételar vevd altali — jelen szerzédésnek megfelel6 —
megfizetése eljarod ligyvéd felé eredeti okirat atadasaval igazolast nyer. Vevd kotelezettséget vallal arra
vonatkozdan, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély foldhivatalhoz torténd benyujtasanak tényét a
kolcson folydsitasat kdvetden 5 (6t) munkanapon beliil igazolja az OTP Bank Nyrt. felé, az illetékes
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Felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazolasara az Ugyvéd altal az alabbiak
fogadhatdak el:

— barmely vételarrészre nézve eladd teljesitést elismerd nyilatkozata ligyvéd altal ellenjegyzett teljes
bizonyitd erejli maganokiratba vagy kézokiratba foglalt formaban, vagy

— utaldssal teljesitett vételarrész tekintetében az utalast teljesitd hitelintézet eredeti, cégszeri igazolasa
az utaldsi megbizas, eladd jelen szerzédésben teljesitési helyként megjeldlt szamldja javara valo
teljesitésének megtorténtérdl.

Eladé kifejezetten utasitia az tgyvédet arra, hogy a jelen pontban rogzitett letéti rendelkezésekrol,
illetve a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérdl a hitelezd kérése esetén igazolast adjon
ki.

Elad és eljaré iigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el.

A tulajdonjog bejegyzési engedély ligyvédi letétbe helyezésérdl szold letéti szerz6dés masolatat vagy a
letéti igazolast a fenti rendelkezések igazolasa érdekeben vevd jogosult beszerezni és az OTP Bank
Nyrt. részére benydijtani, eljaré Ugyvéd ezen dokumentumokat a vevs kérésére jogosult és koteles
kiadni.

6./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és ingatlanra vonatkozd jogligylet létesitési
jogukat jogszabaly nem korlatozza.

Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 5. §. 7.) pontban meghatarozott belfoldi természetes sze-
mély foldmdives.

Vevé véllalia, hogy a jelen szerzédéssel megszerezni kivant fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalia, hogy
a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL tv. 13.8 (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. (2013. évi CXXII. tv. 13. § (1) bek.)
Vevé kijelenti, hogy terhére nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: féldhasznalati dijtartozas); tovabbd vele szemben a jelen szerzést
megeléz8 5 éven beliil nem &llapitotték meg, hogy a szerzesi korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogligyletet kétott. (2013.évi CXXILtv. 14.§ (1)-(2) bek.)

A 2013. évi CXXIL tv. 13. §. (4) bek. alapjan vevd kételezettséget vallal arra, hogy a fennalld foldhasz-
nalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsz(inését kovet6 idore a 13. §. (1) bekez-
désben foglalt kotelezettségeket vallalja.

Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. 10. § és 16. §-ai alapjan nem esik szerzési korlatozas ala.
Vevd kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd kijelenti tovabba, hogy a birtokaban all6 féld jogellenes més céll hasznositasa, vagy a hasznosi-
tasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag — a jelen adasvételi szerzddés megkotését
megel6z6 5 éven beliil — jogerdsen foldvédelmi birsagot vele szemben nem szabott ki.

7./ Vevé az ingatlan adottségait ismeri. Vevd az ingatlan birtokdba a vételdr egészének eladd részére
torténd megfizetésével eqyideilileg lép és ezen idéponttdl kezdddden viseli az ingatlanhoz kapcsolodo
kotelezettségeket és a karveszélyt. Eladd kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozéan érvényes haszon-
bérleti szerzédéssel senki nem rendelkezik, azt szivességi hasznalatba nem adta, az ingatlan foldhasz-
nalata eladd nevén van regisztralva.

Vevd tulajdonosi jogait a vételdr egészének eladd részére torténd megfizetésétdl, ill. tulajdonjoga
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésétdl kezdédbéen gyakorolhatja.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az adasvétel tényével eladd a 106/2007. (IX.24.) FVM rendeletben
szabdlyozott un. torténelmi bazis jogosultsagot, igy az ingatlanhoz kapcsolodo allami tamogatas i-
génylésére vald jogosultsagot is atruhazza vevére.

8./ Eljaro tgyvéd tajékoztatja feleket, hogy kiilén tgyvédi tényvazlatot nem készit, felek tudomasul
veszik, hogy jelen okirat egyben tigyvédi tényvazlatként is szolgal. Kijelentik, hogy jelen szerzédes mi

den vonatkozasban tartalmazza a jogiigyletre vonatkozo részletes el6adasukat. e, Lész16 Agnes
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9./ Szerzdd6 felek azonositasat a 2017. évi LIIL tv. eldirasainak megfelelen eljard tgyvéd a szer-
zOdéskotéskor elvégezte, személyazonossagukrdl a személyazonositd igazolvanyok és lakcimet igazold
hatosagi bizonyitvanyok ellendrzése révén meggydzodott, és az adatokat a szerzédésben vald feltiin-
tetéssel rogzitette. Felek kijelentik, hogy a szerzédésben szereplé személyi adataik teljes korliek, a
valosagnak megfelelnek és hozzdjarulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készit6 és ellenjegyz6 ligyvéd
kezelje és kijelentik, hogy ezen szerz6dés megkétése soran sajat neviikben, illetéleg érdekiikben jarnak
el. Személyazonositd megadasanak kotelezettségét az 1997. évi CXLI. tv., az addazonositd jel megada-
sanak kotelezettségét a 2017. évi CL. tv. irja eld.

10./ Szerz6dd felek megbizzak DR. LAszL6 AGNES iigyvédet /Heves, F6 u. 4/C./ ezen okirat megszer-
kesztésével, ellenjegyzésével és a jogligylettel kapcsolatos tovabbi eljarasok képviseletiikben torténd
lebonyolitasaval, kivéve az illetékes NAV Igazgatdsag elotti eljarast, utobbi eljarasra a
meghatalmazas nem terjed ki. Az igyvédi meghatalmazast a 2017. évi LXXVIIL. tv. 34. §. (2) bek-
ben irtak szerint a megbizott tigyvéd elfogadja. Az ellenjegyzés kapcsan szerzédd felek tudomasul
veszik az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. tv. 85. §. (3) bek-ben irtakat és kérik,
hogy a foldhivatal jelen jogligylet kapcsan késziilt iratokbdl jogi képvisel6jiikon tul az & szamukra is
kézbesitsen 1-1 eredeti példanyt a jelen szerzédésben megjeldlt cimeikre.

Ezen adasvételi szerzidést elolvasasa és megértése utan szerz6d6 felek, mint jogligyleti akaratukkal

mindenben megegyezot, sajat kezlileg és jovahagyolag alairtak azzal, hogy ezen okirat 3 lapbdl, azon
beliil 5 oldalbal all.

Kelt: Hevesen, 2026. szeptember 15-én.
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