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képvnseleteben eljar: a Nemzeti FoldalaproI szolo 2010. évi LXXXVIL. torvény 3. § (1) bekezdése alapjan
az Agrir- és Klelmiszergazdasdgért Felelgs Minisztérium, mint tulajdonosi joggyakorlé

székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 2—4.; ad6szam: ; statisztikai szamjel:
; nyilvantarté szerv: Magyar Allamkinestar; torzskényvi azonosité szém: képviseli:
Bora Szabolcs Janos miniszter . szamn meghatalmazisa alapjén eljard Varga Gabriclla

fBosztalyvezetd (a meghatalmazas nyilvantartdsba vételi iktatoszama: 26248/2026.), mint eladé

—~ a tovabbiakban: Elads -

mdsrészril
Kovacs Tamas
sziiletési név: Kovacs Tamas; sziiletési kely, id6: .; anyja sziiletési neve: 3
lakeim és értesitési cim: 8556 Papateszér, Markovics Janos utca 30.; allampolgdrsdg: magyar; személyi
azonositdja: ; addazonositéd jele: ; bankszamlaszéma:

, mint vevé ‘

— a tovagbbiakban: Vevs —

(Eladé és Vev a tovabbiakban egyiittesen: Felek)
Preambulum

A jelen addsvételi szerz6dés a FAGF/1472-3/2026. iktatoszamd, 2026. aprilis 9. napjén jévahagyott
tulajdonosi dontés alapjan, a Nemzeti Foldalaprél sz616 2010. évi LXXXVIL térvény (@ tovébbiakban:
Nfatv) 21. § (3a) bekezdés b) pontjara figyelemmel — nyilvanos palyaztatas vagy drverés mellszésével —
jon létre a Papateszér zartkert 1103 helyrajzi szamu ingatlan értékesitése targyaban, az eldvasarldsi jogra
vonatkozd rendelkezések betartisa mellett.

A jelen szerzbdés a mezé- és erddgazdasigi foldek forgalméardl sz6lé 2013, &vi CXXIL. tbrvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) rendelkezéseire figyelemmel jon létre, az abban meghatarozott elévasarlasi
Jogi és tulajdonszerzési szabélyok betartasaval.

Felek a jelen szerzodést a Nemzeti Fildalapba tartozé foldrészletek hasznositasdnak részletes
szabalyairél sz6lé 262/2010. (XL17.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Rendelef) meghatirozott
feltételekkel kotik meg.
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L A szerzbdés trgya

Fladé kizarolagos tulajdondt képezi a Veszprém Varmegyel Korményhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. ingatlan-nyilvéntartsdban Papateszér zértkert 1103 helyrajzi
szam alatt felvett, ,52016” miivelési aga, gazdasagi ¢piiletet is magaba foglald, 2651 m* teriileti
(0,2651 ha), 6,44 AK értéka ingatlaf(dtovdbb_iakban: Ingatlan), amely az Nfatv. 1. §-a alapjan a
Nemzeti Foldalapba tartozik. R

Az Ingatlan feletti tulajdonosi jogokat - aiNfatv. 3. § (1) bekezdésére figyelemmel — az Agrar-

¢és Elelmiszergazdasagert Felelés Minisztérinm, mint a Nemzet Foldalap kezeléséért felelbs szerv
gyakorolja.

Az Ingatlant az E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt. javéra, az Ingatlan 22 m?* nagysagu
teriiletére bejegyzett vezetékjog terheli. Ezt meghaladdan az Ingatlan per-, teher- ¢s igénymentes. A
foldhasznalati nyilvéantartas szerint az Ingatlanra bejegyzeit foldhaszn4l6 nincs.

Felek rogzitik, hogy Vevd elismeri, hogy az Ingatlan jelen szerzdésben feltiintetett miivelési 4ga és
megnevezése a lekért tulajdoni lapon szerepld adatokkal megegyezik.

Vevé tudomasul veszi, hogy az élelmiszertancrol és hatoségi feliigyeletérdl sz616 2008. évi XLVL
torvény, a novényegészségiigyl feladatok végrehajtasanak részlotes szabalyairdl sz616 7/2001. (L
17.) FVM rendelet, valamint az agrar- €s slelmiszergardasagért felelSs miniszter feladatkérébe
tartozo rendeleteknek a sz016 aranyszini sargasig novénybetegséggel, valamint a mezbgazdasagi
kéaresemény bejelentésével dsszefiiggh modositasarol szélo 8/2026. (VIL 24) AEM rendelet
eléirasaival Osszhangban a sz6lével (Vitis L. novényekkel) érinteft teriileteken az amerikai
sz6l8kaboca (Scaphoideus titanus) elleni védekezts kotelezb a Grapevine flavescence dorée

phytoplasma Kkérosito altal okozott szBlé aranyszinil sargasag (Flavescence dorée) betegség
terjedésének megakadalyozdsa érdekében.

L. Adasvétel

Felek jelen szerzédés alirasaval megallapodnak, bogy az 1.1. pontban megjeldlt Ingatiant
Eladé eladja, Vevd pediga 111, pontban meghatirozott vételaron megvasirolja azt.

Elado eladja, Vevb pedig megvisirolja az Ingatiant az Elado tulajdonat képezd valamennyi
alkotorészével és tartozékaval egyltt, gy, ahogy az ajelen adasvételi szerzddés hatalybalépésének
napjan a természetben megtaléthato.

Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan elhelyezkedését és hatérait ismeri. Vevd megerSsiti, hogy elézetesen
meggydzodott az Ingatlan miivelési 4génak tényleges allapotardl. Az Elado az Ingatlan miivelési
agénak, rendeltetésének ¢€s természetbeni allapotanak ingatlan-nyilvantartasban rogzitettél vald
eltéréséért valo felelbsségét kizarja, melyet a Vevo kifejezetten elfogad. Vevd kijelenti tovabba,
hogy az Ingatlan természetbeni  allapotét, megkozelithetdséget, kozmiiellatottsagat  és

hasznalhatosagdt, valamint az Ingatlanon allo gazdasagi éptlet miiszaki allapotat megvizsgalia.

Vevd tulajdonjoganak bejegyzésere a Vételar teljes és hianytalan megfizetését kovetden, az Eladé
altal kiallitott kilén bejegyzési engedély alapjan keriil sor.
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II1. Vételdr és megfizetése

Elado az Ingatlant 650 000 Ft, azaz _hatsza?gét\{gnngr forint vételdr (a tovabbiakban: Vételar)
ellencben eladja, Vevd pedig a Vételar megfizetése mellett megvasarolja.

Felek rogzitik, hogy a Vételdr'az Eladé altal meghatarozott, az Ingatlan kényv szerinti ériékének,
valamint az értékbecslésben megdllapitott forgalmi értékének figyelembevételével megallapitott
vételar, amelybdl a term&fold éfték‘e-_470 000 Ft, a felépitmény értéke pedig 180 000 Ft. Vevo a
Vételarat a 2026. marcius 10. napjan kelt nyilatkozataval elfogadta.

Felek rogzitik, hogy az altalanos forgalmi adérdl szolé 2007. évi CXXVIL torvény alapjan az
Ingatlan Vételara mentes az altaldnos forgalmi adé alol.

Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a teljes Vételarat az Eladé altal killitott szamla alapjan, a
szdmlan feltintetett fizetési hataridig, banki atutaldssal, egydsszegben koteles megfizetni az
Eladonak a szamlan feltiintetett bankszamlaszimara,

A kdzlemény rovatban fel kell tiintetni a szdmla sorszdmat és a jelen szerzidés szamiit (AV-
2026/343).

A Vételar az Eladé bankszamlajan torténG jovairas napj4n mindsiil teljesitettnek.

Eladé jogosult a szerzédéstdl indokolas nélkiil eléllni, ha Vevd a szamlan rogzitett teljesitési
hataridGig nem fizeti meg a Vételdrat. Az elallis a szerzbdést felbontja. Az elallasi nyilatkozat
kozlésénck joghatalya bedll akkor is, ha az elallasi nyilatkozgztot,tartalmazé postai kiildemény a Vevé
lakohelyére tortén6é megkiildése ellenére ~nem kereste”, , atvételt niegtagadta”, ,ielkéltézﬁtl’ > vagy
egyéb, a kézbesitést akadalyozo jelzéssel érkezik vissza az Fladd részére, ebben az esetben a kozlés
idépontjénak az elalldsi nyilatkozat postira addsét kovets 5. (6todik) munkanap mindsiil. Vevs
rogzifi, hogy a fizetési késedelme miatt bekdvetkezett eladoi elallis esetén az Eladéval szemben
jelen jogligylettel kapcsolatos barmilyen jellegii igényénck érvényesitésérsl kifejezetten és
visszavonhatatlanul lemond.

1V, Szavatossig

Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlan a tulajdoni lapon feltiintetett adatokon és a jelen szerzédésben
rogzitett koriilményeken tilmenden per-, teher- és igénymentes.

Eladd kijelenti, hogy az Ingatlant érintden jog, adat vagy tény ingatlan-nyilvantartasba valé
bejegyzése, atvezetése, illetve feljegyzése irdnti eljardst nem kezdeményez, tovébba az Ingatlanon
nem végez, illetve nem végeztet semmilyen olyan tevékenységet, amely az Ingatlan
értékesokkenését eredményez.
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V. Vevi nyilatkozatai

Vevi a Foldforgalmi tv.-ben foglaltaknak megfelelden kijelenti és kitelezettséget vallal arra,
hogy: -

Az Ingatlant — mint foldet — maga hasznalja, annak hasznalatat masnak nem engedi 4t, és ennek
soran eleget tesz a fﬁldhhémositési kotelezettségének; tovdbba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idGpontjatol széi,nitott 5-(6t) évig — a Foldforgalmi tv. 13. § 3) bekezdésében
meghatarozott esetek kivételével - mas:célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy tudomassal bir arrdl, hogy az Ingatlan a foldhasznalati nyilvantartés szerint
nincs harmadik személy hasznalataban, és vallalja, hogy a tulajdonszerzést kovetden az a) pontban
foglalt kotelezettségeinek megfelelen jar el.

A foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatas teljesitésébol eredd, jogerdsen megallapitott és fennalld dij-
vagy egyéb tartozisa nincs.

Vele szemben az Ingatlan megszerzését megelézd 5 (6t) éven beliil a szerzési korlitozasok
megkerilésére iranyuld jogiigylet megkotésének ténye nem keriilt megéllapitasra.

A birtokdban 1évé fold jogellenes mas céli hasznositdsa vagy a haszmositasi kotelezettség
megsértése miatt vele szemben az ingatlaniigyi hatosdg a jelen szerz8dés kdzlését megelz0 5 (ot)
éven beliil véglegesen féldvédelmi birsagot nem szabott ki.

A foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt vele szemben a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv a jelen szerzbdés kozlését megeldzd 5 (6t) éven beliil véglegesen mulasztasi birsagot nem
szabott ki.

Vele szemben az Nfatv. 19. §-dban rogzitett kizard okok nem-allnak fenn. :

Kijelenti, hogy az adézas rendjérdl sz616 2017. évi CL. torvény 7. § 34. pontja szerinti, hatvan napnal
régebben lejart esedékességii koztartozassal nem rendelkezik, tovabba vele szemben végrehajtasi,
addsségrendezési eljaras nincs folyamatban,

Az Ingatlan megszerzésével nem 1épi tl a Féldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésében meghatérozott 1
(egy) hektéros foldszerzési korlatot.

Tudomasul vesz, hogy a fenti nyilatkozatok valétlansaga esctén a jogszabalyban meghatarozott
jogkovetkezmények alkalmazhatok, ideérive killondsen a biintetdjogi feleldsségre vondst, valamint
a jogsérté allapot fennallasanak idétartama alatt igénybe vett kiltségvetési vagy eurdpai unids
tamogatasok visszafizetési kotelezettségét.

Allampolgérségra vonatkozo nyilatkozat: Vevd kijelenti, hogy teljes jog- és cselekvBképességgel
rendelkez magyar allampolgar, szerzddéskotési képessége sem korldtozva, sem kizarva nincs, igy
a jelen jogigylet érvémyes létrejottét sem jogszabilyi rendelkezések, sem egyebek nem
akadélyozzak.

Vevé kijelenti, hogy nem minésiil foldméivesnek.

Vevé kijelenti, hogy sem a Féldforgalmi tv., sem a Ptk., sem més jogszabaly vagy szerz8dés alapjan
nem mindsil elévasarlasra jogosultnak.
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VI Elgvasarlasi jog

Felek jelen Szerz3dés alairasaval kifeje;zetten tﬁdomasul veszik a Foldforgalmi tv. 18-21. §-aiban
foglalt, az el¢vasarlasi jogosultakrol és az elévésarlds sorrendjérsl sz616 rendelkezéseit, melyck
értelmében az Ingatlan cladasa esetén a Fé_ldforgalmi tv.-ben vagy més térvényben meghatdrozott
személyek (a tovabbiakban: Eldvasdrldsra jogbsultak) eldvasarlasi joggal rendelkezmek.

Felek tudomasul veszik tovabba a Foldforgalmi tv. 21. §-aban, valamint a Fétv. 17. §-aban foglalt,
az adasvételi szerz8désnek az Eldvésérlasra jogosultakkal valé hirdetményi éton vald kézlésérsl
52616 rendelkezését, melynek értelmében az Eladé mint tulajdonos kételes az addsvételi szerzédést
(a szerz8dés elektronikus regisziracidja hidnyaban) 4 (négy) eredeti példanyban a jelen szerzidés
alairasanak napjat kovetd 8 (nyolc) napon beliil benyijtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes
telepiilési 6nkormanyzat jegyzdjéhez (a tovdbbiakban: Jegyzd), amelyek koziil egy példanynak a
Foldforgalmi tv. 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi térvény végrehajtdsara kiadott rendeletben
meghatdrozott biztonsagi kellékekkel rendelkezé papir alapi okményon (a tovdbbiakban: biztonsagi
okmdny) kidllitottnak kell lennie.

Felek a jelen szerzodés aléirdsaval tudomdsul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdésében
foglaltakat, amely alapjan az adasvételi szerz6dés hirdetmény? tton torténd kozlése az elekironikus
tajékoztatasi rendszer keretében miikddé kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: kormdnyzati
portal) torténd kozzététellel valosul meg azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell tenni az
eladé és a vevo nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint allampolgarsagén kiviil valamennyi
természetes személyazonosité adatot. A szerzbdés tajékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési énkorményzat polgérmesteri hivatala hirdet6tabldjan is kifliggeszthetd az
elektronikus kézzététellel megegyezs id6tartamra. Felek tudomasul veszik tovabba az elvasarlasi
jog gyakorlasa érdekében az adasvételi szerz6dés hirdetményi fiton torténd kozlésére vonatkozd
eljarasi szabalyokrdl sz616 474/2013. (XIIL. 12.) Korm. rendelet 1. fejezetében foglalt, az adasvételi
szerz6dés hirdetményi iton térténd kozlésérdl sz6l6 rendelkezéseit.

Felek jelen szerz8dés alairaséval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (3)
bekezdésében foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hatéridé az adisvételi
szerzdésnek a korményzati portalon t6rténé kozzétételét kisvetd napon kezdédik és az Elévasarldsra
Jogosultak a kozlés kezd® napjétél szamitott 30 (harminc) napos jogvesztd hatéridén beliil tehetnek
az addsvételi szerzodést elfogadd vagy az el6vasarldsi joguk gyakorldsarol lemondé
Jognyilatkozatot. Az Elévésarlasra jogosultak a jognyilatkozataikat a Jegyzb részére személyesen
adjék at. Az El6vasérldsi jog gyakorlasard! valé lemondasnak kell tekinteni, ha az Elévasarlasra
Jogosultak az e bekezdésben meghatérozott hatérnapig nem nyilatkoznak.

Felek tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében foglaltakat is, miszerint az
eldvésarlasra jogosult a hatéridSben tett és érvényes elfogadé Jognyilatkozatdval — a jelen szerzédés
feltételei valtozatlan fenntartdsa mellett — a Vevé helyébe lép.
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VI,  Tulajdonjog dtruhizas és birtokbaadas

Felek megallapodnak, hogy az Flado az mgaﬂén tekintetében a jelen szerz8dés alairasaval
egyidejiileg kiilon okiratba foglalt: nyilatkozatban - (a fovdbbiakban: Bejegyzési Engedély)
kifejezett, feltétlen €s visszavonhatatlan hoizéjﬁiiﬂését adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga az
Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara ,,adééyétel”: jogcimen az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre, €8
ezzel egyidejiileg a Magyar Allam tulajdonijoga, valamint shhoz kapcsolédoan az Agrér- és
Elelmiszergazdasagért Felel6s Minisztérium tulajdonosi-joggyakorlasa torlésre keriljon.

Fladé tajékoztatja a Vevot, hogy a jelen szerzbdés alairaséval egyidejiileg letéti szerzbdést (a
tovabbiakban: Letéti Szerzédés) kot a 8.1. pontban megjelolt eljard iigyvéddel Gelen fejezetben a
tovébbiakban: Letéteményes), amely alapjan az Eladé, mint Letevd a Letén Szerzodésben foglaltak
szerint letétbe helyezi a teljes bizonyitd erejil, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzesre alkalmas
Bejegyzési Engedély 5 (6t) eredeti példanyat.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartsrol sz616 2021. évi C. torvény (a fovébbiakban: Inytv.)
64. § (4) bekezdése értelmeben tekintettel arra, hogy a szerzddést az Elvésarlasra jogosultakkal
hirdetményi dton, a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Onkormanyzat jegyzbie
kozremiikodésével kozoli kell, a bejegyzésre iranyuld kérelmet (tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédé vevdi jog) a kifiiggesztett szerzbdés visszaérkezésétol szamitott 30 napon beliil kell az
ingatlaniigyi hatosdghoz benyijtani.

Felek tudomasul veszik, hogy az Eladé a tulajdonjogat a Vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja,
azaz az Fladé az Ingatlant a Vételar hianytalan megfizetéséig a Polgén Térvénykonyvrl szo16 2013.
évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:216. §-a szerinti tulajdonjog-fenniartassal adja ¢l. Az Elado
a tulajdonjog-fenntartds idétartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre iranyuld jogat - hozzajarulasa
nélkiil - nem csorbithatja. Az Eladé a Vevo tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséhez
kiilon tulajdonjog-bejegyzési engedélyben jarul hozza.

A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk, 6:216. § (3) bekezdése és az Inytv. 35. § (1) bekezdés g)
pontja alapjan 2 jelen szerz§dés alfirasival Felek kizdsen kérik, tovibb4 az Eladé feltéticn és

visszavonhatatlan hozzdifrulasit adia abhoz hogv az Ingatlan 1/1 tulajidoni héinvada
A i 6 héngpos_idétartamy 179/2023. (V. 15.) Korm.

Felek tadomasul veszik a jelen okiratot szerkeszi6 és ellenjegyz6 ligyvéd azon tajékoztatasat, hogy
a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevéi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozo tovabbi
jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlantigyi hatosag felfiggeszti. A bejegyzés hatalyanak
kezdetére iranyadd idéponttdl szamitott 6 (hat) honap elteltét kovetden a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodé vevéi jogot az ingatlaniigyi hatésag az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbél torli.

Vevé tudomasul vesz és kifejezetten elfogadja, hogy amennyiben a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédo vevéi jog bejegyzését6l szamitott 6 (hat) hénapos id6tartam alatt az Eladé altal kiallitott
Bejegyzési Engedély benytjtasara nem keriil sor, fgy az ingatlaniigyt hatosag a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsol6do vevéi jogot hivatalbol torli.



7.8.

79.

7.10.

7.11.

8.1.

8.2.

83.

8.4,

Szerzidés szama: AV-2026/343

Felek jelen szerz6dés aldirasaval megbizzék és meghatalmazzdk az-eljaré iigyvédet, hogy érvényes
és hatdlyos eldvasarloi elfogado nyilatkozat hidnydban a jelen szerzidésnek, a jegyz6i
iratjegyzéknek és az elovéasarldsra ]ogosultak esetleges Jognyﬂatkozatamak_az illetékes Jegyz6t6l az
Elado képviseletében eljard oeratszerkeszto ugyvcd részere torténd visszaérkezésétd] szamitott 30
(harminc) napon beliil kezdemenyezze a7s. pontban meghatirozott tnlajdonjog-fenntartashoz
kapcsolada vevéi jog bejegyzese irénti mgatlan—nyllvantartasx eljarast.

Felek rogzitik, hogy ervenyes es habalyos el6vasarldi elfogadd nyilatkozat hidnydban, a Letéti
Szerzédésben meghatérozott feltételek teljesiilése esetén a Letéteményes a feliételek teljesiilésének
igazoldsat kovetd 3 (harom) munkanapon beliil jogosult és kételes a Bejegyzési Engedélyt— a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzése irdnti kérelemmel egyiitt — benyijtani az illetékes ingatlaniigyi
hatdsaghoz. A Bejegyzési Engedely benynjtasanak feltétele, hogy a jelen szerzidés a jegyzdi
iratjegyzékkel és az el6vasirlisra jogosultak esetleges jognyilatkozataival egyitt az illetékes
Jegyz6t6l az okiratszerkeszt§ iigyvédhez visszaérkezzen, tovabba a Vételarat a Vevd teljes
egészé¢ben megfizesse az Elad6 részére, és ennek megtorténtét az Flado a Letéti Szerzédésben
meghatarozott modon igazolja a Letéteményes részére.

Amennyiben a jelen adasvételi szerz8dés vonatkozdsaban a hirdetményi Gton torténd kozlés
1dStartama alatt el6vasarlasra jogosulttdl érvényes és hatdlyos elfogadé jognyilatkozat érkezik,
Elad6 az eldvasarlasi jog gyakorldja tulajdonjoginak bejegyzéséhez szikséges bejegyzési
engedélyét a Vételdr teljes megfizetését kovetden a megfeleld elfogadé jognyilatkozatot tevé és a
jelen szerz8désbe Vevd helyébe 1¢ps elévésarlasra jogosult javara ismételten kiadja.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a foldhasznélati nyilvantartés szerint harmadik személy
hasznalatéban nem 4ll. Elad6 az Ingatlan birtokét — az Ingatlanon allé gazdaségi épiilet birtokaval
egyiitt — a Vételar teljes megfizetésével, kiilon birtokbaadasi eljéras nélkiil mhazza at Vevére. A
Vételdr teljes megfizetésének napjitél Vevd jogosnlt az Ingatlan birtoklasdra és hasznélatara, szedi
annak hasznait, viseli terheit, koltségeit és a karveszélyt. -

VIL  Ugyvédi megbizis és kiltségviselés -

Felek a jelen szerzGdés alirasival megbizzdk és meghatalmazzak Dr. Benkovics Boglarka
egyéni iigyvédet (székhelye: 1021 Budapest, Modori utca 18. fszt. 1.; KASZ: 36081377) a jelen
adasvételi szerzddés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, a jelen szerz6dés 7.2. pontjaban
meghatarozott okirati letéteményesi feladatok ellataséval, tovabba azzal, hogy a szerzddés
hirdetményi tton tortén8 kozlése érdekében az illetékes Jegyzét megkeresse, a sziikséges
intézkedéseket megtegye, és a szerz6dés elektronikus regisztracioja hidnysban az adésvételi
szerz8dés 4 (négy) eredeti példanyat a Felek képviseletében benyhjtsa, valamint a jelen szerzddés
alapjan bekovetkezd tulajdonjog-véltozas ingatlan-nyilvantartési bejegyzése érdekében a Feleket
az ingatlan fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsag el6tt képviselje.

Vevb ajelen okirat alairdsaval egyidejiileg megbizza és meghatalmazza az okiratszerkeszt6 iigyvédet
a B400E NAV-adatlap kitéltésével (jelen szerz8dés tartalmaval dsszhangban) és bekiildésével.

Az eljdrd igyvéd a megbizasat az ligyvédi tevékenységrél szoloé 2017. évi LXXVIIL tdrvény
(Uttv.) 34. § (2) bekezdése alapjén a jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzdés — az altaluk eldadott adatok, tények, valamint a
szerz8dés létrejottéhez szikséges valamennyi lényeges korilmény feltiintetésével — iigyvédi
tényvazlatként is szolgaljon.
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Amennyiben a jelen szerzddésben név-, szdm- va'éyﬁ egyéb nyilvanvalo eliras, illetve szamitasi hiba
talalhato, a Felek feltétlen és visszavonhatatlan meghatalmazast adnak a jelen szerz8dést ellenjegyzd
iigyvéd részére, hogy az ilyen hibat a Felek tovabbi hozzédjarulasa nélkiil kijavitsa, és a javitas
érdekében az ingatlan fekvése szerint illetékes lféi'm%nyhivatal clétt a Felek képviseletében eljarjon.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzbdést ellenjegyz6 tgyvéd a jogiigylettel kapcsolatos valamennyi
lényeges korilményrdl Sket tajékoztatta, ideértve kilondsen az eljaras sordn felhasznalt tulajdoni
lapok tartalmat, valamint a mezd- és erdSgazdasdgi foldek dtruhdzisdra, tovabba az ingatlan-
nyilvantartasi, ad6- és illetékjogi szabalyokra vonatkozo tajékoztatast. Felek kijelentik, hogy a jelen
szerzGdés megkotését megeldzden részletes jogi tajékoztatast kaptak, és a szerzédés tartalmat
megismerték, kozosen értelmezték és megértetick — kiilonés tekintettel a Polgéri Torvénykonyv, a
mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 torvény, a Nemzeti Foldalaprol szol6 torveny, az
ingatlan-nyilvéntartdsi, valamint az illetékjogi szabalyok relevians rendelkezéseire.

Felek rogzitik, hogy az értékesitéssel kapcsolatban felmerild valamennyi koltség — ideértve
kiillonosen az iigyvédi megbizasi dijat, foldhivatali eljarasi dijat, kifiiggesztéssel Osszefiiggd
kaltségeket és egyéb adminisztrativ koltségeket — a Vevot terheli, 6sszhangban az értékesitésrol
hozott tulajdonosi déntésben foglaltakkal.

A szerzGdés megkotésével, valamint az elévasarldsi jog gyakorlasa érdekében torténd hirdetményi
dton valod kozlés, azaz kifiiggesztési eljards és a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével kapesolatos
ingatlan-nyilvéantartési eljards lebonyolitdsival osszefiiggésben felmeriils figyvédi munkadij:
30 000,- Ft + AFA, melyet a Vevé a szerzbdés dltala 16rténd aldirdsakor az eljard tgyvéd altal
kiallitott szémla ellenében, atutalds itjan koteles az eljard iigyvéd részére kdzvetleniil megfizetni.

Vevd koteles tovabba viselni az eljaré iigyvéd oldalan felmerilt — a jelen jogiigylet teljesitéséhez
szitkséges — koltségeket, készkiaddsokat, igy kiilondsen, de nem kizarolagosan 4z e-hiteles tulajdoni
lapok, foldhasznalati lapok lekérésének dijat, kildemények postai ton torténd tovabbitasanak
koltségét, biztonsagi okmany dijat és utazasi koltségéet. Felek e koltségekre vomatkozéan
kiltségataldnyban allapodnak meg, melynek dsszege 30 000,- Ft + AFA. Vevd ezen dsszeget az
figyvédi munkadijjal egyidejiileg, szamla ellenében, itutalas Gtjan koteles megfizetni az eljdrd
igyvéd részére.

Vevé viseli az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi szolgdltatasi dijat (helyrajzi szamonként és
hatosagi eljarasonként 10.600,- Ft), amely dijat eljaro tigyvéd felhivasara koteles banki atutalas atjan
megfizetni, és ennck tényéi a felhivastdl szamitott 3 napon beliil eljaro iigyvédnek igazoini oly
madon, hogy az eljarasi dij megfizetésérdl sz6lo atutaldsi bizonylat mésolatat atadja eljard
iigyvédnek. Vevd tudomasul vesz az ellenjegyzs ligyvéd azon tijékoztatasat, hogy az Inytv. 46. §
(3) bekezdésének b) pontja alapjan az igazgatdsi szolgdltatasi dij megfizetésének igazolasa nélkiil az
ingatlaniigyi hatésdghoz benyujtott kérelem széljegyzésének akaddlyét képezi, amelyre tekintettel a
Vevd a jelen pontban irt kételezettsége késedelmébiil eredd jogkovetkezményekeért teljes korlien
helytallni tartozik.
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IX. Vegyes rendelkezések

Vevd tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30:-§ (1) bekezdése szerint a szerzddés tartalmabol,
kozérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiil a személ)'l:és adatok koziil az Eladoval szerzodé fél neve, a
székhelye vagy lakcime, az eljard jogi képviseld neve és székhelye, a szerz6dés targyat képezd
foldrészletnek a fekvése szerinti telepiilés megnevezése, helyrajzi szima, terilletnagysaga, tovabba
£51d esetén a miivelési aga és aranyKorona ériéke; az ellenszolgéltatas 6sszege, az ellenszolgaltatas
teljesitési hatdrideje, itemezsse.” ©  ©

Fladé a meghatalmazison alapul6 képviseletében eljard, telies jog- €s cselekvoképességgel
rendelkezd korménytisztviseld Gtjan kijelenti, hogy az Agrar- és Elelmiszergazdasagért Felelds
Minisztérium a torzskonyvi nyilvantartasba bejogyzett, magyarorszagi székhellyel rendelkezd
koltségvetési szerv, amely a Nemzeti Foldalapba tartozo Ingatlan tekintetében a Magyar Allam
nevében tulajdonosi joggyakorloként eljarni jogosult.

Jelen szerzddést szerkesztd figyvéd tajékoztatia a Feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megelézésérdl és megakadilyozasarol sz6lé 2017. évi LIIL tv. (a tovabbiakban:
Pmt.) alapjin azonositasi, igyfél-tvilagitasi kotelezettség terheli a Felek, illetve a képviseletiikben
eljaré személyek vonatkozasdban.

Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkeszt3 tigyvéd a Pmt. é&s a Magyar Ugyvédi Kamara
vonatkozo eldirdsainak megfelelden koteles a Felek adatait tartalmazo személyazonosito
igazolvanyrol fénymésolatot késziteni, az iigylet és a Felek adatairdl nyilvantartast vezetni é€s
irattaraban harmadik személyek részére hozza nem férhetd helyen megdrizni. Felek jelen szerzddés
aldirasaval hozzajarulnak a sziikséges adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitéséhez és vallaljak, hogy
amennyiben adataikban véltozas allna be, ugy arrél a tudomasszerzést kovetd 5 (6t) napon belil
eljard igyvédet tajékoztatjak. .
Felek adatait a jelen okiratot szerkeszté tigyvéd az alialanos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve
az mforméciés onrendelkezési jogrol és informacidszabadsagrol 52610 torvény rendelkezései
alapjan, kizarolag a jelen szerzbdéshez kapcsolodé megbizés €s a Pmt.-ben foglalt jogi
kotelezettsége teljesitése érdekében kezetheti. '

Jelen adésvételi szerzédést szerkesztd tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-dnak
értelmében jelen szerz6dés aldirdsat megel6zden a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal valé
egyezbségének, valamint az sltaluk bemutatott, személyazonositisra atkalmas okményok
érvényességének ellendrzése érdekében az Uttv. 32. §-anak (3) bekezdésében meghatérozott
hatésagi nyilvantartasok valamelyikéb6l elektronikus fiton adatigénylésre koteles. Jelen szerzbdést
szerkesztd iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az clektronikus uton t6riénd adatigénylés a jelen
szerzbdésnek a Felek altal torténd alairdsdt megelozien megtoricnt.

Felek a jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkeszto
iigyvéd a Vevd, illetve az Eladé részérdl eljard, képviseletre meghatalmazott személyi adatait
tartalmazé okmanyairdl — a fent meghatéarozott célbél — fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.
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X. ©  Ziré rendelkezések

10.1.  Felek a jelen szerz8desbdl eredd vagy azzal oészefuggd jogvitik elbirdlésira az Ingatlan fekvése
szerint llletekesseggel és hataskorrel rendelkezo blrosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

10.2. Jelen szerz6dés mindkét szerz0da fél altah alalrasanak napjan 1ép hatdlyba. Amennyiben az aldiras
nem azonos idében vagy nem azonos helyszmen torténik, a hatalybalépés napja a késobbi aldiras

idGpontja.

10.3. A szerzBdésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Ptk., valamint a Féldforgalmi tv., a Fétv.
és az Nfatv.,, tovibba a Rendelet rendelkezései az iranyadok. A Foldforgalmi tv. 36. § (1)
bekezdésének b) pontja alapjin nem kell a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésa az allam
tulajdondban allo fold elidegenitéséhez; erre tekintettel jelen jogiigylet mentes a hatosdgi jovahagyds
alol.

Jelen okirat 7 (hét) eredeti példanyban késwiilt, amelyek koziil 1 (egy) példany bizionsdgi okméanyon keriilt
kiallitasra; 3 (hdrom) példany az Eladét, 1 (egy) példany pedig a Vevét illeti; a tovabbi 3 (harom) példany az
eljarasok lefolytatasat szolgalja.

Felek jelen szerzbdést, mint akaratukkal mindenben megegyezit kélesonds elolvasas és értelmezés utan
Jovahagyolag irjak ala.

Budapest, 2026, 09 . {2 Pépateszér, 2026. szeptember 24.

—
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Magyar uﬁ k % \ Koviics Tamas
Ela:ffyg : Z | Vevi
képviseli: Agrar- és Ele\nggszerg zdasagert™ )/
s/

Felelfs MinisX&bium,
Varga Gabriella fo:)‘&xh%em\ﬁ

Alulirott, dr. Benkovics Boglarka egyéni figyvéd (székhely: 1021 Budapest, Modori utca 18. fszt. 1., KASZ:
36081377) jelen okiratba fogla]t megallapodast ellenjegyzem és szarazbélyegzémmel hitelesitem
Budapesten, 2026.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
KNOLMAJER EVA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.08. 13.52.03

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KNOLMAJER EVA
Sziiletési hely: PAPA

Sziiletési datum: 1972.07.13.

Anyja neve: GOMORI KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR





 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2026.10.08. 13.52.03
					
				 
					 ID_6e046dbd-de32-4402-87f7-93b1033cff50
				
				 
					 KNOLMAJER ÉVA
					
				 
					 KNOLMAJER ÉVA
					
				 
					 GÖMÖRI KATALIN
					
				 
					 1972.07.13.
					
				 
					 PÁPA
					
			
		
	



		2026-10-08T13:52:07+0200


		2026-10-08T13:52:04+0200
	IdomSoft Zrt.




