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HAJASNE ZSEDELY Ménika Mérta sz. Zsédely Ménika Marta (s Vifitézs

magyar éllampo%gar
8226 Alsodrs, Varga Lajos utca 11. szam alatti lakos — mint Elado (a tovébblakban »Eladé”)

masrészrol
MAKO Norbert sz. Maké Norbert (:

, magyar allampolgar) 2340 Kiskunlachéza, Hajnal utca
13. sz4m alatti lakos (tart. hely: 8100 Varpalota, Baglyasi sz8l6hegy 010633/0003.) - mint Vevd ¢és
Haszonélvezeti jogot alapit6 (a tovabbiakban egyiitt: ,,Vevé™)

harmadrészroél
MAKO Zséfia sz. Ferencz Zsofia ( e e R SR e

magyar allampolgér)
2340 Kiskunlachdza, Hajnal utca 13. (8100 Vérpa]ota, Baglyasi szolohegy 10633/3.) — mint
Haszonélvez6 (a tovébbiakban: ,,Haszonélvezd™)

(az Eladé és a Vevd a tovabbiakban egyiittesen: ,,Szerzdd6 Felek™) kdzott az alulirott helyen é€s napon,
az alabbi feltételek szerint:

Elézmények

Elado kijelenti, hogy a Varpalota zartkert 10634/9 hrsz-i ingatlannak 1/1 aranyu tulajdonosa.

Eladé6 tulajdonjogat a 2026.09.24. napjan kibocsétott INYER/TULLAP/20260924/6550 sz4m1 tulajdoni
lappal, mig Vevd, valamint FEladé személyazonossagaikat személyazonositd igazolvanyaik
felmutatasaval igazoltak.

L Ingatlan adatai

1.1 Virpalota zartkert 10634/9 helyrajzi szam alatt nyilvantartasba vett, 1256 m? alapteriilet,
3.05 AK értéki, ,kert / és gazdasagi épiilet” megnevezésii Ingatlan.

Elado kijelenti, hogy az Ingatlanra bejegyzett f6ldhasznalé nincs.

1.2. - Ivovizvezeték vezetési szolgalmi jog. Jogosult: Baglyasi Kertbaratok Viztarsuldsi kozossége.
- Vezetekjog a hat6sagi hatérozat és a vazrajz szerinti teriiletre. Jogosult: E.ON Eszak-
dundntili ~ Aramhalézati Zrt.

1L Megallapodds

2.1, Elad6 jelen Szerz6dés alairasaval eladja Vevének, mig Vevd jelen Szerzdés alairaséval —
altala megtekintett 4llapotban és a tulajdoni laprél megismert jogi helyzet elfogadasaval — 1/1
ardnyban megvasarolja Elad6tél a Ingatlant 1/1 ardnyban, megtekintett 4llapotban,

valamennyi torvényes tartozékaval egyiitt, a jelen Szerzédésben meghatérozott vételar és
fizetési litemezés mellett.

2.2 Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanra Maké Zsé6fia javara 20 évig tarté haszonélvezeti jogot
alapit. Szerz6d¢ felek megéllapodnak abban, hogy jelen Szerzédés alapjan a haszonélvezeti
jog alapitdsa ellenérték nélkiil torténik. Vevod feltétlen, végleges és visszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogy a haszonélvezeti jog Haszonélvezd javara ajandékozas
jogcimén 20 évi idbtartamra, 1/1 aranyban, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.
Vevl a haszonélvezeti jog bejegyzését a tulajdonjoga bejegyzésével egyidejlileg kéri.
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6.1.

6.2:

6.3.

Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzddés az alairas napjan lép hatalyba.
Vételar

Szerz6dd Felek az Ingatlan vételarat egybehangzé akaratnyilatkozattal 6.000.000,- Ft, azaz
Hatmilli6 forint sszegben (a tovébbiakban: ,Vételar”) hatdrozzak meg, ame}y fo.rgalml
értékkel tisztaban vannak, ezért a szolgéltatas és ellenszolgéltatas aranytalansaga miatt nincs és
nem is lehet egymassal szemben semmilyen kévetelésik. Szerz6d6 felek err’e't.ekmtettel a
szolgaltatas és ellenszolgaltatds értékének aranytalansagéra alapitott meg_témada}m Jo.go't a Ptk.
6:98§ (2) bekezdése alapjan jelen okirat alairdsaval kizarjak, e jogukrél kifejezetten
+lemondanak.

Szerzddd felek rogzitik, hogy az ingatlan vételara az aldbbiak szerint oszlik meg: kert
2.000.000,- Ft, mig'a rajta talélhaté gazdasagi épiilet (40 m*) 4.000.000,- Ft

Vevé a 6.000.000,- Ft, azaz Hatmilli6 forint teljes vételarat - legkés6bb a megyei igazgatdsi
szerv jévahagy6 hatirozatinak Vevé sltali kézhezvételét kiveté 3 napon beliil - atutalja
Eladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett zamu bankszamléjéra. Elafl()
kijelenti, hogy a fenti bankszdmlara valé utalést sajat kezeihez torténd teljesitésként elfogadja.
Ezzel a teljes vételar kiegyenlitésre keriil.

Elado a teljes vételdr kiegyenlitésének tényérél eljaré tigyvédet a teljesités napjan elektronikus
uton (ugyved.lassuveronika@gmail.com) értesiti.

Garanciavallalas

Eladé feltétlen szavatossagot vallal arra, hogy az Ingatlan tulajdonjogat - a jelen Szerzodeés 4.3.
pontjaban szabalyozottakkal &sszhangban - per-, teher- és igénymentesen ruhézza 4t Vevoére.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vevo
tulajdonszerzését, valamint birtoklas4t megakadalyozna, megnehezitené, megzavarnd, illetdleg
lehetetlenné tenné.

Eladé feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlant barmilyen jogcimen fennéll egyéb
tartozés a birtokba addsa napjan nem terheli. Elad6é mar most kotelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben barmilyen jogcimen tartozdsa meriilne fel, ugy azt haladéktalanul kiegyenliti
annak érdekében, hogy Vevit ezen esetlegesen fennalld tartozas miatt hatrany ne érje.

Tulajdonjog atruhazasa, birtokbaadas

Vevé az Ingatlan birtokdba a teljes vételdr kiegyenlitésének napjén 1ép. Ett6l az idépontt6l
kezdve szedi annak minden hasznét és viseli 6sszes terhét.

Szerzddé Felek jogallasa

Szerz6d6 Felek Kkijelentik, hogy jelen Szerzodés megkotésének, illetve Vevd
tulajdonszerzésének — altaluk ismert — akadélya nincs.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezé magyar allampolgarok,
akik iigyleti képességiik teljes birtokdban vannak. Szerz6dd Felek kijelentik tovabba, hogy
szerz8déskotési képességiik és tulajdonszerzésiik semmilyen korlatozas ald nem esik.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmadrdl szolo
2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) értelmében a f6ld eladasa esetén
az adésvételi szerz6dést a felek aldirdsatol szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabdl. A mezdgazdasagi igazgatdsi szerv a részére
jovéahagyas céljabol megkuildott okiratok koziil az adasvételi szerzodést eldszor - kizérdlag
annak tartalma ¢€s alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek vald
megfeleléség szempontjabol vizsgdlja meg, illetve ellendrzi. Ha a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek
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6.4.

6.5.

6.6.

tovébbiakban: korményzati portal) torténg kozzététellel valésul meg azzal, hogy a

‘ Szerz6désben felismerhetetlenné kell tenni az Eladg és a Vevy nevén, lakcimén vagy értesitési

cimén, valamint éllampolgérségén kivii] valamennyi természetes személyazonositd adatot. A
Szerz0dés tajékoztatd Jelleggel a fsid fekvése szerint illetékes telepiilési onkorményzat
polgérmesteri hivatala hirdetétébléjén is kifuggeszthetd ay elektronikus kozzétételle]
megegyezo id6tartainra. Az elévasarlasi Jog jogosultja 30 Dapos jogvesztd hatdridén beli] tehet
az addsvételi szerz6désre elfogado, vagy az elévésarlasi jogarol lemondé jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételj hataridé az adésvételi szerz8désnek a kormanyzati portalon  térténg

onkorményzatot - 3 Jognyilatkozatat a jegyzd részére személyesen adja at. Az elévasarlasi
jogrél valé lemondasnak kell tekinteni, ha az elévasarldsra Jjogosult hatéridén beliil nem
nyilatkozik.

Elad6 tudomisu] veszi, hogy a Szerzédést a torvényen, illetve megallapodéson alapulé
elévésarlasra Jjogosultakkal k&zvetleniil is k&z51ni kell. Amennyiben olyan személy jelentkezik,
aki a Vevét sorrendben megeldzi, akkor az Elad6 vele kételes — valtozatlan tartalom mellett — a
szerz6dést megkotni. Elads kételezi magat arra, hogy amennyiben a Vevével azonos sorban
1év6 kivan vele szerzGdést kotni, akkor & az adésvételi szerz6dést a jelen szerzédés Vevéjével

Vevd nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi orvény szerinti elévasarl4sra nem jogosult.

Vevé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi Wrvény 13. § -a szerint a fennallé foldhasznalati
jogviszony id6tartaméat nem hosszabbitja meg €s vallalja, hogy a foldek hasznalatét masnak
nem  engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a f6ldhasznosit4si

Vevé nyilatkozik tovabbd, hogy a Foldforgalmi orvény 13. § (4) bekezdése szerint vallalja a
fenndllé fSldhasznalati Jjogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kivets
idére a 13. § (1) bekezdésben foglaltakat kételezettségének eleget tesz,

Vevé nyilatkozik tovabbd, hogy a Foldforgaimi orvény 14. § (1) bekezdése szerint nincs a
féldhasznalatért jaré ellenszolgéltatésanak teljesitésébsl  ereds barmilyen  korgbbi
foldhasznélatta] kapcsolatos Jjogerésen megéllapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozisa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), valamint a 14.§ (2) bekezdése Szerint vele
szemben a szerzést megeldz6 5 éven belii] nem éllapitottak meg, hogy a szerzésj korlatozasok
megkeriilésére irdnyulé Jogiigyletet kotott.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a Foldforgaimi torvény 16. § -dban megfogalmazott, a
Joldtulajdon, illetve g birtokban tarthats osszes fold megengedett mértékére vonatkozoé
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a foldek hasznalatat a szerzést kévetéen 30 napon beliil nyilvéantartasba vét.el céljéb,(')l %
jelentenie az ingatlan fekvése szerint illetékes Veszprém Varmegyel Kormanyhix

Foldhivatalahoz.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy tudomasul veszik a Fb'ldforgalmf' tb'rvg’ny 22, §" ({)
bekezdésében, valamint a 23.§ - 26.§ -ban foglaltakat, amely szerint a Jc?len Szerz6dés
érvényességéhez az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovéhagyésa sziikseges.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddést - a Foldforgalmi tv. 1 9 1) bekefzd'és'éb'en.
foglaltak szerint — kozlik a Magyar Allam, mint elévasarlésra jogosult nevepen’az eldvasarlasi
jogot gyakorlé Nemzeti Foldalapkezeld Szervezettel (1149 Budapest, Bosnyak tér 5.).

Tulajdonjog bejegyzés, ingatlan-nyilvantartasi eljaras

Elad6 jelen Szerzédés alairasaval feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja
ahhoz, hogy az adéasvétel targyat képezd Varpalota zartkert 10634/9 hrsz.-i Ingat}an
tulajdonjogat 1/1 ardnyban Maké Norbert javdra az ingatlan-nyilvantartasba adésyetel
jogeimén bejegyezzék az Eladd tulajdonjogénak egyidejli torlése mellett. Vevé kéri, és
feltétlen, visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a Maké Zséfia Haszonélvezd
javdra, 20 évi id6tartamra a haszonélvezeti jog 1/1 arinyban bejegyzésre keriiljon a
tulajdonjoga bejegyzésével egyidejiileg. A bejegyzést a Vevonek a jelen szerzddés
mezbgazdasagi igazgatasi szerv jogerés jovadhagyé hatdrozaténak 4tvételétdl szamitott 30
napon beliil kell kérnie az illetékes Foldhivataltol.

A jelen adésvételi szerzoédéssel kapcesolatosan felmeriilé mindennem koltség és illeték a Vevot
terheli. A Vevd kotelessége tovabba ezen addsvételi szerz6dést a térvényesen eldirt hataridon
beliil a teriiletileg illetékes Veszprémi Véarmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Osztélyahoz
(8200 Veszprém, VorGsmarty tér 9.) benyujtani és ezzel a vagyonatruhdzési illeték
megéllapitdsdnak lehetdségét biztositani. Vevd ezen kotelezettségének a 8.1. pontban foglalt
megbizas alapjéan jogi képviseldje Gtjan tesz eleget.

Megbizas

Szerz6d§ felek a jelen szerzodés alairdsaval megbizzak Dr. Lassu Veronika Ugyvédi Iroddjat
(eljaré tigyvéd: Dr. Lassu Veronika) ezen okirat szakszerli elkészitésével és iigyvédi
ellenjegyzésével, valamint a valtozasok ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzésével
kapcsolatos foldhivatali eljérds teljes korld lebonyolitdséval, tovdbbd a B40OE adatlap
kitSltésével, amely megbizést eljard iigyvéd ezen okirat ellenjegyzési alairaséval elfogad. Jelen
okirat egyben az Ugyvédi tevékenységrdl sz6lé 2017. évi LXXVIIL tv. 22. $-ban szabalyozott
megbizasnak és tényvazlatnak is mindsiill, amely a Felek szerzddési akaratit szo szerint
tartalmazza. Szerz8d6 Felek jelen szerz8dés aldirasaval kifejezetten rogzitik, hogy a jelen
szerzOdés készitésére vonatkozé megbizas nem terjed ki a jelen szerzddéssel kapcsolatos
adonemekre, az adokkal kapcsolatos eljardsra és hataridokre, az adok mértékére és
adooptimalizaciéra vonatkoz6 kitanitdsra; szerzédést szerkeszté iigyvéd e korben részletes
tajékoztatds adaséra, barmely tevékenység kifejtésére nem koteles, a tdjékoztatds elmaradasabol
fakado felelosségét kizarja, amit Felek kifejezetten tudomésul vesznek. Szerz6d® Felek
régzitik, hogy jelen okirat elkészitésére vonatkozéd iigyvédi megbizds nem terjed ki a
hiteliigyintézési, vagyonjogi illeték kiszabasi, illetve adbigazgatasi eljarasokra, azokat Felek
sajat maguk bonyolitjak, igy kiilonosképpen az illeték megallapitdsira vonatkozé B400E
adatlap benytjtasa, amelyet a Vevé villal benyujtani az illetékes adéhat6sag részére, amely
kotelezettséget oly moédon teljesiti, hogy személyesen leadja a kormanyablak NAV
tigyfélszolgalatin, vagy postai iton, vagy elektronikus titon (ONYA) megkiildi a Nemzeti Adé-
€s Vamhivatal részére az erre a célra rendszeresitett és eljard tigyvéd altal kit5ltstt
formanyomtatvényt. Szerz6d6 felek hozzajarulnak, hogy eljaré iigyvéd a B40OE adatlap
kitdltése soran addazonosité jeliiket megismerje és kezelje.

A Szerz8dé Felek kijelentik, hogy az ad6zas és az illeték-fizetés szabalyaival tisztdban vannak.
Felek jelen okirat alairasaval visszavonhatatlanul elismerik és igazoljak, hogy a sziikséges
tajekoztatast a jogligylettel kapcsolatban minden kériilményre kiterjedéen megkaptak. Felek



N

IX.

9.1.

9.2,

9.3,

kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt tényeket, adatokat dr. Lassu Veronika lgyvéd a
nyilatkozataik alapjén régzitette, azok valésagtartalméért felel6sséget vallalnak.

Vevé villalja, hogy a tulajdonjog bejegyzésre irdnyulé foldhivatali eljaras dijat, azaz 10.600,-
Ft-ot a jelen Szerzdés hatéségi Jj6vahagyasarél széle hatérozat atvételét kovets 3 (hdrom)
napon beliil 4tutalja a Veszprém Vérmegyei Korményhivata] l0048005-00301569-00000000

eljaré ligyvéd részére atadja aki k(’)‘telezettséget véllal arra, hogy ezen befizetési igazolést a
tulajdonjog bejegyzésére irdnyulé  kérelem benyjtasgval egy id6ben az illetékes

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a m 4 nem terjed ki az iigyfelek részére a foldhivatal
altal megkiildend§ végzések és hatdrozatok atvételére, ezért a felek kérik a foldhivatalt,

bekezdése).

Vegyes rendelkezések

SZJA torvény 59, S - 64.§-ban Joglaltakré] valamint az Jlletékté'rvény 18.§ - 22.§-ban
foglaltakro] tdjékoztatta &g kioktatta g Jj6vedelemads bevallasi &g illetékfizetési
kételezettségﬁkr(”)l.

Az okiratszerkeszts ligyvéd tédjékoztatja a Szerzédé Feleket, hogy ¢ Pénzmosds és q terrorizmus
Sinanszirozdgsq megelézésérs] & megakaddlyozgsgrd] S20l6 2017, éyi L orvény
(tovébbiakban: Pmt.) alapjsn ligyfél — atvilagitssi Kotelezettség terhels a Szerz6dé Felek
adataj Vonatkozasgban, A Szerz6d6 Felek elismerik és nyugtdzzak, hogy az ellenjegyzs ligyvéd

Szerz8do felek nyilatkoznak, hogy sajat neviikben jérnak el, és a Pmt. szerinti kiemelt
kézszereplének vagy kiemelt kozszerepls hozzétartozéjénak nem mindsiilnek.

Felek megéllapodnak &g rogzitik, hogy a Jjelen szerzgdés idStartama  alatt, valamint azt
kovetéen is, kélesonosen betartjdk a hatélyos magyar €s eurépai unigs adatvédelmi
szabalyokat, ideértve kiik‘inésen, de nem kizarélagosan a Pmt., valamint a természetes

kizérélag a Jelen szerzgdés teljesitéséhez Sziikséges mértékben kezelnek. Ezeket az adatokat
bizalmasan kezelik, és csak azon munkavéllaléik, kc‘izreml’ikﬁdéik, illetve teljesitési segédjeik
részére biztositanak ezekhez hozzaférést, akik részére ez indokolt &s sziikséges. Felek
egybehangzéan vallaljak, hogy megtesznek minden olyan szlikséges Iépést, ideértve a
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Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglalt tények és adatok megfelelnek a val()ﬂségnak.,
illetve a szerzédés megfelel a valodi iigyleti akaratuknak, ezért azt egyben Ugyvédi
tényvazlatnak is tekintik.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglaltak maradéktalan és szerzOdésszeri
teljesitéséhez  sziikséges fokozott egyiittmiikodési kotelezettséggel és a fpl){alnatos
kapcsolattartas sziikségességével tisztaban vannak. Ennek megfeleloen Felek klfejezettefn
véllaljak a fokozott egyiittmiikddési kotelezettség teljesitését, és ennek keretében kotelezik
magukat a jelen szerzodés alapjan, avagy egyébként a feltételek teljesiiléséhez sziikséges
barmely jognyilatkozat vagy jogcselekmény haladéktalan megtételére, amennyiben az a jelen
szerzbdés céljaval vagy tartalméaval, illetve a Felek barmelyikének a masik fél el6tt ismert
szandékaval egyezik.

A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a helyi énazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL
torvény (a tovabbiakban: Hovtv.) alapjan az adasvétel targyat képezd Ingatlan fekvése szerinti
telepiilés esetében jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabalyozo helyi onkormanyzati rendelet
nincs hatalyban, ennek értelmében a Hovtv. szerinti elévasarlasi jog sincs kikotve az Ingatlanra
vonatkozodan.

Szerz6d6 felek feljogositjék az eljard iigyvédet, hogy barmilyen név-, szdm- vagy szamitasi
hiba, eliras, kihagyas, hianyossag esetén az értelemszerlien sziikséges valtoztatést, kijavitast a
szerzbdésen a szerzGdés lényegi tartalmanak érintése nélkiil elvégezze. Felek a sajat adataik

tekintetében feleldsséget véllalnak, hogy azok a valésagnak megfelelnek, és azok helyesen
vannak feltiintetve, elirs nincsen.

Szerz6d6 Felek jelen Szerzddés alairasaval kijelentik, hogy minden, a Szerz6dés megkdotéséhez
sziikséges adatot, tényt, informdacidt tisztaztak, és megismertek, valamint az igylet sordn
johiszemtien jartak el.

Szerz6dd Felek az esetlegesen felmeriilé vitas kérdéseket elsddlegesen kozvetlen targyaldsok
Utjan kisérlik meg rendezni. Amennyiben Szerz6d6 Felek a kozottik keletkezett vitas
kérdéseket békés titon nem képesek rendezni, ugy Szerzdd6 Felek a vitas kérdések rendezésére
a Veszprémi Jarasbirésag, illetve a Veszprémi Torvényszék kizarolagos illetékességét kotik ki.

A jelen Szerz6dés hét (7) egymdssal sz6 szerint megegyezd eredeti példanyban késziilt, amelyet
Szerz6d§ 7felek elolvastak, tartalmat kozosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyez6t
helybenhagydlag, sajat keziileg irjak ala.

Virpalota, 2026. szeptember 24.
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HAJASNE ZSEDELY Ménika Marta
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MAKO Norbert
Eladé Vevé és Haszonélvezeti jogot alapité
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MAKO Zséfia
Haszonélvezd

Készitdttem\és ellenjegyzem: 8100 Viérpalota, Ujlaky u. 8/A. szdm alatt, 2026. szeptember 24. napjan
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dr. Lassu Veronika
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