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Adasvételi szerzodés
amely Iétrejott egyrészr6l Balogh Laszlé Jozsefné sziletési neve: 1

(személyazonosito jele: anyja neve: sziiletési helye:

sziletési ideje: i., addazonositd jele: y 8341 Mihalyfa, Kossuth utca 94. szdm alatt1
lakos, mint elado,

masrészrél Keresztesné Téth Eva Maria sziiletési neve: - i (személyazonositd iele:

, anyja neve: sziiletési helye: ! sziletési ideje:
adodazonosito jele: ,_agrarkamarai azonosité széma: foldmiives bejegyzd
hatdrozat szama: OCSG szam: ) 8341 Mihalyfa, Petéfi u. 62. szam alatti
lakos, mint vevé kozott az alulirott helyen és id6ben az aldbbi feltételekkel:

1.) Az eladé eladja, a vevd pedig megvésdrolja — megtekintett allapotban, 1/1 arinyban, adasvétel

jogcimen— az eladé kizar6lagos tulajdonaban all6 Mihalyfa 099/10 hrsz-4, 1 ha 6156 m2 teriilet{i, szanto,
legel6 mivelési agi kiilteriileti ingatlanat, valamint az eladé kizardlagos tulajdondban 4ll6 Mihalyfa
099/11 hrsz-ii, 6 ha 0924 m2 tertiletii, szant6, legeld mivelési agu kiilteriileti ingatlandt a kélcsondsen
kialkudott 6sszesen 15.000.000, azaz tizenotmillio forint egybefoglalt vételarért. Az egybefoglalt
vételaron beliil a Mihalyfa 099/10 hrsz-G kiilteriileti ingatlan ellenértéke 3.000.000, azaz harommillid
forint, a Mihalyfa 099/11 hrsz-u kiilteriileti ingatlan ellenértéke 12.000.000, azaz tizenkétmillio forint.

2.) A vevl a vételdrat a jelen adasvételi szerzédés mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatosagi
jovahagyasdnak vevéi kézhezvételét kiveté 8 napon beliil fizeti meg az elado részére az eladd éltal
megjelslt, eladd tulajdonaban allé -amU szamlaszamra tdrténd atutaldssal. Az elado
fenti teljesitési modot (a vételarnak fenti hataridére, fenti szamldra torténd teljesitését) sajat kezeihez
torténd joghatélyos teljesitésként elfogadja.

3) Szerz6do felek rogzitik, hogy amennyiben a vételar maradéktalan megfizetése a fenti hatdridén
beliil nem torténik meg, Ggy az eladd 8 napos pdthataridé tiizését kévetden — annak eredménytelen eltelte
esetén, a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv érdemi dontésének eladdi kézhezvételét kovetben- eldllhat a
szerzddéstol.

4.) Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés hatosagi jovahagyashoz kotott.
Amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv a szerz6dés jovahagyasat megtagadja, a szerzédés hatalya
nem all be. Szerz6do6 felek tudomasul veszik tovabba, hogy amennyiben barmely eldvasarlasra jogosult
elvésarlasi jogaval szabalyszerten él és a mezégazdasagi szerv az eldvasarlasra jogosult javara hagyja
jova az adasvételi szerzdést, Gigy a jelen adasvételi szerz0dés szerinti vevd helyébe az elovasarlasra
jogosult 1ép, az adasvételi szerz8dés hatdlya pedig ezen elévasarldsra jogosult, valamint jelen szerz6dés
eladdja kozott 4ll be.

A mar megfizetett vételar vagy vételdrrész mindkét fenti esetben visszaiar a vevonek. Az elad6 ebben az
esetben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv érdemi dontésének kézhezvételét kovetd 30 napon beliil koteles
a részére mar megfizetett vételarat vagy vételarrészt a vevd részére visszautalni arra a szamlaszédmra,
amely szamlaszamrol a vevo a vételarat dtutaldssal megfizette az elad6 részére.

5) Vevo a jelen szerz6désnek az ingatlaniigyi hatdsag részére torténd tovabbitdsdnak napjan lép a
Mihalyfa 099/10 hrsz-G kiilteriileti ingatlan birtokaba, és a haszonbérleti szerz6dés megsziinését kovetd
napon 1ép a Mihalyfa 099/11 hrsz-0 kiilteriileti ingatlan birtokaba, fenti idépontoktdl kezdve szedi azok
hasznait, és viseli terheit és a dologban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet
kotelezni.

6.) Eladé szavatol az adasvétel targyat képezd ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért azzal,
hogy a Mihalyfa 099/11 hrsz-0 kiilteriileti ingatlant foldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati jog
terheli a Zala Megyei Foldhivatal (8901 Zalaegerszeg, Martirok utja 35.-39.) javéra (az alappont szdma:
42-2308- k& és betonlapok).
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Az eladé szavatol, hogy a jelen szerz6dés megkotésének napjan, tovabba tulajdonjoga fennalltaig a jelen
szerzGdés targyat képezd Mihalyfa 099/10 hrsz-u kiilteriileti ingatlant harmadik személy foldhasznalati
joga nem terheli, ugyanakkor a Mihalyfa 099/11 hrsz-u kiilteriileti ingatlant féldhasznalati jog terheli a
jelen szerzédés vevéjének hazastiarsa, Keresztes Janos 8341 Mihalyfa, Petfi utca 62. szam alatti lakos
javara haszonbérlet jogcimen 2013.09.13. napjatél 2028.12.31. napjaig. A haszndlat ellenértéke: a
teriiletalapti tdimogatas mindenkori dsszege (évente fizetendd).

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonosvaltozés ingatlan-nyilvéantartasban torténd atvezetéséig
az ingatlanokat érinté barmilyen jellegii valtozasrdl értesiti a vevét, tovabba kotelezettséget véllal arra,
hogy fenti id6pontig nem tesz semmi olyan cselekményt, ami a vevé jogat tulajdonszerzése esetén
csorbitja.

7.) Az elado ligyvédi letétbe helyezett kiilon nyilatkozattal (tovdbbiakban: bejegyzési engedély)
engedélyezi €s adja feltétlen, visszavonhatatlan beleegyezését ahhoz, hogy a tulajdonjog a jelen ad4svétel
targyat képezd ingatlanok 1/1 részére vonatkozoan a vevd javdra bejegyzést nyerjen az ingatlan-
nyilvéntartdsba, addsvétel jogeimén, tovabba hogy az elad6 tulajdonjoga fenti ingatlanokra vonatkozéan
torlésre kertiljon az ingatlan-nyilvantartasbél.

A vevd kéri az illetékes ingatlaniigyi hatdségot, hogy tulajdonjogat 1/1 aranyban a jelen szerzodés targyat
képez6 ingatlanokra vonatkozéan bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartdsba adasvétel jogcimen, tovabba
kéri, hogy az eladé tulajdonjogit a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanokra vonatkozéan- sajat
tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejiileg- t6r6ljék az ingatlan-nyilvantartasbol.

Jelen okiratot ellenjegyzd ligyvéd kotelezettséget véllal arra, hogy a mezégazdasigi igazgatdsi szerv
Jovahagyasardl a szerz0dé feleket annak 4tvételét koveté 15 napon belill tajékoztatja, tovabba
kotelezettséget véllal arra, hogy jelen szerzddést a kapcsol6dé ingatlan-nyilvantartési kérelemmel egyiitt
legkésébb a fenti hatdsagi jovahagyas keltét kovetd 30 napon beliil tovabbitja az illetékes foldhivatalba.
Jelen okiratot ellenjegyzé tigyvéd akkor jogosult és koteles a bejegyzési engedélyt az illetékes
foldhivatalba benyujtani, amikor az elado hitelt érdemlden (az tigyvéddel elére egyeztetett e-mail cimrél
kiildott e-mail utjan, vagy teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt eladéi nyilatkozataval) igazolta,
hogy a vételar maradéktalanul megfizetésre keriilt. Az eladé jelen okirat alafrdsaval kotelezettséget vallal
arra, hogy a vételar fentebb megadott szamlaszdmon torténd jovairdsarél a megbizott ligyvédet
haladéktalanul, de legkésébb a jovairast kdvetd 5 napon beliil értesiti. Fenti hatdridé elmulasztisa esetén a
vételar megfizetését a vevd is igazolhatja hitelt érdemld modon —eredeti banki bizonylattal- megbizott
ligyvéd részére. A bejegyzési engedély kiadasa ebben az esetben sem tagadhaté meg.

8) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindketten cselekvéképes magyar allampolgarok. Szerzédé felek
kijelentik, hogy szerzOdéskotési képességiik nem 4ll korlatozds alatt. A vevé kijelenti, hogy
ingatlanszerzési képességét jogszabaly, illetve hatdsdgi hatirozat nem korldtozza illetve nem zérja ki.
Eladé pedig kijelenti, hogy elidegenitési képességét jogszabaly, illetve hatésagi hatdrozat nem korlatozza
illetve nem zarja ki.

9) Szerz0d6 felek rogzitik, hogy jelen adésvételi szerz6dés a tulajdonos Altal elfogadott vételi
ajanlatnak mindsiil, amelyet egységes okiratba foglalnak. Rogzitik azt is, hogy jelen adésvételi szerzédést
az elovasarlasra jogosultakkal torténd kozlése és hatdsdgi jovahagyasa érdekében az aldirastél szamitott 8
napon beliil a tulajdonos kételes megkiildeni a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a mez6gazdasigi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az
adasvételi szerzddés jovahagyasat, akkor végzésben megillapitia a szerzédés kozzétételre vald
alkalmassagat, és elrendeli a szerzédés kdzzétételét.

A vevd kijelenti, hogy a mez0, és erdogazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013.évi CXXIL. térvény
(tovabbiakban foldforgalmi tv.) rendelkezése értelmében foldmiivesnek minédsiil, igy jogosuit 1 Ha-nal
tobb terméfold szerzésére. A vevo kijelenti, hogy jelen szerzésével sem haladja meg a térvényben irt
birtokmaximumot.

Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzbdésbe foglalt jogiigylet vonatkozasaban elévasérlasi jogosultsaggal bir.
E jogosultsaga a Foldforgalmi tv. 18.§ dltal meghatirozott sorrendben a 18.§ (1) bekezdés ¢) pont
szerinti ranghelyen &ll, mint olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak minésiil. A szomszédos

ingatlan helyrajzi szdma: Mihalyfa 097/41 hrsz. kiilteriilet. DR-TIH ANYEI IAMAS
o UGYVED
/7 Zalaszentgrot,
any L. u. 20.
Y i Adbszam: 59078632-1-40
Balogh Laszlé Jozsefné Keresztesné Toth Eva Mdria Dr. Tihanyi Tdmas”: 36080857
eladd vevl ugyvéd

2



A vevl eldvasarlasi jogosultsaga a fenti jogosulti csoporton beliil a Foldforgalmi tv. 18.§ (4) bek. a)
pontja szerinti ranghelyen all, mivel a vevd legalabb egy éve dstermelok csaladi gazdasiaganak tagja.
A vevd jelen adédsvételi szerzOdés alairasdval kotelezettséget vallal arra, hogy a Mihalyfa 099/10 hrsz-0
kiiltertleti ingatlan (f6ld) hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a tulajdonszerzés iddpontjatol 5 évig azt
mas célra nem hasznositja.

A vevo jelen adasvételi szerzddés alairdsaval kotelezettséget villal arra, hogy a Mihélyfa 099/11 hrsz-u
kilteriileti ingatlanon (foldén) fennélld foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg,
illetve kotelezettséget vallal arra, hogy a fent kérilirt foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetden a
fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a tulajdonszerzés idépontjatdl 5 évig azt mas célra nem
hasznositja.

Nem minésiil a hasznilat itengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzé fél a fold hasznalatat
valamely érvényes jogeimen a foldmiivesnek mindsiil6é kozeli hozzatartozdja, vagy a legalabb 25%-
ban tulajdonaban, vagy a koézeli hozzitartozojanak legalabb 25%-ban tulajdondban 4llé mezdgazdasagi
termel6szervezet, vagy olyan csalddi mezdgazdasagi tarsasag, amelyben tag javara engedi at.

A vevo kijelenti, hogy nincs foldhaszndlati dijtartozasa. A vevd Kkijelenti tovdbba, hogy szerzését
megel6z6 5 évben vele szemben nem Allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
irAnyulo jogligyletet kotott. A vevo nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatlanok kénnyen megkdzelithetdek, a vevé OCSG-lizemkdzpontjahoz
kozel helyezkednek el.

10.) A szerz8dés megkdtésével kapesolatos 6sszes koltséget, valamint az ingatlan-nyilvantartési eljaras
igazgatasi szolgaltatasi dijat a vevd viseli.

11.) A vevé az illetékekrol sz6l6 1990. évi XCIII. torvény 26.§ (1) bek. p) pontja szerint kéri a
foldmuveseknek jaro illetékmentességet, tovabba véllalja, hogy az illetékkotelezettség keletkezését kovetd
12. hénap utolsé napjatdl — vagyoni értéki joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékil jog
megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésdbb az illetékkotelezettséy keletkezését kovetd 5. év utolso
napjatol — szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni értékil jogot
nem alapit, €s a term6foldet mezo-, illetve erdogazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

12.)  Szerz6d6 felek meghatalmazzdk Dr. Tihanyi Tamas ligyvédet (8790 Zalaszentgrdt, Batthyany
Lajos u. 20.), hogy jelen okiratot megszerkessze és ellenjegyezze, tovabba hogy oket az elovésarlasra
jogosultakkal torténd kozléssel kapcsolatos, az adasvételi szerz6dés mezbgazdasagi igazgatasi szerv
hatosagi jovahagyasa iranti, valamint az ingatlan-nyilvantartdsi - jogok bejegyzése és torlése (vevd
tulajdonjoganak bejegyzése, elado tulajdonjoganak torlése) iranti - eljaras soréan teljes jogkorrel képviselje,
mely meghatalmazast Dr. Tihanyi Tamads tigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével elfogad.

Felek arra is meghatalmazzak az tigyvédet, hogy az okirat név, szam, szamitasi, egyéb esetleges elirasa
esetén a szikségest javitdst elvégezze, mely meghatalmazist Dr. Tihanyi Tamas jelen okirat
ellenjegyzésével elfogad. Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy fenti javitas elvégzéséhez a szerz6do
felek kézjegye is sziikséges a javitott okiraton, ezért a szerz6d6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a
javitasra okot add koriilmény tudomasukra jutasatdl szamitott 30 napon beliil gondoskodnak a javitott
okirat kézjegyiikkel torténd ellatasarol.

A vevd meghatalmazza Dr. Tihanyi Tamas tigyvédet (8790 Zalaszentgrét, Batthydny u. 20.), hogy a
vagyonszerzését az illetékes adohatdsag felé elektronikus Gton a nevében és képviseletében bejelentse, a
B400E elnevezésti adatlapot nevében és képviseletében aldirja. Ezen meghatalmazas nem terjed ki
azonban az illetékes addhatdsdag elbtt induld illeték-kiszabasi eljarasban valo képviseletre, valamint
kézbesitési meghatalmazasra sem.

Szerz6do felek nyilatkoznak, hogy az adé-és illeték fizetési kotelezettséggel kapcsolatos szikséges
tajékoztatast megkaptak.
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13.)  Meghatalmazott tigyvéd tajékoztatjia a Szerzé6dd Feleket, hogy a pénzmoséds és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérodl €s megakadélyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL torvény (tovabbiakban Pmtv.),
valamint a 2017.évi LXXVIIL (Uttv.) torvény és 10/2019 (V1.24.) MUK. szabalyzat, tovabba az 5/2020.
(XL.2.) MUK. szabalyzat alapjan azonositési kotelezettség terheli a Szerzé6dé Felek adatai, illetéleg a
képviseletiikben eljar6 személyek vonatkozasiban. Szerzédd Felek kijelentik, hogy — a fenti t6rvényi
rendelkezésekkel osszhangban- jelen adasvételi szerzodés alairasaval hozzéjérulnak ahhoz, hogy az eljar6
tigyvéd a Pmtv. és az Uttv. szerint az tigyfél-atvilagitas sordn bemutatott személyazonositasra szolgald
okmanyaikrdl és abban foglalt adataikrél, adéazonosito jelet és személyi szdmot tartalmazo okirataikrol,
utleveleikrdl mésolatot készitsen, az Uttv. 32.§(3.) bek. és (9.) bek. alapjan adatokat igényeljen a személyi
adat-, és lakcim-nyilvantartasbol, azokat rdgzitse, valamint kezelje. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik,
hogy adataik kizdrdlag a jelen szerzédéssel érintett megbizas teljesitéséhez keriilnek felhasznaldsdra. A
Felek Jelen Szerz6dés alairasaval tanasitjak, hogy az eljard tigyvéd a fenti rendelkezésekkel Osszhangban
a Feleket megfeleld modon azonositotta. A Felek kijelentik, hogy jelen szerzddés a Pénzmosasi
Szabalyzat 1. szamt mellékletében foglalt — nyomtatvanyon taldlhaté adatokat tartalmazza.

14.)GDPR téjékoztatds: a jelen okiratban rdgzitett személyes adatokat a szerkeszté és ellenjegyz6 tgyvéd
a megbizdsbol eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az tgyfelekkel valo
kapcsolattartdsra szolgdlo adatokkal a felek hozzdjarulisa alapjan e célbol rendelkezhet. Az adatok
kizdr6lag az ingatlan-nyilvantartdsi és az ahhoz kapcsol6do eljarasban hasznélhatok fel &s a jogszabélyban
eldirt irattdrazasi ideig tarolhaték. Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkeszté
tigyvedtdl, adatkezel6tdl a rd vonatkozo személyes adatokhoz valé hozzaférést, informacidkiadast, azok
helyesbitését, torlését vagy kezelésének korldtozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése
ellen, valamint joga van az adathordozhatdséghoz. Joga van a hozz4jarulasa barmely id6pontban torténd
visszavondséhoz, amely nem érinti a visszavonas el6tt a hozz4jarulas alapjan végrehajtott adatkezelés
jogszeriiségét.

15.) Jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrét szolé 2013.
évi V. térvény és a foldforgalmi tv. rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

Jelen adasvételi szerzodés 4 szamozott oldalbol all és 7 példanyban késziilt, melyet a szerz6d6 felek -
elolvasis €s értelmezés utn- mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag és sajat kezilleg
alairtak.

Zalaszentgrét, 2026. szeptember 18.

Balogh Laszlo Jozsefné Keresztesné Téth Eva Maria
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Szerkesztettem €és ellenjegyzem 2026. szeptember 18. napjan Zalaszentgroton Dr. Tihanyi Tamds
iigyvéd: (KASZ: 36080857)
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