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ADASVETELI SZERZODES ~ oymb -

melyet egyrészrol KOSA ISTVAN 12

személyi azonosité: onosité jele: " 7532 Tokodaltaro, Szarkas
diilé 000219/0006. szam alatti lakos, mint eladé
(tovabbiakban: Elad6)

miasrészrél CZUPRIK JANOS .

, személyi azonosité: 16azonosito jele: 2532 Tokodaltaro,
Vajaskati diilé 107. szdm alatti lakos, mint vevé
(tovabbiakban: Vevé)

- Eladé és Vevd tovabbiakban egyiitt: Szerzédé felek/Felek - kotottek,
alulirt helyen és id6ben, az al4bbi feltételek mellett:
I. AZ ADASVETELI SZERZODES TARGYA, A VETELAR

L1 Felek rogzitik, hogy Eladé kizarélagos (1/1) tulajdonit képezi a tokodaltiréi ingatlan-
nyilvantartisban 08/9 hrsz. alatt felvett, ,,a. szantd, b. legels” megnevezési, mindosszesen 4 ha 3909
m? tertiletil, 85.66 kataszteri tiszta jovedelmi kiilteriileti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan/Fold)
Felek régzitik, hogy az Ingatlant az E.ON Eszak-Dunénttli Aramhalézati Zit. javara bejegyzett

vezetékjog (tovabbiakban: Vezetékjog) terheli.

1.2. Eladé eladja az Ingatlan 9309/43909 tulajdoni hanyadat a Vevd részére, a kdlcsondsen kialkudott
5.000.000.-Ft, azaz: Otmillié forint vételirért (tovabbiakban: Vételar). Felek az Ingatlan — jelen
szerz0dés térgyat képezd — 9309/43909 tulajdoni hinyadédnak Vételaranak tmeghatarozasakor
figyelembe vették, hogy Vevd az egyediili alapit6 tagja és ligyvezet6je az EUTEL-BAU sro. szlovak
gazdasagi tarsasagnak, mely tarsasag kizarélagos tulajdonat képezi a tokodaltir6i 07 hrsz.-n ingatlan,
amely ingatlan az Ingatlannal kézvetleniil szomszédos. Az EUTEL-BAU sro. a tokodaltaréi 07 hrsz.-i
ingatlanon szdmos beruhdzést végzett, ideértve kiilondsen az 4ramhalézat kiépitését, a
megkdzelitéshez sziikséges ut kiépitésétét, és egy halastd kialakitasit, valamint a kapcsolédd
felépitmény létesitését. Az Ingatlan megyvasérlasdval Vevd a rendelkezésére all6 teriiletét szeretné
bdviteni, a tokodaltaréi 07 hrsz.-ti ingatlan rendeltetésszerti és hatékony hasznalata érdekében. Felek
figyelembe vették tovabba azon tényt is, hogy az Ingatlan csak és kizr6lagosan a tokodaltaré6i 07
hrsz.-4 ingatlanon keresztiil kozelithet meg.

1.3. Vevd Kkijelenti: az 1.1. pontban koriilirt Ingatlant megtekintette és megviasarolja az Ingatlan

9309/43909 tulajdoni hinyadat az Eladétél a kélesonosen kialkudott 5.000.000.-Ft, azaz: Otmillié
forint Vételarért.
Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés aldirasdval egyidejiileg Elad6, mint tulajdonos és Vevé, mint
tulajdoni varoményos koztt hasznalati megosztasrél sz616 megéllapodas (tovébbiakban: Hasznalati
megosztas) joit létre az Ingatlan osztott hasznélata vonatkozasiban, mely Hasznélati megosztés
alapjan az Ingatlan jelen szerzddés targyat képezd 9309/43909 tulajdoni hényada a valosagban az
Ingatlan - Hasznalati megosztis mellékletét képezd vazrajzon I-gyel jeldlt, 9309 m? teriiletii -
részének (tovébbiakban: Ingatlanrész) felel meg.

1.4. Szerz6dé felek kijelentik, tudomésuk van azon tényrél, hogy jelen jogligylet targyat képezé Ingatlan a
mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL torvény (tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 5. § 17. pontjiban megjelolt mez6-, erdégazdasigi hasznositisu foldnek
(tovabbiakban: Féld) mindsiil.

II. A VETELAR MEGFIZETESE

° A felhasznaldt a dokumentumhoz
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Felek rigzitik, hogy Vevé a jelen szerzédés alalrasaval egyldejuleg megfizette Eladé részére a
teljes Vételirnak megfelel, 5.000.000.-Ft, azaz: Otmillié dsszeget, az Eladénak a Gréanit Banknal
vezetett, itt megjelolt sz. bankszaml4jéra torténd banki dtutalds dtjan. Eladé a
jelen adasvételi szerzédés alairasaval elismeri és nyugtazza, hogy részére Vevé teljes Vételdrat
hidnytalanul megfizette.

III. A BIRTOKATRUHAZAS

A birtokatruhdzisra a jelen szerz6dés mezdgazdasigi igazgatasi szerv altali jovahagyasarél valo
eladéi tudomasszerzéssel egyidejiileg keriil sor. A birtokatruhazas idépontjaig Elado, az ezt kivetd
idében pedig Vevé hizza az Ingatlanrész hasznait, illetbleg viselik a fenntartéssal kapcsolatos
koltségeket, kiadasokat, tovabba karveszélyt.

IV.SZAVATOSSAG

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanrész, a Vezetékjogon tilmenden, per-, igény- és tehermentesnek
minésiil, semmilyen olyan kériilményrél nincs tudomésa, mely a rendeltetésszerii hasznalatot
akadalyozné vagy hatrinyosan befolyasoln4, ezért feleldsséget vélial.

Eladé a fentieken ti] szavatossagot vallal azért is, hogy harmadik személynek nincsen az ingatlan-
nyilvantartdson kiviili kivetelése; vagy barmely mas joga az Ingatlanrész tekintetében.

Eladd kijelenti, hogy mindézek értelmében a VevOvel szemben harmadik személy tulajdoni,
kértéritési, illetve egyéb 1gennyel nem léphet fel, de amennyiben jogos igény el6fordul, ezeknek a
kielégitését magara vallalja. : . S

V. ELGVASARLAS[ JOG, ADASVETELI SZERZODES KIFUGGESZTESE

Szerz6dd felek tudomissal blrnak azon' tenyfol-,‘~ hogy Jelen: adasvetch szerzodes trgyat képezd
Ingatlan vonatkozésiban, a Foldforgalml tv 18. §-a alapJan az oft meghatarozott sorrendben
elGvasarlasi jog all fenn.

Szerz6do felek kijelentik, amennylben valamely elovasarlasra jogosult a vételi ajanlatot elfogadja,
jelen szerzddés hatalyat veszti, az adasvétel az elovéasdrlasra jogosult és az Eladé koézott hatalyosul.
Ebben az esetben Felek kotelesek elszdmolni- egymdéssal. a Vevd altal megfizetett vételar
vonatkozésaban, legkés6bb a jelen szerzddés elovasarlasra jogosult javara tortént jovihagyasarol
val6 tudomasszerzést kovetd 8 napon beliil. ) .

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy jelen adasveteh szerzbdést — az addsvételi szerz6dés
alairasatél szamitott 8 (myolc) napon belill — a Foldforgalmi tv. 21. §-4ban foglaltak alapjan a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére — jovahagyas céljabdl — eljuttatja.

Vevének a Foldforgalmi tv. 18.§ (1) bekezdés d) p(;iitja alapjan elévasariasi joga all fenn,
tekintettel arra, hogy olyan féldmiives, aki helyben lakénak mindsiil.

VI. BEJEGYZESI ENGEDELY

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzédjarulisat adja, hogy Vevd az Ingatlan tulajdon]ogat
9309/43909 aranyban, sajat javira adasvétel jogcimenm, az illetékes tokodaltiréi mgaﬂan-
nyilvintartisba bejegyeztesse, Elad6 tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

VIL  NYILATKOZATOK, KOTELEZETTSEGVALLALAS

Eladé kijelenti: magyar dllampolgar, akinek a rendelkezési képessége korlatozas ala nem esi
tovébbé kijelenti, hogy a jogiigylet targyéat képezd Féldre 2021. mércius 5. napjatél 2031. novemb
30. napjaig érvényes haszonbérleti szerzidés all fenn, mely haszonbérleti szerz6dés haszonberlo

az FHG-Agro Kft. (2532 Tokodaltard, Szarkas dilé 0219/6, cégjegyzékszam: 11-09- 019823) AZ
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haszonbér mértéke 70.000.- Ft / ha. Eladé kételezettséget vallal, hogy a fenti haszonbérleti
szerzbdést 2026, december 31. napjaval megsziinteti.

Vevé kijelenti, hogy magyar allampolgir, tulajdonszerzési képessége korlatozas al4 nem esik, a
Foldforgalmi tv. 5.§ (7) bekezdése alapjan foldmiivesnek minésiil. (bejegyzé hatdrozatdnak szdma:
560217/2/2021.05.21., kamarai nyilvantartdsi széma: P000000684542).

Vevd kijelenti tovabbé, hogy a Jelen adasvételi szerzddés alapjén megszerzett foldteriilettel a mar
tulajdonéban és a haszonélvezetében 1év6 fold teriilletnagysaganak a beszamitasaval a tulajdonaban
all6 fold teriilete nem haladja meg a 300 hektart.

Vev6 nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevl nyilatkozik tovébba, hogy a birtokdban 1évd fold nagysiga - a mar birtokaban 16v4 f5ld
teriiletnagysdganak a beszamitasaval - az 1200 hektirt nem haladja meg.

Vevd kijelenti, tudomésa van arrél, hogy a jelen pontban megjelélt foldszerzési és birtokmaximum
mértékének megallapitasanil a teriiletnagysdg mértékébe a folddel azonos helyrajzi szamon
nyilvéantartott miivelés alé] kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysagat is be kell szamitani.

Vevé vallalja, hogy a Féld hasznélatat méasnak nem engedik 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
iddpontjatol szdmitott 5 évig — a Féldforgalmi tv. 13.§ (2) bekezdésében foglalt kivétellel - més célra
nem hasznositja.

Vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért Jar6 ellenszolgaltatasuk teljesitésébél eredé barmilyen
koréabbi foldhasznalattal kapesolatos Jjogerdsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa,
valamint jelen Fold megszerzését megelézd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korl4tozdsok megkeriilésére ranyulé jogiigyletet kotétt. Vevd kijelenti, hogy nem minésiil palyakezdd
gazdalkodénak.

AVew’S kotelezettséget vallal, hogy — amennyiben a Fold harmadik személy hasznélatdban van — a

fennallé fSldhasznalati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg, és a fSldhasznalati jogviszony
megsziinését kovetd idére a VILS. pontban foglalt kotelezettségeket véllalja.

VIII. ILLETEK, KOLTSEGEK

Vevé kételezettséget véllal arra, hogy jelen adasvételi szerzédés I.1. pontjaban megjeldlt Foldet a
birtokbaadéstél, de legkéssbb az illetékkotelezettség keletkezését kovets 12. hénap utolsé napjatél
szdmitva 5 évig nem idegeniti el - ide nem értve a kisajatitast, a kisajétits alapjaul szolgalo kozérdekl
célra torténd elidegenitést és a birtokdsszevonasi céld dnkéntes foldcserét -, azon vagyoni értékii Jjogot
nem alapft, és a termé&féldeket mezdgazdasagi célra hasznositja.

Vevd . —fentiekre tekintettel- az Itv. 26 § (1) bekezdés p) pontja alapjsn igényli a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték aléli mentesség megaddsit.

Az adisvételi szerzddéssel kapcsolatos kéltségek viselése, az adasvételi szerzbdés fdldhivatali

bemutatasa, a fGldhivatali igazgatési-szolgaltatési dij megfizetése Vevot terheli.

Eladénak tudomasa van arrél, hogy a jelen adasvétellel megszerzett jovedelme tekintetében SZJA
bevallasi kitelezettsége All fenn.

IX. EGYEB RENDELKEZESEK

Szerzddd felek rogzitik, hogy az okiratszerkeszt és ellenjegyz6 ligyvéd tajékoztatta Feleket arrél,
hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel8zésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2017.
évi LIIL térvény (Pmt.) alapjan azonositési kételezettség terheli a Felek adatai vonatkozasiban.
Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerzédésben keriiltek rogzitésre, a Felek




IX.2.

adatszolgéltatasa és az 4ltaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsara a Pmt. szabdlyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan. ' : _

Felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek kozszereplonek, illetve kiemelt kézszereplének, valamint ezen
személyek kozeli hozzétartozéjanak. Felek kijelentik: sajat neviikben jarnak el.

Az adésvételi szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykinyv, a Foldforgalmi
térvény, és az egyéb vonatkozé magyar jogszabalyok rendelkezései az irdanyaddak.

Szerz0d6 felek az adasvételi szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, a B400E adatlap
benytjtésaval, a jelen szerz6dés mezégazdaségi igazgatasi szerv altali jovahagyasdval kapcsolatos
eljards, az Ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzd elétti eljaras, tovabba a tulajdonszerzéssel
Osszefiiggt foldhivatali eljaras lefolytatdsdval dr. Mészaros Istvin Tamas ligyvédet
biztak/hatalmaztak meg, egyidejiileg az adasvételi szerzédést tényvazlatként elfogadtak. Eljaré
ligyvéd a megbizast/meghatalmazast elfogadja.

Az adasvételi szerzGdést Szerzddd felek elolvastik, a benne foglaltakat megértették, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, jévahagyolag alairték.

Jelen adésvételi szerz6dés 9 (kilenc) egyezd, eredeti példanyban késziilt, melybdl egy példany biztonsigi
okmanyon keriilt nyomtatésra.

Dorog, 2026. jilius 22,

N >

 KésaIstvan %pﬁk Jénos
eladé P vevo

Készitettem és ellenjegyzem:

Dorog, 2026. jalius 22.

Dr, MésZél_’Os Ist

: Stvan :
2510 Doygg | 9YVed Tamas

Zam: kir. y g fsz ¢

Dr. Mészafos Istvan Tamas
figyvéd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TILLINE
BALAZS VIVIEN felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.08. 13.58.43

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BALAZS VIVIEN
Sziiletési hely: ESZTERGOM
Sziiletési datum: 1992.08.12.

Anyja neve: RESSZER AGNES

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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