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Dr. Heffner-Varga Eva ligyvéd

Székhely: 6800 Hodmezévasérhely, Bakay u. 1/a. W98 i 29
Aliroda: 6721 Szeged, Juhasz Gyula u.12/b. e L
tel: +36-70-208-43-58 By e
email: drvarga.eva@t-online.hu Jl@ J,E/:, N
ADASVETELI SZERZODES
amely 1étrejott eeyrészrol Zsiga Tamas sz.n. (sziil: _ ., an:
szem.a.j.:. , adéazonosité jele , SZIg.sz.: o) alland6 bej. lakcim: 6782
Mbérahalom, Szegffi u.19. A. ép., tartdzkodssi helye: 6723 Szeged, Csongridi sgt.77. A Iph. 1em.2.sz4m
alatti lakos, mint Eladé
mésrészrél Isaszegi Zsolt sz.n. (sztil.: _ ey AN szem.a.j.:
., adéazonosité jele SZig.8Z.! . ) 6782 Moérahalom, Erzsébet kiralyné titja

8. szdm alatti lakos, mint Vevé kozott alulirott napon €s helyen az alabbi feltételekkel:
Szerzédés targya

1.1. Zsiga Tamés Eladé 1/1 arényu kizar6lagos tulajdonat képezi a Mérahalom zartkert 3115 helyrajzi
szam alatt nyilvantariott, természetben 6782 Morahalom, Erzsébet kiralyné Utjia 11. szdm alatti, , kert”
ingatlan-nyilvantartdsi megnevezésti, 3 min.o. 1510 m2 teriiletli, 3.28 Ak ériékii ingatlan. A tulajdoni lap
tanlisiga szerint ingatlant terheli az MVM Démasz Aramhaldzati Kft. javdra 40 m2 teriiletre bejegyzett
vezetékjog, egyebekben az ingatlan tehermentes.

2.1.Elad6 ezennel — a bejegyzett vezetekjog épségben hagydsaval, egyébként azonban — a per, igény és
tehermentességért szavatossagot véllalva, 6sszes alkotérészével és tartozékéval egyiitt 0gy, ahogy a mai
napon all, 6rokre és visszavonhatatlanul eladja az 1.1.pontban meghatérozott Mérahalom zArtkert 3115
helyrajzi szami ingatlana 1/1 tulajdoni hanyadat, a vevd pedig megvasarolja az 4ltala megtekintett,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, az dsszes beépitett felszerelésével és tartozékaval egyiitt, a
kolesonosen kialkudott 7.000.000.-F¢, azaz Hétmillié forint vételarért, adasvétel jogcimén, 1/1 aranyi
tulajdonjoggal.

2.2.Szerz8dd felek rogzitik, hogy az ingatlan nagyobb részt miiveletlen teriiletb8l all, azon sem filtetvény,
sem épiilet, sem agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

2.3. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a vételarat kozdsen, az ingatlan megtekintését kévetben kdlesdndsen
allapitottdk meg, azt korrekt és realis piaci drnak tartjik, amelyre tekintettel a jelen szerzédést érinté, feltling
ertékardnytalansig miatti megtdmadasi Jjogot a Ptk. 6:98.§ (2) bekezdése alapjan kifejezetten kizarjak.

Vételar megfizetése
3. Szerz6d6 felek a vételar megfizetésével kapcsolatosan az alabbiakban allapodnak meg;:

3.1. A Vev( kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzédés hat6séagi jovahagyasat koveten, az
arrél sz616 értesités okiratszerkeszt$ tigyvéd ltali kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil megfizeti az
Eladé részére a teljes vételarat, azaz 7.000.000.-Ft, azaz Hétmillié forintot atutalassal, Zsiga Tamas
Elad6nak az ERSTE Banknél vezetett : - szam0 szamldjra, amely szamlara
torténd teljesitést Elado sajat kézhez torténd szerzédésszerli teljesitésnek tekint.
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Birtokbaadassal kapesolatos rendelkezések

4.1.Szerz6dd felek megédllapodnak abban, hogy az ingatlan birtokba addsdra a vételir megfizetésével
egyidejlileg, azzal kélcsdnds és egyidejli teljesitéssel keriil sor, amikoris az eladé a Vevd végleges birtokdba
adja az ingatlant. Az ingatlant az Elad6 a megtekintett 4llapotnak megfeleld éllapotban, torvényes
tartozékaival adja 4t a Vevének. Elado kijelenti, hogy a szerzédés targyat képez ingatlan sajat hasznalatban
van, nincs bérbeadva. Felek régzitik, hogy a kozmiivek kéziil a viz és a villany be vannak vezetve az
ingatlanba. Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy az ingatlan keritéssel nincs kérbe keritve, de a hatérvonalait
oszlopok jelzik. Az Elado kijelenti, hogy beépitett dolgot nem kivan elvinni az ingatlanbél.

4.2.5zerz6dé felek a birtokbaadaskor jegyz6konyvet vesznek fel, amelyben régzitik az 6raallasokat. Eladé a
birtokbaadést kbvetéen hozzajarul az ingatlanon taldlhatdo mérééra Vevd nevére torténd atirasahoz és ennek
érdekében a Felek a kozmiiszolgaltatok elbtti fellépés soran egyiittmiikodnek. A felek kotelezettséget
vallalnak arra, hogy a birtokbaadast6l szamitott 15 napon beliil eljarnak a koziizemek felé azok atiratisa
végett. A Vevd a birtokbaadas napjatél kezd6dden szedi az ingatlan hasznait és viseli annak terheit. A
birtokbaadas iddpontja el6tt keletkezett esetleges tartozasokat az Eladé kételes rendezni, és ezért kifejezetten
szavatossagot vallal. A tulajdonjoggal kapcsolatos jogok és kotelezettségek a tulajdonjog bejegyzésétol
kezdve illetik és terhelik a vevdt. A szerzédés a szerz$dd felek kozott az alafrastol hatalyos és a
Jjovahagyassal valik érvényessé. Felek a birtoklassal kapesolatosan mast régziteni nem kivannak.

Ingatlan-nyilvantartdsi rendelkezések

5.1. Az Elad¢ a tulajdonjogét fenntartja, a Vev§ tulajdonjoganak bejegyzése az Ingatlanra vonatkozéan a
teljes vételar Elad6 részére tortént megfizetését kovetSen lehetséges. Szerz6d6 Felek jelen adasvételi
szerzddés alairasdval kérik az illetékes ingatlaniigyi hat6sagot, hogy a szerzédés targyat képezd Mérahalom
zartkert 3115 helyrajzi szamii ingatlanra 1/1 tulajdoni arényban a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddo
vevdi jogot Isaszegi Zsolt Vevé javédra - a bejegyzés hatélydnak kezdetére irdnyadd id6ponttdl szamitott 3
(hdrom) hénapos idétartamra sziveskedjék bejegyezni, amelyhez Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja jelen szerzddés alairasaval.

5.2. Eladé a jelen szerzédés aldiraséval egyidejiileg ligyvédi letétbe helyezte a kiilon okiratba foglalt
tulajdonjog bejegyzési engedélyt, amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsét adja ahhoz, hogy a
tulajdonjog - adésvétel jogcimén - a Mérahalom zirtkert 3115 helyrajzi szami ingatlanta 1/1 tulajdoni
aranyban bejegyzésre keriiljon Isaszegi Zsolt Vevd javéra és ezzel egyidejlileg az Elad6 kéri és feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz is, hogy az 6 tulajdonjoga torlésre kertiljén a szerzdés targyat
képezd ingatlanrdl.

5.3.5zerz6d6 felek felhatalmazzak ligyintézd tigyvédet, hogy amennyiben a teljes vételar megfizetésre keriilt
az Elad6 részére, Ggy a bejegyzési engedélyt ligyintéz6 ligyvéd jogosult és koteles benyijtani az illetékes
Féldhivatali Osztalyhoz. Elad6 a jelen okirat alairasdval kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar
megfizetésének tényérdl haladéktalanul értesiti okirat szerkeszt6 tigyvédet a drvarga.eva@it-online.hu email
cimre kiilldott elektronikus izenetben megkiildott nyilatkozattal és felhatalmazza iigyintéz8 iigyvédet, hogy
amennyiben a teljes vételar megfizetésre keriilt a jelen okiratban rogzitett szdmlaszamra, gy a bejegyzési
engedélyt tigyintéz6 tigyvéd benytjthatja a Foldhivatali Osztalyhoz. Az eladéi értesités elmaradédsa esetén
Vevé is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemléen — banki igazoldssal - igazolni eljard iigyvéd
felé. Alulirott letéteményes tigyvéd kitelezettséget vallalok arra, hogy a teljes vételar megfizetését kovetéen
a bejegyzési engedélyt a foldhivatalhoz benytjtom. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy ezen
pontban rogzitetteket egyben letéti szerzédésnek is mindsitik. Felek kozosen kérik a fenti valtozas
Foldhivatali 4tvezetését a tulajdonjog bejegyzési engedély becsatoldsét kovetéen, melynek foganatositdsara
mindannyian kifejezetten engedélyt adnak.
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Szavatossagi vallalisok

6.1.Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 4truhAzésra a per, igény és tehermentességért szavatossagot vallalva
kertil sor.

6.2. Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy — a jelen szerz6désben rogzitetteken kiviil - harmadik személynek
nincs olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését akadalyoznd, vagy az ingatlan hasznélataban barmilyen
modon korldtozna. Eladé kiilon szavatolja azt is, hogy az ingatlan nem képezi hizastarsi vagy egyéb kdzos
vagyon részét, azzal 6nélléan és kizar6lagosan jogosult rendelkezni. Elad6 szavatol azért is, hogy az
ingatlannak ingatlan-nyilvantartdson kiviili tulajdonosa nincs. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az
ingatlannal kapcsolatban a teljes vételar kiegyenlitésének idépontjdig nem tesz semminemi olyan
nyilatkozatot, amely a Vevének a teljes vételar kiegyenlitését kovetd tulajdonszerzését akadalyozna, igy
killéndsen az ingatlant nem idegeniti el &s nem terheli meg.

6.3.Elado kijelenti, hogy az 1.1. pontban meghatarozott ingatlant semmiféle, jelen szerzédést megeléz8en
keletkezett ad6- vagy koztartozas, illetSleg koziizemi tartozas nem terheli. A birtokbaadas id8pontja el6tt
keletkezett esetleges tartozasokat Eladé kételes rendezni, &s ezért kifejezetten szavatossagot vallal.

Vegyes rendelkezések

7.1. Szerz8dd felek tudomassal birnak arrél, hogy a 2013.évi CCXILtv. értelmében a Foldforgalmi térvény
foldre vonatkozé szabalyait kell alkalmazni az adasvétel targyat képez0 foldre.

7.2.Szerz6dé felek mindannyian biintet8jogi feleldsségiik tudataban jelentik ki azt, hogy cselekviképes
magyar 4llampolgarok, a vevé ezenkiviil azt is, hogy tulajdonszerzési képességgel rendelkezik. A vevd
kijelenti tovabba azt is, hogy nem mindsiil féldmiivesnek a Foldforgalmi torvény szerint és a birtokaban 4llé
fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant fold terilletnagységdval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart,
ekként a 2013.évi CXXI1.tv.10.§./2/.bek.értelmében megszerezheti a vétel targyét képez ingatlant. Alulirott
vevd kijelentem tovabba, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezek.

7.3.A vev$ az adasvétel kapcsan a 2013.évi CXXIL. Térvény 18.§. szerint nem jogosult elévasérlasi jog
gyakorlasdra. Mas jogszabaly alapjén el8véasarlasi Jog gyakorlaséra jogosult személyrd] nincs tudomésunk.

7.4.A vevé vallalja, hogy a fld hasznalatt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatsl
szamitott 5 évig — a jogszabéalyban meghatérozott kivétellel — més célra nem hasznositja. A vevé nyilatkozik
arrol, hogy nincs a foldhasznalatért jér6 ellenszolgiltatasénak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapesolatosan jogerdsen megéllapitott és fennalls dij-,vagy egyéb tartozasa és vele szemben
a szerzest megel6z6 5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
Jjogiigyletet kotott.

7.5. Szerz6dé felek tudomassal bimak arrél, hogy a 2013.évi CXXILt6rvény 21.§. /1/. bek.értelmében az
egységes okiratba foglalt szerzédést a felek alairdsatol szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv részére meg kell kiildeni jovahagyds céljabél. A szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat a
mezégazdasdgi igazgatasi szerv allapitja meg végzéssel és egyidejiileg hivatalb6l elrendeli a szerz6dés
kozzétételét. Szerz6d8 felek tudomassal birnak arrél, hogy a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
Onkormanyzat jegyzOje hirdetményi tton kozli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megallapoddson
alapulo elévasarlasi jog jogosultjaival. Szerz6dé felek tudomdssal birnak arr6l, hogy az 2013.évi CXXILtv.
7.§./1/.bek és 36.§./1/.bek.értelmében a szerzédés érvényességéhez a mezlgazdasagi igazgatdsi szerv
jovéhagyésa sziikséges. Szerzédé felek tudomésul veszik, hogy ha a mezbgazdasigi igazgatisi szerv a
hatésdgi jovahagyast nem adja meg, ligy a jelen addsvételi szerzbdés hatdlya nem 4ll be és annak teljesitése
nem kévetelhets. )
By, Heffner-Varga vs
ligyvéd
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Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az adasvételi szerzdés jovahagyasat a
mezOgazdasagi igazgatési szerv vagy az adasvételi szerzOdés bejegyzését az illetékes Foldhivatali Osztaly
alaki vagy tartalmi hiba, illetve hidny miatt elutasitja, vagy visszautasitia — de a felek szerzddésszegést nem
kévetnek el — igy ezen esetben a foldhivatali elutasité hatarozat kézhezvételét kivets 5 munkanapon beliil a
jelen szerz6dést azonos tartalommal, azonos formaban — kiegészitve vagy a hidnyt potolva - ismételten
megkotik, és azt a foldhivatalba U szerz8désként benyujtjdk. Ezen nem vért estben felek - sem egymaéssal
szemben, sem okiratszerkesztd ligyvéddel szemben - megtéritési vagy kértéritési vagy egyéb kovetelést nem
érvényesithetnek, és a mar teljesitett vételarrészek beszamitésra keriilnek az 0jb6l megkdtésre keriils
adasvételi szerzédésben.

7.6.Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatosan felmeriild dsszes kéltség,
{gy vagyonszerzési illeték, a Foldhivatali Osztély részére fizetends 10.600.-Ft igazgatési-szolgéltatasi dij,
valamint tigyvédi kéltség mind a vevé terhét képezi, mig az ingatlan esetleges tehermentesitése az elado
terhe. Eljaré tigyvéd tajékoztatta a feleket az adé-, és illetékkel kapcsolatos jogszabalyokrél. Vevs
tudomassal bir arrdl, hogy fészabély szerint a vétel, utin 4%-os visszterhes vagyonatruhézasi illeték fizetési
kotelezettsége keletkezik a Nemzeti Adé- és Véambhivatal irdnyaba.

7.7. Szerzéd$ felek tudomasul veszik a Féldforgalmi torvény el6vésarlasi Jjog gyakorldsira vonatkozé
rendelkezéseit.

7.8. Szerz6dé felek ezen szerzédés aldirdsaval megbizzdk és egyben meghatalmazzak dr.Heffner-Varga Eva
tigyvédet (székhelye:6800 Hédmez6vasarhely, Bakay u.1/A) a jelen adasvételi szerzédés és az azzal
kapcsolatos egyéb okiratok elkészitésére &s ellenjegyzésére, a jelen Jogligylettel kapcsolatos valamennyi
eljards lefolytatisara, és az illetékes foldhivatal elétti eljarasban teljeskorti képviseletiikre, ideértve a
kifliggesztési eljarast valamint a hat6sagi jovahagyési eljarast is. Alulirott szerz8défelek meghatalmazzuk
tehdt dr.Heffner-Varga Fva ligyvédet, hogy ezen iigyben képviseletiinket az tigyvédi jogszabdlyokban irt
telies jogkdrrel ellissa, idedrtve a Mérahalom Polgirmesteri Hivatala, a Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Flosztiya és illetékes Foldhivatali Osztalyai elStti eljarast is. Alulirott
tgyintéz6 tigyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadom. A fenti okirat egyben az
Ugyvédekrdl sz616 2017. évi LXXVIIL tv.-ben szabalyozott megbizisnak és tényvazlatnak is mindsiil,
amely a Felek szerz6dési akaratat sz6 szerint tartalmazza,

7.9. A felek bemutatjak az eljdré Ugyvédnek személyi igazolvanyaikat, amelyek személyazonossigukat
kozhitelesen tantisitjdk. A szerz8dé felek a pénzmosds és a terrorizmus finansziroz4sa megel6zésérdl és
megakadalyozasar6l sz6l6 2017. évi LIIL torvény elirdsai szerint az eljaro ligyvéd részére eldirt
személyazonossdg ellendrzési kotelezettség pontos teljesithetdsége érdekében felhatalmazzék az eljard
ligyvédet a személyazonositd igazolvanyukrél, a lakcimet igazol6 hatésagi igazolvanyukrél, valamint az
addazonosité jeliiket igazold igazolvanyukrol késziilt fénymésolatoknak a Jelen iigy irataival torténé egyiittes
Grzésére €s hozzajarulnak személyazonossaguknak és okmanyaiknak a Jogiigyletek Biztonsagat Erésits
Adatszolgaltatési Keretrendszerben torténd ellendrzéséhez. A szerzé6dé felek a vonatkozé Jjogszabalyi
rendelkezések értelmében kijelentik, hogy a jogiigylet megkstése sordn sajat neviikben jarnak el.

A felek az Eurépai Parlament és a Tandcs a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében t6rténd védelmérsl és az ilyen adatok szabad aramlésarol, valamint a 95/46/EK rendelet
hatélyon kiviil helyezésérél sz616 2016/679 Rendelete (GDPR) el8irasai szerint a Jjelen szerzédés aldirdsaval
hozzdjérulnak ahhoz, hogy a személyes adataikat az eljar6 ligyvéd a hatédlyos jogszabélyi rendelkezéseknek
megfelelden kezelje.

7.10.Eljar¢ tigyvéd az ingatlant a Foldhivatal elektronikus rendszerébél kikért tulajdoni lap mésolat alapjan
azonositotta, azt a szerz8dé feleknek bemutatta,

Dr. Heffner-Vzarga Sva

- 5 . e — & —_— lgyvéd
Zsiga Tamds Elado p/ Isaszegi Zsolt Vevd 6800 HacmezGvassrhely. Bavay o, 174,
Mabil: 55 15/208-15458

Adbszdin: 50601z, . op 4



Ezt az adasvételi szerzédést felolvasas és megértés utdn helyben hagyélag irtuk ald, mint akaratunkkal
mindenben megegyez8t, azzal, hogy a szerzédés egy-cgy alairt példanyat atvettiik.

Szeged, 2026. szeptember 25.

Zsiga Tamés ETad6 Isaszegi Zsolt Vevd

Alulirott dr.Heffner-Varga Eva tigyvéd (sz¢khelye: 6800 Hoédmezévésarhely, Bakay u.l/A, kamarai
nyilvantartasi szdma:16-017101, KASZ, 52am:36061357) ezt az Altalam készitett adisvételi szerz8dést és a
szerz8dé felek aldirasat ellenjegyzem Szegeden, 2026, szeptember 25.napjan.
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