A 1013, e OX I ko 24 8-00 alo pian dee ke - 2020 10, 08, E&SUQAQNQM
3oL jogaCoklototocnoll Meglele o n@ds %_%QLO 20, ampoo Qodum

Yokorids  elad napio- 4026 J0.03.

wkoted Nogio. ; 20JC. 1L Q8. B
LI AJANLATTAL EGYSEGES SZERKEZETBE FO@LALT

ADASVETELI SZERZODES \ 5\3 m
) T S
On / 821-4 / 2040 4
amely egyrészrol:
Micic Marta Maria (sziiletési neve: aki! .. napjéan sziiletett
, anyja sziiletési neve: , személyi azonosité jele:
, adbéazonosité jele: )) 6400 Kiskunhalas, Mézsa utca 15. szdm alatti

lakohelyti és értesitési cimii lakos eladé (a tovabbiakban: eladd),-

masrészrol:
Vén Ferenc Istvan (sziiletési neve: n, aki . napjén
sziiletett , anyja sziiletési neve: E , személyi azonosito jele:
adbazonositd jele: Magyar Agrar- Elelmiszer-gazdasagi és
Vidékfejlesztési Kamarai tagsdgi azonositd szama: foldmiives
nyilvéntartisba vételi szama: 6336 Szakmér, Arpad utca 22. sz4m
alatti lakohelyti és értesitési cimii lakos ajinlattevé vevd (a tovabbiakban: ajanlattevd vevd
vagy vevo),-

(elad6 és vevo a tovabbiakban egytitt: szerz6d6 felek)
kozott jott 1étre az alulirott helyen és iddben, az alabbi feltételek mellett:

1.7 Szerz6d6 felek tudomdssal birnak arrdl, az alabbi ingatlanok tulajdonjoga atruhdzasara
tekintettel a jelen okiratban foglalt adasvétel jogligyletre a mez6- és erd6gazdasigi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény szabalyait kell alkalmazni, igy tudoméssal birnak
az el6vasirldsi jog lehetdségérol és arrdl is, a jelen okiratban foglalt adasvétel jogligylet
mezOgazdasagi igazgatdsi szerv altali jovdhagydsdra varhatéan a jelen okirat keltétol
szamfitottan hozzvetbdlegesen 6t honap elteltével kerfilhet sor. ~
Ajanlattevd vevé a jelen okirat aldirdséval ajanlatot tesz eladénak a jelen okirat 2./ pontjdban
korilirt ingatlanok adéasvételére, a jelen okiratban részletesen koriilirt feltételekkel, amely
vételi ajanlatot elad6 a jelen okirat alairasdval elfogad.

2./ Elad6 a jelen okirat alairdsaval eladja:

a.) az Oregeserté kiilteriilet 045/17 helyrajzi szdm alatt felvett, Ssszesen 2840 m2 teriilet
és 4,2 AK értékli ,,nddas” miivelési 4ghi ingatlan tulajdondban 4ll6 egészét, amely a teljes
ingatlan eszmei 1/1-d illetésége (a tovabbiakban: ingatlan 1. vagy f6ld 1. vagy terméfold 1.)
minden jogi és természetes alkatrészeivel egyiitt, gy ahogy az jelenleg 4ll, megtekintett
allapotban, tehermentesen, a kélesonosen kialkudott 300.000,-Ft, azaz Haromszazezer forint
vételdron. Az ingatlan terliletén agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

b ) az (")regcsert(’i kiilteriilet 0117/38 helyrajzi szz’tm alatt felvett 6sszesen 1153 m2 teriiletﬁ

eszmei 1/1-d illetésége (a tovabbiakban: ingatlan II. vagy fo1d II. Vagy term6£6ld I1.) minden
jogi és természetes alkatrészeivel egyiitt, igy ahogy az jelenleg 4ll, megtekintett allapotban,
tehermentesen, a kolcsondsen kialkudott 100.000,-Ft, azaz Szdzezer forint vételaron. Az
ingatlan terliletén agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

(Ingatlan I-II. a tovabbiakban egytitt: ingatlanok vagy f6ldek vagy term6féldek.) }



3./ Vevd az ingatlanokat a jelen okirat 2./ pontjdban megjelslt vételrért megvasarolja, a
vételarat a mezOgazdasagi igazgatasi szerv j6vahagyd hatarozata kézhez vételét6l szamitott &t
napon beliil fizeti meg elad6 testvére, Micic Marko Szdsa szamu
bankszdmlajara (a tovabbiakban: bankszamla) utaldssal az alabbi kozleménnyel: Oregcsertd

0126/112-113 hrsz. vételar.

A fenti fizetési modot és hataridot szerz6dd felek a jelen okirat aldfrdsdval tudomdsul veszik,
tovabb4 eladé a bankszamlara fizetést elismeri és elfogadja sajat kezeihez t6rténd tejesitésnek.

4./ Vevd az ingatlanok birtokdba a jelen okirat ingatlantigyi hatoésighoz, tulajdonjoga
bejegyzése céljabol torténd benytljtasatdl szdmitott &t napon beliil 1ép be, formdlis
birtokatruhdzéssal.

5./ Szerz6dd felek biintetGjogi felelésségiik teljes tudatdban kijelentik, hogy teljes
cselekvoképes magyar dllampolgarok, tovabba szerz6déskotési képességlik nem korlatozott.

Vevd biintetdjogi feleldssége teljes tudatdban kijelenti, hogy term6fold-szerzési képességét a
2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) korldtozza, azonban a féldek
tulajdonjogat jogosult megszerezni, azok megszerzésével sem esik a Foldforgalmi tv. 16. §-
4ban meghatérozott tulajdonszerzési- és birtoklasi korldtozas ald, igy a mér tulajdondban
(1deertve a haszonélvezetet is) 1év6 fold teriiletnagysdga nem éri el a jelen szerzéssel a
foldszerzési maximumot (300 hektér), tovabba a mar birtokéban 1év6 fold teriiletnagysaganak
beszamitdsaval sem éri el az 4ltala hasznalt f51d teriilete a birtokmaximumot (1200 hektér).

6./ Eladé az ingatlanok teher-, igény- és permentességéért — a jelen okirat 2./ pontjaban irtakon
tilmenden - a teljes szavatossdgot magara vallalja, igy kijelenti azt is, hogy a foldet a
szerzddéskotés idépontjaban hatilyos vagy még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzodés
nem terheli.

Eladé kijelenti, hogy a Foldforgalml tv.-ben meghatérozottakon kiviil més személyt
(szervezetet) el6vasarlasi jog nem illet meg.

7./ Szerz8d6 felek megallapodnak az aldbbiakban, kérik, egyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsukat adjdk ahhoz, hogy a jelen okirat alapjan és a jelen okirat aldirdséval
egyidejlileg eladé részér6l alairasra kertild kiilon okirat (,, Tulajdonjog bejegyzési engedély”, a
tovabbiakban: engedély) alapjan, a mezégazdasagi igazgatdsi szerv jovahagy6 hatdrozatinak
kozlése és a vételdr teljes Osszege megfizetése utan a teriiletileg illetékes foldhivatal, mint
- ingatlaniigyi hat6sag az ingatlanok:

a.) eszmei 1/1-d tulajdoni illetdségre elado javéara bejegyzett tulajdonjogot az. Ingatlan-
nyilvantartasbol t6rélje,-

b.) elad6 tulajdonjoga torlésével egyidejlileg a tulajdonjogot adasvetel jogeimén vevd javara
az ingatlanok eszmei 1/1-d tulajdoni illetéségre az Ingatlan-nyilvantartisba jegyezze be.

Eladé, mint letev6 az engedély ot alairt példanyat (amelybdl egy példany biztonsagi
okmanyon szerkesztett) a jelen okirat aldirdséval egyidejiileg a jelen okiratot szerkesztd és
ellenjegyz6 tigyvédnél, mint letéteményesnél teljesitési letétbe helyezi a visszavétel jogardl
valé lemondas mellett azzal, hogy a vételar teljes Gsszege megfizetését és a megfizetés
tényének hitelt érdemld igazolasat kovetben letéteményes jogosult és koteles kiadni az
engedélyt harom példanyét az ingatlantigyi hatosaghoz egy példanyat vevonek, egy példany
megtartidsa mellett.

Hitelt érdeml6 igazolasnak kell tekinteni:
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— elad6 frasbeli (micic80@gmail.com cimrd]l a beszedics@t-online.hu cimre kiildott
elektronikus {izenet) értesitését, amelyben kifejezetten elismeri a vételar teljes Osszege
megfizetésének tényét, azzal, hogy ezen kotelezettségnek a vételér teljes Osszege
bankszdmlan torténd jovairasat kovetd két munkanapon beliil koteles eleget tenni,-

— amennyiben eladé a fenti médon és hatiridében nem tesz eleget a vételdr teljes
osszege megfizetése igazoldsanak, gy letéteményes jogosult és koteles elfogadni vevd
hitelt érdemld (Atutaldst indité pénzintézet Altal kiallitott és cégszerlien alairt papir
alapu okiratok eredeti példanya vagy sértetlen mindsitett elektronikus alirdssal ellatott
okirat) igazoldsat az egyes vételarrészek, ezaltal a vételar teljes 6sszege maradéktalan
és teljes megfizetésérol.

Letéteményes a letétbe vétel tényét a jelen okirat ellenjegyzésével elismeri, tovabba
kotelezettséget véllal arra, hogy a vételar teljes Gsszege megfizetésének hitelt érdemld
igazolasat kovetd két munkanapon beliil benytjtja az ingatlantigyi hatdsaghoz az engedély
harom példanyéat vevd tulajdonjog bejegyzésére iranyuld kérelmével egyiitt, tovabba annak
egy példanyat kiadja vevonek.

Elad6 és letéteményes a jelen pontban irtakat kifejezetten letéti megallapoddsként fogadjsk el.

Harmadik személy vevd esetére eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételdr teljes dsszege
megfizetését kovetd 6t munkanapon beliil alairja és a jelen okiratot ellenjegyzd iigyvédnek
atadjak azon okirat 6t példanyat (amelybdl egy:példany biztonsdgi okményon szerkesztett),
amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasét adja, hogy az ingatlanok tulajdonjoga
harmadik személy vevd, javéara, addsvétel jogcimén az Ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre
kertiljén. ’

Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

8./ Vev6 tudomdssal bir a Foldforgalmi tv. 13-14. §-iban foglaltakrdl.

A 13. §-ban foglaltakra kételezettséget vallal: a foldek hasznélatdt masnak nem engedi at,
azokat maga hasznédlja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének,
tovébba véllalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés id6pontjatdl szdmitott ot évig — a
Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — més célra riem
hasznositja. Amennyiben a Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdése értelmében a foldek
béarmelyike érvényes foldhasznalati szerzédéssel terhelt, harmadik személy hasznalatdban van,
a fennéllé foldhasznalati jogviszonyt nem hosszabbitja meg és a megsziinését kovetd iddre
véllalja a 13. § (1) bekezdésben foglaltakat. Tovabba kijelenti, hogy a 14. §-ban koriilirt
kizar6 okok vele szemben nem &llnak fenn, nincs a f6ldhasznalatért jard ellenszolgéltatis
teljesitésébol eredd semmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatosan joger6sen megéllapitott
és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozdsa (elfogadja és tudomdsul veszi, hogy amennyiben
utdlagosan elvégzett ellenérzés sordn joger6sen megallapitasra keriil ezen nyilatkozata
valotlansdga, gy az a Biinteté Toérvénykonyv szerinti biintetéjogi feleldsségre vondsat,
tovabba az adasvétel targyat képezd termdfold teriiletre vonatkozéan a jogsértd allapot
fennalldsdnak idétartama alatt részére folyositott koltségvetési vagy Eurépai Unids
tdmogatdsnak megfeleld pénzdsszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan); vele
szemben a szerzést megel6z6 6t éven beliil nem &allapitottak meg, hogy szerzési korlatozasok
megkertilésére irAnyulo jogligyletet kotott.

9./ Vevd kijelenti, hogy foldmiives, a foldmives nyilvantartdsba bejegyzésre ‘keriilt, a
nyilvantartasbél a térlése iranti eljarés nincs folyamatban.

Vevd elévasarlasi joga ingatlanok tekintetében a Foldforgalmi tv. 18.§ (1) bekezdés e.) pont
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alapjan 4ll fenn (olyan foldmiives, aklnek az életvitelszerti lakdshasznalata helye vagy a
mezdgazdasagi izemkdzpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kézigazgatési
hatéra az adds-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti teleptilés kozigazgatdsi hatérdtol
koziton vagy kozforgalom €lél el nem zart magémiton legfeljebb 20 km tévolsagra van).

10/ Vevé tudoméassal bir arrdl, hogy az 1990. évi XCIIL tdrvény (a tovabbiakban: Itv.)
alapjan ingatlan tulajdonjogét szerz6 személyt visszterhes vagyonatruhazasi illeték fizetési
kotelezettség terheli, a visszterhes vagyondtruhdzasi illetéket az ingatlan forgalmi értéke
alapjan a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal szabja ki.

Vevd kijelenti, hogy a terméfold tekintetében az Itv. 26 § (1) bekezdés p.) pontja szerinti
illetékmentességre jogosult, valamint kotelezettséget véllal ezen jogszabalyhelyben
foglaltakra, amely tény és amely kotelezettsegvallalas miatt kéri a term6fold tekintetében

illetékmentessége megéllapitasat.

11/ A tulajdonjog bejegyzésével, valamint a jelen szerz6dés szerkesztésével és
ellenjegyzésével, ingatlantigyi hatosdgi igyintézéssel felmeriild valamennyi koltséget és dijat
a j6vahagyott vevd viseli, a tulajdonjog megszerzdje tudomasul veszi, hogy kételes megfizetni
a szerzbdéskotéssel jard valamennyi felmertilt és igazolt koltséget.

Eladé tudomdssal bir arrél, hogy az ingatlanok tulajdonjoga szerzésének id6pontjdra
tekintettel annak értékesitése utdn 6t személyi jovedelemadd bevallasi kotelezetiség nem
terheli.

12/ Szerz6d6 felek a jelen addsvételi szerz8dés tekintetében a Ptk. 6:98. § (2) bekezdés
alapjan kizarjak a feltiind értékaranytalansdg miatti megtdmadasi jogot.

A Ptk. 6:87.§-4ra utalassal a szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés képezi a
szerz6d6 felek kozotti teljes megallapodast és ez 1ép az Osszes kordbbi targyalds, irdsos
emlékeztetd, ajanlat, szeizbdéstervezet és barmely mas megallapodas helyébe, valamint azon
személyek kozotti megéllapodasok helyébe, akik a szerzod6 felek nevében targyaldsokat
folytattak a jelen szerz8dés tekintetében.

13./ A jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd tjékoztatja szerz6d6 feleket, hogy a
pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarl sz616 2017.
évi LIIIL térvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”) - alapjén azonositdsi kotelezettség terheli szerzédo
felek adatai tekintetében. Szerz6d6 felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjdn a jelen
szerzbdésben keriilnek rogzitésre az dltaluk bemutatott, személyazonossig igazoldsara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a
szerz6déses kapcsolat fenndlldsa alatt az azonositds sordn megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az tigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban
bekdvetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kitelesek eljard
tigyvédet frdsban értesiteni. Szerz6dd felek a jelen szerzédés alairdsaval kifejezetten
hozz4jarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd, eljaro tigyvéd a Pmt.
szerinti tigyfél-atvilagitis sordn szerz6d6 felek altal bemutatott, személyi adataikat tartalmazo
okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen, és adataikat a megbizis keretében kezelje. Szerz6dé
felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. 18.-19. §-ai szerinti, mas szolgaltat6 altal végzett
igyfél-4tvilagitdshoz a megbizott ligyvéd az atvildgitds sordn rdgzitett azonositd adatokat
4tadja. Szerz6d6 felek adatait eljaré ligyvéd a személyes adatok védelmérél és a kozérdek(l
adatok nyilvanossagar6l szdl6 torvény rendelkezései alapjan, kizérélag a jelen szerz6déshez
kapcsolédé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.
Szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzddést szerkeszt6 és ellenjegyzd tigyvéd az
Ugyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan jogosult szerz6dd felek
személyazonossiganak megallapitidsa céljabél a személyi adat- és lakcimnyilvantartas,
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utiokmény-nyilvantartas, jarmivezetdi-engedély-nyilvantartds adatait feldolgozd hat6sagot
megkeresni €s a fenti célbol adatot igényelni. Szerz6d6 felek az ellendrzés elvégzéséhez a
jelen szerzédés aldirasaval visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak.

14./ Szerzdd6 felek a jelen okirat alafrasdval megbizzak dr. Beszedics Orsolya (6300 Kalocsa,
Szent Istvan kirdly Gt 55. I/2., KASZ: 36057588) tigyvédet a jelen addsvételi szerzddés,
esetleges modositdsa, mellékletei szerkesztésével és ellenjegyzésével, a jelen szerzédés
valamennyi oldaldnak helyettiik, képviseletiikben kézjegyével ellatisaval, tovabba
meghatalmazzak képviseletiik teljes kori ellatasaval a BKMKH Féldhivatali Féosztaly, mint
mezdgazdasigi igazgatdsi szerv el6tt a kozzétételre valod alkalmassdg megallapitdsa és a
hat6ségi jovahagyds eljardsban, az adédsvételi szerz8dés kozzététele eljarasban, tovabbi a
BKMKH Foldhivatali Féosztdly, mint ingatlantigyi hatbsag el6tt a tulajdonjog-véltozas
dtvezetése (eladd tulajdonjoga térlése és vevd tulajdonjoga bejegyzése) eljardsban a szitkséges
jognyilatkozatok megtételével, a jelen szerzddés, valamint a jelen szerz6déshez kapesolodod
ingatlan-nyilvantartasi kérelem szdm-, illetve betlielirdsa javitasdval, a javitds korében az
ingatlan-nyilvantartasi kérelem jelen okirathoz igazitdséval, az ingatlanok tulajdoni lapjaiba
torténd betekintéssel, azokrdl jegyzet vagy mésolat készitésével azzal, hogy az {igyvédi
munkadij 150.000,-Ft. Vev6 tovabba meghatalmazza az ingatlanvagyon-szerzés adohivatali
bejelentése B400OE adatlap kitoltésével, alairdsdval és benyijtasdval. A meghatalmazis nem
terjed ki az adohivatal el6tt a vagyonszerzés miatt indulé illetékkiszabasi eljardsban térténd
képviseletre. Alulirott, dr. Beszedics Orsolya tigyvéd a jelen okirat alafrasdval a megbizdst
elvillalom, a meghatalmazast elfogadom. Szerz6dé felek és ellenjegyzd tigyvéd egyezben
nyilatkoznak arrdl, hogy a jelen okirat szerkesztését megel6z6en kiilon okiratban szerkesztett
tigyvédi megbizast vettek fel. |

Az tigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése alapjan
mell6z6tt az okirat valamennyi oldaldnak szerz6d6 felek altali alairdsa.

A jelen adasvételi szerz6dést elolvasds €s megértés utdn, mint akaratunkkal mindenben
egyez6t helybenhagydlag alairtuk.

Kalocsa, 2026. szeptember 17.
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Micic Mérta Méria elado Vén Ferenc Istgém ajanlattevd vevo

Alulirott, eljardsra meghatalmazott jogi képviseld, dr. Beszedics Orsolya (6300 Kalocsa, Szent Istvén
kiraly at 55. I/2., KASZ: 36057588) iigyvéd, alairdsommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben
megfelel a hatdlyos jogszabélyi rendelkezéseknek, az okiratban megjelolt szerz8dS felek nyilatkoztak
arr6l, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak, az okiratban megjel6lt szerz6dé felek
azonositasat elvégeztem, tovabba tanfisitom, hogy afz okiratot az okiratban megjelslt szerz6d6 felek a
személyi azonossdguk igazoldsa utin el6ttem frtak ald. Nyilatkozom tovdbba, hogy megfelelek a 2007.
évi LXIV. tv., valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007.(X1.19.) szdmi Szabélyzataban
meghatarozott, elektronikus alafrassal kapcsolatos ﬁﬁvetehényeknek, illetve mindsitett elektronikus
alairassal rendelkezem, ezért az okiratot ellenjegyzem: Kalocsa, 2026. szeptembejr 17.

DR.BESZEDICS C OLYA
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