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mely létrejott egyrészedl Torok Istvan Csaba (sziil. név: zilletett:
an.: személyl szama: személyl ig. szama: , adbazonositd jele:

4080 Hajduninas, Arpad utca 50/ A. szim alatti lakos, mint Eladé és vételi ajanlatot elfogadé (tovibbiakban: Elado),

mésrésztd]l Kénya Csaba (szil. név: , szil: an: zem. Sz..

szem. 1g. sz.: 2, addazonositd jel: . 4080 Hajdundnas, Tiszavasvari it 124/15. szdm
alatti lakos, mint Vevé és vételi ajaniatot tevs (a tovébbiakban: Vevé) kézdtt alulirott napon és helyen az alabbi feltételek
mellett.

1. A Vevd, egyben vételi ajinlatot tevé kijelenti, hogy vételi ajinlatot tesz az Eladé kizdrolagos tulajdonat képezd, a
hajdindngsi 0369. hrsz. alatt nyilvintareort, 7 ha 6659 m? alapterilet(], erd§ mlvelési dgti kiilteriilet ingatlanta
mindésszesen 23.000.000, -Ft, azaz: Huszonharommillié forint vételiron.

A Vételi ajanlatot elfogadé Eladd kijelenti, hogy vételi ajanlatot tevd ajanlatat az itt megjelolt ingatlanra
vonatkozéan elfogadja,

2. A Szerzdd Felek rogzitik, hogy az 1. pontban foglalt ingatlant az Eladé eladja, Vevd pedig latott megtekintert
allapotban megvasarolja.
Eladé nyilatkozik, hogy a jelen ingatlanta vonatkozéan maginszemélyek kézotti megallapodas alapjan elévasarlasra
senki nem jogosult.

3. A Szerz6d Felek kinyilatkozzak, hogy az Eladé tulajdonjogat tantsito okiratot, nevezetesen az ingatlannak a
[ Tajdt-Bihar Virmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztily Féldhivatali Osztily 2. (Hajdubészérmény) altal
kiadott tulajdoni lap misolatat megtekintették, az adatok dltaluk azonositist nyertek, azok megfelelnek a jelen
szerzddésben foglaltaknak.

4. Fladé biintetdjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy a fent kériilitt ingatlant harmadik személyek részére nem
idegenitetre el, nem terhelte meg, nem kotdtt ilyen eredményre vezetS szerzGdést semmilyen formaban, az
ingatlanta, annak barmilyen tulajdoni hinyadara, részére nincs senkinek olyan joga, amely a Vevét akadalyozna a
tulajdonjog megszerzésében és/vagy szerz6désszerl birtokba lépésében, tovibbi a tulajdoni lap masolaton
szetepl6 valamennyi adat, jog, tény, valamint a jelen szerzGdésben tett nyilatkozataik a valésiggal megegyeznek. Az
Eladé kinyilatkozza, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

5. A Szerzédé Felek megillapodisa alapjan Eladé eladja, Vevé pedig litott megtekintett 4llapotban megvasirolja az
1. pontban észletezett ingatlant a kolcsénosen kialkudott 23.000.000,-Ft, azaz: Huszonhirommillié forint
vételaron.

;;;;;

A Szerzd6 Felek megallapodnak, hogy a Vevd a vételarat jelen adas-vételt szerz&dés hatdsagi jovahagyasicol sz6l6
értesités kézhezvételétdl szamitott 10 napon beliil utalissal [izeti meg az Eladé a¢l vezetett
:Am bankszamlajara.

A fent megjeldlt banki utalasok megtdrténtérdl az Eladd kételes a vételdr szamlara érkezését kovetd 2 napon belil
igazolst becsatolni az okiratot szerkeszt6 tigyvéd részére irdsban papiralapon, vagy a sebestyeni(@yahoo.com e-
mail cimre.

A Szerz8dé Felek rogzitik, hogy a vételar a helyben szokdsos értéknek megfelel, és azt mindannyian elfogadjik.
FElad kijelenti, hogy a vételdr kiegyenlitésén til Vevé irdnyaba a tovabbiakban semmilyen kovetelése nincs.

6. A Szerzéd6 Felek megillapodnak abban, hogy az 1. pontban jeldlt ingatlan Vevd részére torténd birtokba adasara
jelen adas-vételi szerz6dés hatosigi jovihagyasat és a vételdr hianytalan megfizetését kovetben keriil sor.
A birtokba adis napjitdl kezdve a Vevé hizza a szerzGdés tirgyit képezd ingatlan hasznait és viseli terheit.
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A Szerz3dé Felek rogzitk, hogy az Eladdk, mint Letevék letétbe helyezték az eljard ligyvédnél, mint
Letéteményesnél a hajdundndsi 0369. hrsz. alate nyilvdntartore, 7 ha 6659 m? alapteriiletd. erdd miivelési g
kiilteriileti ingatlanra szdléan Kdnya Csaba (sziil. név: an:

, Szem. SZ. szem. ig. sz adbazonositd jel: 4080 Hajdininas,
Tiszavasvari 0t 124/15. szam amacti lakos, Vevd javira a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajiruld nyilatkozatot 3
példanyban.

A Letéteményes tigyvéd kinyilatkozza, hogy jelen szerzGdés aldirdsival egyidejiileg elismeri, hogy ezen nyilatkozatot
letétbe vette azzal, hogy azt kételes Stizni és a teljes vételdr kifizetését, illetSleg annak Fladé dltal torténd hidnytalan
atvétele igazolasit kévetden haladékialanul, de legkésébb 10 munkanapon belil a Féldhivatalhoz becsatolnt.

Eladé az ingatlant a megtekintett Allapotban adja at a Vevének akként, hogy az ingatan pet-, teher-, és
igénymentességéért Eladé szavatossigot véllal. Eladé kijelenti, hogy a jelen ingatlanra vonatkozdan senkinek nincs
olyan joga, vagy kovetelése, ami az ingatlan nyilvintartisbél nem deril ki, és a Vevét akadilyozza a birtokba
vételnél, és a mlajdonjog bejegyzésénél.

A Szerz3d$ Felek kinyilatkozzik, hogy cselekvSképes, magyar dllampolgarok, tulajdonszerzési, dletSleg tlajdonnal
valé rendelkezési képességiik korlitozva nincsen, cselekvSképességet kizird, vagy korlitozd gondnoksig alatt nem
dllnak, illetve erre irinyuld eljirds velitk szemben nincs folyamatban. Szerz6dé Felek személyazonossagukat az
eljard ligyvéd elStt érvényes személyi igazolvinyukkal igazoltak. A Szerzddé Felek kifejezetten hozzajarulnak
ahhoz, hogy az eljird Gigyvéd a személyi adataikat tartalmazd okmanyokrél fénymasolatot készitsen, és az adataikat
kezelje. A Felek adatait az eljiré iigyvéd az informiciés 6ntendelkezési jogrdl és az informaciészabadsagrol 52616
2011. évi CXII. téevény rendelkezései alapjin kizdrdlag a jelen szerzédéshez kapcsolddd megbizas teljesitése
érdekében kezelhet.

A Szerz6dS Felek tudomasul veszik, hogy a mezd~ és erdbgazdasigi f6ldek forgalmdrdl sz6lé 2013. évi CXXIL
térvény vonatkozd rendelkezésel szerint jelen a féldre vonatkozd, a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerz8dést, jelen adas vételi szerzGdést a felek aldirdsitdl szamitott 8 napon belil a
mezbgazdasigi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovihagyds céljibdl, majd ha az elbzetes vizsgilat
eredményeként a mez8gazdasigi igazgatisi szetv nem tagadja meg az adasvételi szerzGdés jovahagyasit, a £6ld
fekvése szerin dnkotndnyzat jegy23jénél vételi ajaudaithént hifliggesziéste herlll, najd ezt kévetden a hivathozott
térvény alapjin helyi foldbizottsigi és mez3gazdasagi igazgatisi szerv altali hatésdgi jovahagyasra szorul Mindezek
pozitiv elbiraldsa esetén keriilhet csak az ingatlan-nyilvintartishoz tulajdonjog bejegyzése végett clorelathatéan kb.
5 hénap malva,

Vevé kijelenti, hogy tulajdonszetzésre jogosult és ingatlanszerzési korlatozds ald nem estk, sem tulajdonszerzése
nem lépi il a jogszabalyban meghatirozott birtok maximumot.

Vevé kijelenti, hogy féldmévesnek mindsil, az illetékes Foldhivatalban foldmivesként regisztraltatta magdt.
(bejegyzs hatarozat szama:

Vevd kijelenti, hogy agrirkamarai tagsigi azonosité szama: MVEH regisztricids szima:
EBIH tevékenység azonosito: , FELIR. azonositd: .

A Vevd a tlajdonszerzésére vonatkozdan elsdsorban a mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013. évi
CXXIL térvény, valamint a mez6- és erdgazdasigi foldek forgalmirdl sz6ld 2013, évi CXXII térvénnyel
sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és Atmeneti szabilyokrél sz616 2013, évi CCXIL tdrvény alapjan az alabbi vevdi
nyilatkozatokat teszi:

- Vevd kijelenti, hogy Tv. 18. § (1) bekezdés d) pontja és (4) bekezdés 2) pontja alapjin, mint helyben laké
foldmiives GstermelSk csaladi gazdasiginak tagja (képviselGje, SstermelGk csalidi gazd. nyilv. tart. szdma:

eldvasarlisi jog illeti meg.

- Vevé kijelenti, hogy tulajdonszetzési kotldtozas ald nem esik sem a mezd- &s erdSgazdasigi foldek forgalmardl
52616 2013. évi CXXII. térvény sem mis jogszabélyok alapjin sem, a Vev belfoldi természetes személy.

- Vevd villalja, hogy a £61d hasznilatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés iddpontjitdl szamitott 5
évig més célra nem hasznositja.

- A Szerzdd6 Felek rdgzitik, hogy a tulajdonjog 4truhdzasirdl sz6l6 szerzédés tirgyit képezd fold nincs
hagraAil- - - Lagznilataban.
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- A Vevd, mint szerzd fél nyilatkozik atxdl, hogy nincs a  foldhaszndlatért  jir6 ellenszolgiltatasanak
teljesitésébdl eredd birmilyen korabbi f8ldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-,
vagy egyéb tartozdsa (foldhasznilati dijtartozasa)
- Vevd kijelenti, hogy vele szemben 2 szerzést megel6zG 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szetzési
korlitozasok megkeriilésére irinyuld jogligyletet kétott.
- A Vevé kinyilatkozza tovibbi, hogy részariny tulajdonnal nem rendelkezik.
_ A Szerzédé Felek a Foldtbrvény 15/A. §-dban foglaltak szerint nyilatkoznak, miszerint 2 tulajdonjog
Atruhizasirdl széld szerzddés thrgyit képezd foldet hatilyos haszonbérlet szerz6dés nem érintt,
- A Szerzddé Felek rogritik, hogy a Hajda-Bihar Megyei IKorményhivatal Erdészeti Igazgatosaga
. szAmt, 2011. aprilis 04. napjin kelt hatirozatival az Elado, mint erdbgazdilkodd
gazddlkodasi kéddal nyilvantartisba vételee kerilt, az Eladé erdgazdilkodisi jogosultsiga
hatirozatlan idére szol

A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a hatilyos add és illeték jogszabalyok rendelkezéseit ismerik, arrdl a tajékoztatast
megkaptik és megértették.

Vevd kijelent, hogy foldmiives regisztraciéval rendelkezd GstermelSk csalddi gazdasiginak tagja, képviselGje
(6stermelSk csalddi gazd. nyilv. tart. szama: * . Villalja, hogy a megszerzett terméfoldet a birtokba
adisté] szamitottan 5 évig mezdgazdasigi ingatlanként miiveli, azt nem idegeniti el, azon vagyoni értéki jogot nem
alapit és az ingatlant mez8gazdasigi célra maga hasznositja, ezért igénybe kivinia venni az Itv. 26. § (1) bekezdés
p) pontjiban foglalt illetésmentességet. A Vevs MVH regisztricids szima:

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Vevs megbizast ad Szficsné dr. Sebestyén Irén Ggyvéd (4080 Hajdinanas, Kiirt
u. 5.) részére a jelen adAsvételi szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, a hatdsagi jovahagyisi eljdras meginditisira,
az adds-vételi szerzédés hatdsagi jovahagyisra és jegyzdi kifiiggesztésre valé benydjtasival kapcsolatos eljardsra,
valamint a tulajdonjog véltozas ingatlan-nyilvintartisba torténd bejegyzésével kapesolatos teljes kord eljirisra. A
jelen megbizas nem tetjed ki a NAV felé torténd képviseletre és 2 nyilatkozatok tételére. Az ligyvéd jelen szerzSdés
aldirdedval a megbizdst elfogadja.

A Szerz3d3 Felek togzitik, és jelen okirat alairisival visszavonhatatlanul elismetik és igazoljik, hogy Sziicsné dr.
Sebestyén Irén ligyvéd a szerz6dés megkdtése elbtt a felek részére a kells mértékid tajékoztatist megadta mind a
tényallis, mind pedig az értékesitett ingatlan jogi helyzetét illetSen, ennek kovetkeztében a jelen szerzddést egyben
figyvédi tényvizlatnak is minGsitik.

A Szerz6dé Felek kinyilvanitjik, hogy az okiratot készitd tgyvéd tijékoztatta szerzodést k6td feleket a mezd- és
erd8gazdasigi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL torvény, a mezd- & erdégazdasigi foldek forgalmardl
52016 2013, évi CXXIL tdrvénnyel sszefiigg egyes rendelkezésekedl és dtmeneti szabilyokrdl 52616 2013. évi
CCXIL térvény rendelkezéseird, és kiilon felhivta a figyelmitket a torvény elvisarlasi jogra vonatkozé szabilyaira,
tovabbA arra, hogy adisvételi szerz8désitk hatosigi jovihagydsta szorul, és a hatésagi eljirds eredményeként a
hatésig jelen szerzédésiik meghdtésének jovahagyasit megtagadhatja, tovibba felhivta a figyelmiiket arra, hogy a
hatéségi eljirds eredményeként méis elévasarlisra jogosult a vevd helyébe 1éphet. Thjékoztatta tovibbd a feleket a
hatésigi engedélyezési eljirasedl, és arrdl, hogy a mezégazdasigi igazgatisi szerv dontése ellen csak birdsigi
felilvizsgilat kezdeményezhetd.

A Szerzd6 Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatban felmerilé minden vitds kérdés tekintetében
kikétik a Hajddboszorményi Jardsbirdsig kizdrdlagos illetékességét.

A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddésben nem szabilyozott kérdésekben a mez8- és erdégazdasagi
foldek forgalmirdl sz6l6 2013. évi CXXIL torvény, 2 mezb- &s erdSgazdasagi foldek forgalmard! sz6l6 2013. évi
CXXIL térvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrl és atmeneti szabalyokrol 52616 2013. évi CCXIL. torvény,
valamint a Polgid Térvénykonyvedl sz616 2013, évi V. tdrvény szablya, valamint mis vonatkozd jogszabilyok
tendelkezései az irinyaddk.
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Szerz8d6 Felek ezen szerz8dést, mint akaratukkal mindenben egyezSt dtolvasds és egylittes értelmezés utdn
jovahagydlag alafrtak.

Kelt Hajdinandson, 2026. szeptember 28-dn

Térok Istvan Csaba Kénya Csaba
eladd vevd

Alulirott, Szlicsné Dr. Sebestyén Irén lgyvéd (4080 Hajdundnas, Kirt u. 5.), miutin meggydzddtem a Szerzdds Felek
tigyled képességérdl és jogosultsagirol, illetve valddi szandékardl, jelen ingatlan Adas-vételi szerzédést elkészitettem, azt
SzerzGdS  Felekkel részletesen ismertettern, annak tactalmat és  jogkdvetkezményeit Szerz6dé Feleknek
megmagyardztam. Ezek utin Szerz6dé Felek kijelentették, hogy jelen ingatan Adis-vételi szerz8dés tartalma valdsigos
tigyleti akaratuknak mindenben megfelel, és azt elGttem sajat kezileg jévihagydlag aldirtak.

Alulirott Szcsné Dr. Sebestyén Irén Ugyvéd (4080 Hajdinénas, Kirc u. 5., KASZ: 36069888) a fend okuratot
Hajdunanason 2026. szeptember 28. napjin ellenjegyzem.

6%t De. Sobamtyin inin

4080 Hujdinanss, it u. 5.

%,\%;\1 ) Teleton / fax; 52/ 381-656
Mobil: 06 (70) 3146-116

Adbeztm: 77437608129
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