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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott az alulirott napon és h'.elyeq egyrészr6l a

Tasi Jozsef (sziiletéskori név: Tasi Jozsef; sziiletési hely, id6: I 3,; anyja neve: t

Ty személyl azonositd: ; lakeim nélkiili (Halasztelek, telepiilési szintd lakcim),

kezbesfcesx megbizott: dr. Locki Barbara egyéni tigyvéd, - _adbazonositd jele:

szemdlyi igazolviny: illampolgirsiga: magyas), mint eladé  (a tovibbiakban
Eladé”),.

masrészrol

Szabo Sandor Zsolt (szilletéskori név: Szabd Sandot Zsolt; sziletési -hely, idé:
anyja neve. - ... 1; személyi azonosito: lakcim:: . -

L, adbazonosits jele: 'eme1y1 igazolvany: illampolgarsiga: magyar), mint
vevé
&
Balogh ]anos (sziiletéskori név: Balogh Janos; szilletési hely, 1do 1 ) ayja neve:
a; személyi azonositd takcim: ' 16azonositd jele:
* remélyi igazolvany: llampolgérs'aga: magyar), mint vevd

(a tovabbiakban egyittesen ,, VeV('i )

(az Blad6 és a Vevok a tovébbiakban egyiittesen: ,,Felek”) kozott az alibbi feltételekkel:

1. Az Elado k1)e1enu ‘hogy 1/1 arinyban tulajdonat képezi a halasztelki mgatlan—nyxlvantartasban a
f 'Halasztelek, kiilteriilet, 093/ 57 helyrajzi szim alatt nyﬂvanta.rtott, termeszetbem cunmel nem
A 'rendelkezo 2476 m? alapteruletu 5 osztilys, 3,27 AK. kataszteri jovedelmd, ,,.rg;aﬂta mcgnevezesu,
' mezogazdasag1 miivelés alatt 4116 ingatlan (a tovabblakban csak: ,,Ingatlan”). '

Felek rogzitik hogy az Ingaﬂan tulajdoni lapjanak III. résic csak adminisztrativ bejegyzéét tartalmaz:

By hatdrozas, érkexisi idd:

46769/ 1995. 70 11

1. Ondlls sxiveges bejegyzés

A 093/8 hrsz-d zngatlan megosgpisibil alakult.”

Bejegyzd hatirozat, érkexési idd:
38853/1995.05.29

2. Ondllé sgoveges bejegyzés.

A 64253 s3. TSz kiilinlapot megszgintettem: ”

2. AFelek megallapodnak abban, hogy a jelen addsvételi szerz8dés targyat az Ingatlan pet-, teher-
és igénymentes 4truhdzdsa képezi. D ’

3. AzEladd tulajdénjogét a 2026.08.26. napjin kelt, elektronikus Gton lekérdezett, e-hiteles tulajdoni lap 4ltal
igazolta.



4. A Felek rﬁegéllapodnak abban, hogy 2z Fladé. eladja, 2 Vevék pedig 1 /2 - 1/,2" tu}ajdqni aranyban
megvasiroljak az Ingatlant az ismert, megtekintett allapotban, gy ahogy az a mai napon 4ll, 2 jelen
adasvételi sze;zédés_ben_'foglaltv feltételek szerint. A Felek rogzitik, hogy 2 tulajd‘_onjc)g étruhézésénak

jogcime adasvétel.

ban:

vették a rh_ezé-‘ és erdégazdéllcbdési foldek fbrgalmé.rél 52016 2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban:
,JFoldtorvény”) 24.§ (3) bekezdés ha).pbntjébaﬁ foglaltakat. A Vételar magaban foglalja az Ingatlan

minden alkotorészét és tartozékat.

A Felek m¢géllapiﬁék, _hogy a Vételrat a Vevék a sze‘t‘zfidés'kélitést mEgeliizb'én megfizetiék az.
Eladé részére, az Eladé. altal megadott bankszamlira torténd. utalassal, az Eladé 2 Vételar
hisnytalan megérkezését a jelen _szetzﬁdé_s_aléi_téséval elismeri és nyugtdzza.

Az Eladd kijelenti és szavatossagot vallal atra, hogy az Ingatlan pet-, teher- és igénymentes, tovabbi
s,e_nldnek'{sincs érvényes hasznalati vagy bérmiiyen olyan jellegfi joga (pl: clGvasarlasi jog, visszavasatlisi -
jog, vételi jog, bétleti jog) — 2 8. pontban meghatirozott torvényes elovisarldsi jogosultaktol eltekintve -,
amely a tulajdonjog megszerzését, illetve a hdszhélatof akadilyozza vagy korlatozza. Eladé kijelent, hogy
az Ingatlaﬁ foldhasznalattal nem terhelt. Fladd kijelenti és éiﬁvétosségot villal atra, hogy hazastirsi’
vagyonkozosség vagy élettérsi kapcsolattal Kkialakult vagyoni viszonyok alapjan harmadik személynek sincs
tulajdonjogi vagy hasznélat igényé az Ingatlan vonatkozasaban. Az Eladd kijelenti és szavatolja, hogy a2
Ingaﬂan vonatkozasiban valamennyi esedékes adot és mas kézterhet hatiridében megfizettet.

Az Ingatlanra, mint term&fold adasvételére 2 Foldtprvény rendelkezései az irinyadbak. A térvény 18. §-a
alapjan az ott felsoroltakat elgvasarlasi jog illeti meg, mely elévasatldsi jog gyakorlésénak a rendjét a
474/2013 (X1112) Korm:inyreqdcle{, illetve a Nemzeti Féldalaprol 52616 2010. évi LXXXVIL torvény
25. §-a szabélyozza. Flado koteles a megjelolt jogsiabélyok szerinti eljirasokat a szerz6dés Alairasit kovetd
8 (nyolc) napon beliill — az eljard iigyvéd atjan -4z i]lc:tékés mezbgazdasigi igazgatasi szetv, az ingatlan

fekvése szerinti telepiilési 6nkorrnényzat]ngzéj e, 2 Magyat Allam, az illetékes egyéb hatbsigok, a Nemzeti

I3

Foldalapkezel6 Szervezet, yalamint a2 Nemzeti Agrirgazdasigi Kamara elétt meginditani és lefolytatni.

tovibbiakban: bsag”) jova s (tovabbi:

veszik, hogy amennyiben 2 Hatésig 2 jovahagyast barmely okbél megtagadja,
egyéb kérilménytSl figgetlentl — érvényesen nem jon létre. Ebben az esetben a szerz&déshez semmilyen
jogkovetkezmeény nem f6z6dik, 2 tulajdondtrubdzis nem valésul meg és a jelen szerz6désbdl eredden a
Veételar osszegével torténd elszamolason kiviil, a Feleknek Kkotelezettségik egymassal szemben nincs.

akkor a szerz6dés — minden

Amennyiben barmelyik torvényes el6vasarlasi jogosult az elBvasatlasi jogaval €l, ugy 2 szerzBdés az Elado
és a torvényes elévasirlasi jogaval &6 jogosult kézott, az € szerzbdésbe foglalt rendelkezések és feltételek
szerint jén létre a jogligylet. Az Fladé tudomasul veszi, hogy amennyiben a Hatbsag tobb azonos
tanghelyen 4ll6 elovasatlasra jogosult javara hozhatna jovihagyd dontést, akkor a hatbsag az ezen
elgvasatlasra jogosultak koziil az Eladé valasztasinak megfelel§ jogosultat jeloli ki arra, hogy a2 adasvételt
szerzbdés szerint a Vevé helyébe lépjen. Amennyiben az Eladé torvényes hataridon beliil nem
nyilatkoznak a hatosag részére, gy a Hatbsag jeloli ki 2 Vevd helyébe 1épé jogosultat. A
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10.

1L

12.

13.

14.

: Az Flad

‘A Vevék kijelentik, hogy a2 Ingatlan 4llapotat megvizsghltdk és 2 niegtekinte_tt llapotaban vé;éroljék azt

meg. A Felek az Ingatlan allagat, sllapotat és kialakitasat a Vétglérvmeghat_z’uozésa sorin figyelembe vettek.

Ingatlan minden 1é_nyegeé _tulajdon_ségéfél a Veviket téjékoztatfa. A Vevdk

kijelent, hogy 2z
hogy az Ingatlant

3

o
g a jelen szerz5désben 10 itettek jsmeretében vasirolidk meg.

kijelent

A Felek megéﬂapodﬁak abban, hogy a szerzddés azon 2 napon 1ép hatélyba, amely napon 2z Elad6 2z
Ingatlannal kapcsolatban a Vevok felé igazolja, hogy a szerzGdés 7. pontjaban hivatkozott jogszabalyoknak
eleget tett és az elGvasarlasi jogaval égyik arra jogosult harmadik személy sem élt. Amennyiben ‘ezég

okiratok eltérd id6pontban keriilnek megkiildéste, villetVe'étadésra a Vevdk részére, igy 2 szerz6dés azon 2

napon 1ép hatalyba, mely napoh az utolso igazolast a Vevok étvett‘ék.

Abban az esetbé_n’, Aatr‘l'er‘myiben‘ a Felek kozott 2 s:ierzédés" nem lép hatélyba, a szerzbdéshez tovabbi

iogkévetkezmények nern fazddnek, a tulajdon4truhazas nem valosul meg és ajelen szerz&désbol eredben

‘a Feleknek tovabbi kotelezettségik egymassal szemben nincs.

Az Bladé az Ingatlaﬁ birtokat a Hatéségi.]évéhagjlést kovetden, de legkésébb 5 (6t) napon beliil koteles 2
Vevékre atrubdzni (azaz 22 Ingatlant 'a. Vevs birtokiba adni). A Pelek a birtokatruhazastol
(birtokbaadissol) jegyz6konyvet veszoek fel. ‘A Felek megallapodnak abban is, hogy az Ingatlannal
kapcsolatos terheket —ideértve a karveszélytis —a birtbkétfuhézéséig az Flado viseli, attél kezdve a Vevok
kotelesek viselni, \gyszintén a hasznélatfa ¢s hasznok szedésére a birtiqkéi’truhézésig az Eladd, Vaz'
4truhézéstél kezdddben pedig a Vevdk jogoéulfak. A Vevdk. eltekintenek attél, hogy 2z Ingatlan
bi.ttqkbéadésakor a helyszinen, féldméié sltal és az Eladd koltségén a- telekhatarpontok kitdzésre

keriiljenek.

lapj ara ‘bgiegyzéste keriiljon.’

A Vev6k kijelentik, hogy 2 Foldtorvény 10. § (1) és (A bekezdésé szerint foldmivesnek nem mindsilnek,
a tulajdonukban vagy haszonélvezetilkben 16v6 és a Foldtorveny hatalya al4 tartozd foldteriilet, még a jelen
adésvétel Gtjan megszerezni kivant Ingatlannal egyitt sem éri el az 1 hektirt, igy 2 jelen joguigylet akadilyba
nem ttkdzik. A Vevok tovabba a Foldtorveny 13.-15. §-ai alapjin az alabbiakro] nyilatkoznak:

e Vevékvallaljak, hogy 2 fold hasznélatat méasnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak és ennek soran
eleget tesznek a foldhasznositasi kételezcttségﬁknek, tovabbi villaljak, hogy 2 fsldet a tulajdonszerzés
idGpontjatol szamitott 5 (ot) évig — 2 torvény 13. § (3) bekezdésében foglalt eseteket kivéve — mis
célra nem hasznositjik.

o Vevok kijelentik, hogy nincs foldhasznalat dijtartozasuk.

e Vevék kijelentik, hogy 2 szerz6dés megkotését megel6z6 5 (61) éven belill nem allapitottak meg velitk
szemben, hogy a szerzési kotlatozasok megkeriilésére iranyulé jogigyletet kotottrk volna.

A Vevék kijelentik, hogy egyéb mas jogszabélyban rogzitett kizard ok, velitk szemben nem 41 fenn, mely
az Ingatlan ttﬂajdonjogénak a megszerzését kotlitozni. A Vevdk az mgatlannyilvéntartésrél 52616
109/1999. (X11.29) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan’ kijelentik, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkeznek.

A Felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok, elidegenitési és szerz6déskotési képességlik
korlstozas alatt nem all. A Felek kijelentik, hogy 2 nyilatkozataikhoz semmiféle hatosagi engedélyre — 2 8.
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15,

16.

17.

18.

19.

pontban leirtak kivételével -, vagy harmadik személy hozzajaruldsira nincsen szikség. Felek jelen okirat
alitdsival hozzajirulnak ahhoz, hogy a jelen szerz8désben feltiintetett személyi adataikat mindazon
hatésigok nyilvantartésai tartalmazzak, amelyek a tulajdonjog valtozds kapcsin hatosagi feladatkort latnak

el

Az Ingatlan tulajdonjoginak megszerzésével kapcsolatos vagyonatruhzasi illeték és az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras iga‘zgatési‘s'zolgéltatési dija a Vevéket terheli. A Vevék kijelentik; hogy megismerték
az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIIL t6rvény (Itv.) visszterhes vagyonatruhazasi illetékre vonatkozd
rendelkezéseit, igy kilondsen a mentességre és 2 kedi(ezméhyre vonatkozé rendelkezéseket. A Vevék mir
most kijelentik, hogy illetékmentességre vagy kedvezményre nem jogosultak.-

A jelen szerzbdést a Felek csak irisban és kozds megegyezéssel m6do$ithatjék; a szbban eszkdzolt
,,modositas” érvénytelen. A jelen szerz8dés a Felek megegyezését teljes egészében tartalmazza. A Felek
kijelentik, hogy minden koribbi, a jelen szefzédéséél ellentétben 4ll6 kijelentésiik, megillapodisuk ezennel
hatilyit veszti. '

Amennyiben a jelen szerzédés ettd] eltérden nem rendelkezik, Ggy a jelen szerzbdéshez kapcsolodd
értesitéseket, illetve nyilatkozatokat a Felek jelen szerzSdésben szereplé cimére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével vagy postai Gton. A postin feladott kildemények ajinlott, tértivevényes
kiildeményként tekinthetSk érvényesen kézbesitettnek. A F élek kotelesek a jelen pontban meghatéroiott
értesitési cimek esetleges valtozasit egymas felé haladék_ta_lamﬂ, irasban, tértivevényes, ajanlott postai -
Lilldemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni. Amennyiben a cimviltozds bejelentése nem
torténik rrieg, abban az esetben a Felek, az adott szerz$d6 fél legutobb megadott cimére kildétt és 4t nem
vett postai kildeményeket is kézbesitettnek tekintik. A Felek megillapodnak, hogy a postal tton
megkiildott killdeményt a kézbesités megkisérlésének napjin kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az
4tvételt megtagadta, vagy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mett a cimzett az iratot nem vette it
(az ,.nem kereste”, , elkdltozott”, ,cim elégtelen” vagy sismeretlen helyre koltozott”, stb. jelzéssel érkezett

vissza).

A jelen szerz8désben nem szabilyozott kérdésekben a Pojedri Torvénykinyord] s2616 2013, évi V. térvény
(Ptk), az ingatlan-nyilvintartisrdl sz616 2021. évi C. térvény (Inytv.), valamint a vonatkozd egyéb
jogszabalyi rendelkezések az irinyaddak.

A Felek megbizzik és meghatalmazzék dr. Locki Barbara egyéni tigyvédet (székhely: 2314 Halasztelek,
Tlona utca 83., KASZ: 36073729) a jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével és foldhivatali
benydjtasaval, tovibbi a foldhivatal elStt képviseletik ellitisival, tovibbi és részletesen az eladdi
tulajdonjogok totlése, a vevéi tulajdonjogok bejegyzése targyaban az illetékes ingatlantigyi hatésig, szikseg
esetén mas hatésagok, illetve harmadik személyek elétt az ligyvédi tevékenységrSl sz6l6 2017. évi
gyakotlasaval kapcsolathan a Magyar Allam, Haldsztelek Viros Jegyzdje, a helyi foldbizottsag, és a Pest
Megyei Kormanyhivatal elétti eljdrisban térténd képviselet ellitisival azzal, hogy a jelen okiratban
foglaltakat egydttal tigyvédi tényvizlatnak is tekintik. A VevSk megbizzik, és egyben meghatalmazzak dr.
Locki Barbara egyéni iigyvédet (székhely: 2314 Halasztelek, Ilona utca 83., KASZ: 36073729), hogy 2 NAV
B400E szimu adatbejelents nyofntatvényét kitoltse, és helyettiik és neviikben aldirja, tovibba
elektronikusan benytjtsa. Elad6 az Inytv. vhr. 138. § (4) bekezdésében foglaltak figyelembevételével jelen
addsvételi szerzGdés aldirisival meghatalmazza dr. Locki Barbara egyéni ligyvédet (székhely: 2314
Halasztelek, Tlona utca 83., KASZ: 36073729), hogy a részére, mint az Ingatlan Eladdja részére érkezd
hivatalos lkilldeményeket 4tvegye, kézbesitési meghatalmazottként eljirfjon, mely kézbesitesi
meghatalmazast a dr. Locki Barbara egyéni tigyvéd jelen adasvételi szerz6dés aldirdsival szintén elfogad.
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20. A Felek kijelendk; hogy 2 jelen jogﬁgyletiik és 2 hozza kapcsolédé pénzmozgés nem atkozik 2 4 pe’n:{mo;zi:

21.

ds d 1errorimHs ﬁnanszz’ro’za’m megelﬁzéxérﬁl és mequadé@ozé:drdl » 52610 0017. évi LIIL. orvény rendelkezéseibe:

Ki]elénﬁk azt is, hogy 2 jelen szerzOdes alapjan felekre haruld teljesitések nem szérmaznak_jogeﬂenes
forrasbol. . - m, g

A Felek xé’)gzitik, hogy 2 jelen szerzbdést 22 tgyveédi 'tevékéﬁységr'(’)l <2616 2017. &vi 71T, tOrveny
(Uttv) 43. § 4 bekezdése alapjan vgy kertlt seszefazésre, HOEY az okirat sérelme nélkil ne legyen
megbonthatd, acelyre cekintettel az UtV 43, § (2) bekezdes ) pontja alapjén @ Felek a szerzbdés minden
oldalat nem irjdk alh. L

0. AFelek _egybéhaﬂgiéan kijélenu'k, hogy 3 jelé;x okiratban feltintetett ddg'taik hvaléségnak megfelelnek, a2

-

- aladrast megeléz()eh iminden részletes kérdést egyeztetick azt _megért_ették, azt a2 oldratszerkeszté gyved

részikre részletesen ehnagyaréita.

A jelen szerzOdést 2 "Eglek elolvasas, kézés-vétteknézés és megéttés'utén, mint akaratukkal mindenben

megegﬁfez& jéfréhagyélag {rtak ald.

Halésztelek, 2026. 08. 28.

= . | ) ‘ i
4 Ve N -t /
y ~ 0 R/ B A S . ~.
Tasi gb/zsef Szab6 Sandot Zsolt Balogh Janos
Elado Vevd © Vevé

Ellenjegyzems egyben 22 okiratba foglalt megbizast elvallalom, tovabba az okiratba foglalt megham]mazést
elfogadom-

Az ellenjegyz€s Halasztelken tortént, 2026. 08.28.napjan-  Dr. Lo
4. Locki Barbara egyént agyvédet cli Barbara

2314 Haldsztelek, Tlona utca 83.
Az ellenjegyz gyvéd kamaral azonositd szAma: 36073729
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