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Dr. Gelencsér Anita keszthelyi tigyvéd szerkesztésében és ellenjegyzése mellett az alabbiak szerint jott
létre: '

Ui. szdm: 3714-9/GA

’ DR. GEIENCSER ANITA
Ez a szerzbdés 6 oldalbdl (3 lapbdl) all! - : 836812 Jeyysd Peldany

eszthelv. Ko
06-
Add e T 240
/ Bank: 101¢ - -Q1005000
i s - - / ! v .
Hernicz Jozsefné Kov%cs Ferenc dr, 7 -'~<edér Anita
elado 1 vevd kesz* J

KASL SUUUUJ96



Ui. szam: 3714-9/GA

1./

2./

3./

4./

4.1./

4.2./

- 2.

Szerz6dé felek rogzitik azt, hogy a vindornyafoki 031/13. hrszi. ,,szant6” megjeldlcsi ¢s mindGsz-
szesen 7743 m? térmértékii kiilteriileti ingatlan Hernicz J6zsefné eladd kizarélagos tulajdonat képezi.
Az ingatlanra a Balaton-felvidéki Nemzeti Park jogi jelleg ténye van feljegyezve. Az ingatlant terheli
a Magyar Gazszolgltaté Kft (8800 Nagykanizsa, Csengery at 9.) javara bejegyzett banyaszolgalmi
jog 46 m2-re vonatkozéan. Egyebekben az adasvételi szerz8dés targyat kepezd ingatlan per-, teher-, és
igénymentes.

Eladé ezennel eladja 6rokre és visszavonhatatlanul, szavatossag terhe mellett, per-, és igénymentesen-
de az 1./ pontban koériilirt banyaszolgalmi jog altal terhelten - a vindornyafoki 031/13. hrszi. ,,szan-
t6” megjelolésii és mindosszesen 7743 m* térmértéki kiilteriileti ingatlanat fentnevezett vevonek, aki
az ingatlant megtekintett allapotban meg- és atveszi.

Vevb kijelenti azt, hogy ismeri az ingatlant, vev® tisztiban van az ingatlan sarokpontjaival, hatdrvona-
laival, az ingatlant megtekintett 4llapotban vasérolja meg. Szerzéd6 felek rogzitik azt, hogy az adésvé-
teli szerzddés targyét képezd ingatlant a természetben és a térképmasolaton egyarant egyértelmiien be-
azonositottak.

Szerzéd6 felek a jelen adasvételi szerz8dés targyat képezd ingatlan vételarat kdlesondsen kialkudottan
és  értékaranyosan  mindgsszesen  1.393.739,- (Egymillié-haromszazkilencvenhiromezer-
hétszazharminckilenc) Ft 6sszegben hatdrozzak meg. Szerz6dd felek jelen adasvételi szerz6dés ala-
irasaval kifejezetten lemondanak arrél, hogy jelen addsvételi szerzodést feltiind értékaranytalansag mi-
att megtamadjak.

A vételar kifizetése az alabbiak szerint térténik meg:

Jelen adasvételi szerzédés alairasat kovetd kilencven napon beliil dtutaldsra keriil 278.748,- (Kett6-
szdzhetvennyolcezer-hétszaznegyvennyole) Ft osszegli elsd vételdr részlet a jelen adasvételi szer-
zO0dést szerkesztd és ellenjegyz6 iigyvéd nél vezetett 777 T

szam1 letéti bankszamlaszdmara.

Szerzéds felek a 4.1./ pontban irt dsszeget kifejezetten foglalénak mindsitik. Szerz6d6 felek a foglalo
jogi tartalméval tisztdban vannak arra valé hivatkozassal, hogy arr6l 8ket a szerzddést szerkesztd és el-
lenjegyz6 iigyvéd részletesen tajékoztatta. Szerz6d6 felek tudomdsul veszik a 2013. évi V. torvény
6:185 §-aban foglaltakat, amely szerint a szerz6dés teljesitésének meghiusulasaért felelds fél az adott
foglalot elveszti, a kapott foglal6t kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalé dsszege a vételar 8ssze-
gébe beleszamit. Szerz8d6 felek rogzitik azt, hogy amennyiben a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv
barmilyen oknal fogva megtagadja az adasvételi szerz6dés jovahagyasat, a jelen pontban irt Osszeg
eldlegnek mindsiil, és az Osszegében visszajar vevO részére a megtagadd hatarozat kézhezvételétol
szamitott 15 napon beliil.

A vételar utolsé részlete, 1.114.992,- (Egymillié-egyszaztizennégyezer-kilencszizkilencvenketto)
Ft, amely sszeg a mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv jévahagy6 hatarozatanak a kézhezvételétol
szamitott 15 napon beliil keriil 4tutalasra a ielen adésvételi szerz6dést szerkesztd €s ellenjegyz0 iigy-
védI™™ < nél vezetett e » szam1 letéti bankszamlaszdmara.

Eladé kijelenti azt. hogy a jelen pontban irt bankszamlaszamra torténé teljesitést szerzédésszeri telje-
sitésnek (sajat kezéhez torténd teljesitésnek) fogadia el.
i

DR. GELENCSER ANITA
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A vételdr teljes 5sszegének a megfizetését kovetden eladd kiilon nyilatkozatban fogja a hozzajarulasat
adni ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. A tulajdonjog
bejegyzési engedélyt eladd jelen adasvételi szerz6dés aldirdsdval egyidejiileg letétbe helyezi a szerzo-
dést szerkesztt és ellenjegyz6 tigyvédnél azzal, hogy eljaré iigyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélyt
a vételar teljes 6sszegének a letéti szamlara toriénd megérkezését kovetd 30 napon beliil eladé min-
dennemii tovabbi jognyilatkozata nélkiil jogosult és koteles benyijtani az illetékes ingatlan-
nyilvantartasi hatosag részére.

Amennyiben a 4.2./ pontban irt 6sszeg megfizetése a hatdsdgok gyors eljarisa miatt elébb valik esedé-
kessé, mint a 4.1./ pontban rogzitett foglaléra vonatkozé fizetési hataridé (tehat amennyiben a mez6-
gazdaségi szakigazgatasi szerv kevesebb, mint kilencven napon beliil adja ki a jévahagyo hatarozatot),
a vételar teljes dsszegének a megfizetése megtorténik a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv jovahagy6
hatarozatanak a kézhezvételétdl szamitott tizent napon beliil.

Eladé kijelenti azt, hogy 6 teljes cselekvOképességgel rendelkez6, nagykord magyar 4llampolgar (bel-
foldi természetes személy), akinek ingatlan elidegenitési és nyilatkozattételi képessége jogszabalyi
akadaly és korlatozas alatt nem all. Vevd kijelenti azt, hogy 6 teljes cselekviképességgel rendelkez6
nagykorit magyar allampolgar (belf6ldi természetes személy), akinek ingatlan-szerzési és nyilatkozat-
tételi képessége jogszabdalyi akadaly alatt nem 4all. Vevd kijelenti azt, hogy 6 foldmiivesnek mindsiil
(bejecyzd hatdrozat szama: 550012/2024.01.29.. bejegvzd hatdrozatot hozd hatésig: Zala Varmegyei
Korménvhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly. bejegyzd hatarozatot hozd hatésag cime:
8360 Keszthely. Dedk Ferenc utca 47. Pf: 22.).

Szerz6d6 felek rdgzitik azt, hogy jelen adasvételi szerzodés targyét képezd ingatlan vonatkozaséban a
Hinvi Kft. javara bejegyzett foldhasznalat szerepel a foldhaszndlati nyilvantartasban 2032. februar 29.
napjaig sz6léan (a bérleti dij mértéke: 35.000,- Ft/ha/év). Tekintettel a fennallé foldhasznélati jogvi-
szonyra, vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndllé foldhaszndlati jogviszony id6tartamat nem
hosszabbitja meg, és annak megsziinését kévetd iddre vallalja a 2013. évi CXXIL. térvény 13.§ (1)
pontban foglalt kitelezettségeket. Vevd vallalja azt, hogy a haszonbérleti szerz6dés lejartat kovetden a
f61d hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, €s ennek soran eleget tesz a f6ldhasznosi-
tasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzes idépontjatdl szamitott 5 évig
mas célra nem hasznositja.

Vevd kijelenti azt, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmi-
lyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartoza-
sa (foldhasznalati dijtartozasa). Vevo kijelenti azt, hogy vele szemben a szerzést megel6zo 5 éven be-
lil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozédsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. Ve-
v6 kijelenti azt, hogy sem értékben, sem mértékben nem szerez nagyobb tulajdoni illetéséget, mint
amekkorat a 2013. évi CXXIL. térvény 16. §. (1) bekezdésében foglalt rendelkezések megengednek
(vevb tulajdonaban allé term6fsld a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 1€v6 f6ld teriiletnagysa-
ganak a beszamitasaval sem éri el a 300 hektart). Vevd kijelenti azt, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

Vevd kijelenti azt, hogy 6t a jogiigylet vonatkozdsdban eldvasarlasi jog illeti meg a 2013. évi CXXII.
torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan. Vevd kijelenti azt, hogy 6 olyan foldmiives. akinek az

¢letvitelszerli lakashasznélata helve legalabb 3 éve olvan telepiilésen van, amelynek a kozigazgatasi
hatara az addsvétel targvat képezd f651d fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hataratol kozuton vagy
kozforgalom el6l el nem zart magantton legfehebb 20 km tavolsagra van, Veud ¢ tépyt-a lakeimka
4javal bizonyvitia. figyved
_LJ 8360 Keszthely, kaswlth l.u 125,
06-20/9743-404

Folytatis a 4. oldalon! Adoszam. WOR-240

~

elado

Bank: 1048107~ 00-01005000

Hernicz Jozsefne ~ ,/ ll{ow{csﬁ‘erenc dr. Gel/ }r( ér Amta
.

. keszt’ 77 -rmm
K4S . s



Ui. szdm: 3714-9/GA

6./

7./

8./

9./

10./

Folytatas az 5. oldalon!
A~ .

elado

-4 -

Hivatkozassal a 2013. évi CXXIL. térvény 18. §. (4) bekezdés a) pontjaban foglaltakra, vevd kije-
lenti azt, hogy & legaldbb egy éve csaladi mezégazdasagi tirsasag tagja (név: Fauna Agro Korlatolt Fe-
lelésségli Tarsasag, cégjegyzékszam: 20-09-079618, iktatoszam: ZA01-19029-2/2025.), amely tényt
vevd kéri figyelembe venni a jogosulti csoporton beliili sorrend megallapitdsanal.

Szerz6dd felek rogzitik azt, hogy jelen adasvételi szerz6dés megkiildésre keriil az alairasat6l szamitott
8 napon beliil a mez8gazdaséagi szakigazgatési szerv részére hat6sagi jovahagyas céljabol.

Szerz6d6 felek meghatalmazzak Dr. Gelencsér Anita (8360 Keszthely, Kossuth Lajos utca 125., e-
mail: dr.gelencser.anita@gmail.com, telefonszdm: 06 20 9753 404, kamarai azonosito szam:
36060596, nyilvantartasi szam: 20-018861, ligyvédi igazolvany szam: U-104313, adészam: 54838668-
2-40) keszthelyi iigyvédet, hogy az okiratot szerkessze meg, az alafrasok utdn azt ellenjegyzésével las-
sa el, majd a szerz6désbol folydan ket a hatdsigok, és harmadik személyek el6tt —ingatlan-
nyilvantartisi hat6sag, és adohatdsag, - teljes jogkorrel képviselje. Eljar6 ligyvéd a meghatalmazast el-
fogadja.

A szerz6déssel kapesolatos koltségeket vevo a sajatjabol viseli.
Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerzédést tényvazlatnak is tekintik.

Eladé és vevd, azaz szerzédd felek méar most egyiittesen kérik az ingatlan-nyilvantartasi hatdsagot
arra, hogy a vindornyafoki 031/13. hrszi. ,,szAnt6” megjelolésii és mindosszesen 7743 m? térmérté-
ki kiilteriileti ingatlan vonatkozasaban a vételdr teljes osszegének a megfizetését kovetben torolje a
Hernicz Jézsefné elado javara bejegyzett tulajdonjogot. Elad6 az adasvételi szerz6dés targyat képezd
ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjogat a vételar teljes Osszegének a megfizetéséig fenntartja. A tulajdon-
jog torléséhez eladd kiilén iven foglalt nyilatkozatban adja a hozzajarulasat a vételar teljes Osszegének
a megfizetését kovetden.

Eladé és vevé, azaz szerz6d6 felek mar most egyiittesen kérik az ingatlan-nyilvantartasi hatosagot ar-
ra, hogy a vindornyafoki 031/13. hrszi. ,,szant6” megjeldlésii és mindosszesen 7743 m? térmértékil
kiilteriileti ingatlan vonatkozAsaban a vételar teljes dsszegének a megfizetését kovetden jegyezze be a
tulajdonjogot adasvétel jogcimén Kovacs Ferenc vevo javara. A tulajdonjog bejegyzéséhez elado kii-
16n iven foglalt nyilatkozatban adja a hozzajarulasat a vételdr teljes Osszegének a megfizetését kovets-
en.

Elado és vev, azaz szerzéd6 felek mér most egyiittesen kérik az ingatlan-nyilvantartési hatosagot ar-
ra, hogy a vindornyafoki 031/13. hrszu. ,,szant6” megjelolésii és minddsszesen 7743 m? térmértékii
kiilteriileti ingatlan vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartsrol sz616 2021. évi C. torvény végrehaj-
tasarol sz616 179/2023. (V.15.) Kormanyrendelet 45. § (1) bekezdése értelmében az adasvételi szer-
z6dés targyat képezd egész ingatlanra vonatkozoan jegyezze be a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolo-
d6 vevéi jogot az adasvételi szerz6dés ingatlan-nyilvantartési hatésaghoz térténd benyujtasatol szami-
tott hat hénap idétartamra. Eladé és vevd, azaz szerz6dé felek jelen addsvételi szerzddés alairasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a tulajdonjog fenntartashoz kapcso-
16d6 vevéi jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Vevd az ingatlan birtokaba a jelen adasvételi szerz8désben hivatkozott haszonbérleti szerz0dés lejar-
takor 1ép, att6l kezdve hiizza annak pasgnait, gbyben viseli terheit. PR, GELENCSER ANITA

tgyvéd
8360 Keszthels+ Vraeensf 1w, 125,
on-? -
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Szerz6d6 felek kijelentik azt, hogy tisztdban vannak a jelen jogiigylethez kapcsolddd ado- és illetékfi-
zetési szabalyokkal arra valo tekintettel, hogy arrdl 6ket a szerz6dést szerkeszto és ellenjegyz6 iigyvéd
részletesen tajékoztatta. Vevd tudomasul veszi eljaré iigyvéd részletes tdjékoztatasat az illetékfizetési
kotelezettséggel és arra vonatkoz6é mentességekkel kapcsolatban, hivatkozéassal az 1990. évi XCIII.
torvény rendelkezéseire. Vevo kijelenti azt, hogy 6 nem kivan élni az illetékmentesség lehetéségével,
kéri a jogligylet vonatkozéasaban az illeték kiszabasat az ad6hatosagtol.

Szerz6do felek biintetdjogi felelosségiik tudatdban kijelentik azt, hogy a pénzmosasrdl sz616 2017. évi
LIII. térvény eldirdsainak megfelelden az altaluk atadott okmanyok, okiratok eredetiek, érvényesek és
a benniik foglalt adatok a valésagnak megfelelnek. Szerz6d6 felek a jelen szerzédés aldirasaval hozza-
Jjarulnak ahhoz, hogy a jelen szerz6dést szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd személyes adataikat kezelje,
¢s ennek érdekében személyazonositd igazolvanyukrol, lakcimet és személyi azonositét igazold hat6-
sagi igazolvanyukrdl, utleveliikr6l, vezet6i engedélyiikrol, illetve adéazonosité jelet tartalmazéd hatd-
sagi iratukrol mésolatot készitsen és azokat az irattaraban rogzitse. Szerzodé felek hozzajarulnak ah-
hoz, illetve tudomasul veszik, hogy okiratszerkeszt6 iigyvéd a Jogiigyletek Biztonsagat Erfsité Adat-
szolgaltatési keretrendszeren (JUB) keresztiil elvégezte a személy- és okmanyellendrzést. Szerz6dé fe-
lek jelen okirat alapjan tudomasul veszik a GDPR szerinti adatkezelést. GDPR tajékoztatds: a jelen
okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkeszté €s ellenjegyzd iigyvéd a megbizasbol eredd jogi
kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az tigyfelekkel valo kapcsolattartasra szolgalé adatokkal a
felek hozzajarulasa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az adatok kizardlag az ingatlan-nyilvantartasi és az
ahhoz kapcsolodé eljarasban hasznalhatok fel, és a jogszabalyban el6irt irattarazasi ideig tarolhatok.

Jelen adésvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényvrdl szélo 2013.
évi V., torvény adésvételi szerzédésre vonatkozé rendelkezései, a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. térvény, valamint a mezé- és erdégazdasagi féldek forgalma-
rol sz616 2013. évi CXXII. térvénnyel osszefiiggo egyes rendelkezésekrdl és Atmeneti szabalyok-
rol szolé 2013. évi CCXII. torvény vonatkozd rendelkezései az iranyadok. Szerz6d6 felek tudomasul
veszik azt, hogy jelen adasvételi szerzOdéssel kapcsolatos eljaras soran a jelen pontban hivatkozott
Jjogszabalyi rendelkezések szerint kell eljarni. Szerz6d6 felek tudomésul veszik azt, hogy jelen adasvé-
teli szerz6dés megkiildésre keriil a mez8gazdasagi szakigazgatasi szerv részére hatdsagi jovahagyas
c€ljabol.

Jelen adasvételi szerz6dés a Zala Varmegyei Kormanyhivataltol 2026. szeptember 9. napjan lekért e-
hiteles tulajdoni lap adatai alapjén késziilt. Elado kijelenti azt, hogy az ingatlan adataiban semminemt
valtozas nem tortént a tulajdoni lap lehivéasa 6ta.

Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerzddés alairasaval kijelentik azt, hogy 6k jelen szerzddés alairasakor
tévedésben nem voltak, kényszer és fenyegetés hatdsa alatt nem A4lltak, eljaré ligyvéd szandékuknak
megfelelGen rogzitette a megallapodasuk tartalmat. Szerz6d6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy
amennyiben jelen adasvételi szerz6dést elirds miatt mdédositani sziikséges, a szerzdédés modositast ala-
irjak. Amennyiben a mez6gazdasagi szakigazgatasi szerv azt jelzi, hogy jelen adasvételi szerzédés
formai vagy tartalmi hidnyossidgban szenved, szerz6d6 felek az azt orvosolandé adasvételi szerzodés
alairasat szintén vallaljdk megtenni. Szerz6d6 felek rogzitik azt, hogy a jelen pontban hivatkozott mé-
dositas a vételar 6sszegének a modositasara nem terjedhet ki.

Szerz6d6 felek kijelentik azt, hogy az adasvétel tArgyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilés ese-
tében az adéasvételi szerz0dés alairdsanak a napjan nincs hatélyban olyan dnkormanyzati rendelet,
amely jogvédelmi eszkozt alkalmaz adadsvételi szerz6dések esetére. Erre vald hivatkozassal szerz6do
felek rogzitik azt, hogy a helyi 6nazonossag védelmérél szol6 2025. évi XLVIIL térvény szerinti
elévasarlasi jog vagy egyéb tulajdonszerzési, korlatozas az adasvételi szerz8dés targyat képez6 ingat-

lan telepiilésén nem 4ll fenn. 7 D GELENCSFR ANITA
ligyvec .
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Szerz6dés felolvasas és megértelmezés utdn szerz6dé felek altal helybenhagyo szandékkal és sajat keziileg
alairattatott. Jelen szerz6dés alairdsaval szerz8dé felek elismerik azt, hogy szamukra egy szerzbdéspéldany
eredetben é4tadasra keriilt. Jelen adasvételi szerz6dés hét eredeti példanyban késziilt, ebbél egy darab foldat-
ruhézési biztonsigi okmanyon.
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